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BUDAPEST FOVAROS TEREZVAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 29/2011. (VII. 4.) SZAMU
ONKORMANYZATI RENDELETE

BUDAPEST, VI. KERULET TEREZVAROS

KERULETI VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATAROL
(TESZ 2011)

A Képvisel6-testiilet

az Alkotmany 44/A § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan , valamint

az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. torvényben kapott felhatalmazas alapjan
az épités helyi rendjének biztositasa érdekében

az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg:

/. ALTALANOS RENDELKEZESE

A Terézvdrosi Keriileti Virosrendezési és Epitési Szabdlyzat - TESZ - és a Szabdlyozdsi Terv alkalmazdsa és hatdlya

1.5

—
QD) A rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) terileti hatdlya Budapest VI. kerilet Terézvaros teljes kozigazgatasi
teriiletére terjed ki.

(2) Az 1. szaml melléklet a Rendeletben alkalmazott fogalmak magyardzatdt tartalmazza.
3) A 2. szamu melléklet térképen tartalmazza a Keriileti Szabdlyozdsi Tervet, melynek térképi részei:

a) a szabalyozasi terv,

b) az dvezeti terv,

¢) az orokségvédelmi lehatarolasok térképe,

d) a kiegészitd elSirdsokkal érintett teriiletek lehatarolasanak térképe.

(4) A Rendeletet a kozterliletek haszndlatat, a novényzet és zoldfeliilet védelmét és kiilondsen a helyi épitett
orokség védelmét szabalyozé helyi rendeletekkel egyitt kell alkalmazni.

Altaldnos 6rokségvédelmi kotelezettségek, egyes sajitos jogintézmények, és az engedélyezési

tervdokumentdcio kiegészité munkarészei

2.8

(1) Terézvaros teriletén - ,a vildg kulturdlis és természeti Grokségének védelmérdl szolo, az Egyesiilt
Nemzetek Oktatdsi, Tudomdnyos és Kulturdlis Szervezete Altalinos Konferencidjinak lilésszakdn Pirizsban,
1972. november 16-dn elfogadott egyezmény kihirdetésérdl” szolo 1985. évi 21. torvényerejl rendelet
szellemében, tovabba a kulturdlis 6rokség védelmérdl sz6lé 2001. évi LXIV. torvény 4. és 5. §-
aban meghatarozott 6nkormanyzatra harulé kotelezettséget szem el6tt tartva, valamint a
kulturalis és épitett 6rokség helyi védelmére, mint alapvetd jelentéségi kozérdekre tekintettel - a
jové nemzedékei szamara atorokithetd és fenntarthaté moédon kell a vilagorokség teriiletének és
pufferzénajanak épitészeti 6rokségét megovni, kezelni és alakitani, igy killonosen:

a) atelepulésrész kialakult szerkezetét,

b) a kialakult épitészeti arculatat,

c¢) az 0sszefliggl teriileten nagy szamban fennmaradt, a létesités idészakanak épitészeti kultirajat megdrzé
épileteinek védelmét és

d) a kerilet jelentés és hagyomanyosan erds kulturdlis irdnyultsaganak torténeti hatterét nyujtd
egységességét.
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(2)

3

(4)

(5)

(6)

A telepiilés- és utcakép védelme érdekében a jogerds és végrehajthatd engedéllyel teljesen elbontandé épiilet
bontasanak megkezdése csak az adott ingatlanra kiadott jogerGs és végrehajthaté épitési engedély birtokaban
lehetséges.

Beépitési kotelezettség vonatkozik:

a) a Rendelet hatdlybalépését kovetéen - a korabbi, vagy jelen rendelet szerinti beépitésnek megfelel
modon - még be nem épitett épitési telekre, tovabba
b) a Rendelet hatdlybalépése utan a meglévé épiilet elbontasaval liressé valo telek esetében:
ba) a beépitési kotelezettség az Uj épllet hasznalatbavételi engedélyének jogerdssé vdalasaval teljesil;

bb) a beépitési kotelezettség hatarideje az a) esetben a Rendelet hatalybalépésének napjatél, a b)
esetben a végrehajthaté bontasi engedély alapjan a bontds megkezdésétdl szamitott 6t év;

bc) A beépitési kotelezettség megallapitasardl a bontast engedélyezé dontésben intézkedni kell.

1 A (3) bekezdés szerinti telek akkor is be nem épitettnek tekintendd, ha a telken ideiglenes épiilet all, vagy a
beépitettség nem éri el az 5%-ot.

2Az MJT terileten a bontas végrehajtasa utan egy éven belilil, a mar lres ingatlan esetében jelen rendelkezés
hatalybalépését kovetd egy éven belil a tulajdonos vagy a hasznalo:

a) koteles a telek legaldabb 75%-an zoldfeliiletet kialakitani, és azt a végleges beépités céljabdl inditott
épitési tevékenység megkezdéséig fenntartani;
b) az oOnkormanyzattal torténé megdllapodas esetén a telket atmenetileg kozosségi kert céljara
megnyithatja, ugy, hogy a telek
ba) legalabb 50%-an zoldfeliletet kell kialakitani,
bb) amely a kiilén meghatarozott napszakban lezarhato kertként tizemeltethetd,
c) az onkormdnyzattal térténdé megadllapodds esetén atmenetileg felszini parkol6ként lizemeltetheti a
telket, Ugy, hogy a telek
ca) legaldbb 30%-an zoldfellletet kell kialakitani, fenntartani és a fennmaradé teriiletén alakithaték ki
parkolék, vagy
cb) a telek legalabb 60%-an zoélddel futtatott pergola keriil kialakitasra a felszini parkolok felett.
A ba) pont szerinti zoldfeliilet és a bb) pont szerinti zolddel futtatott pergola folyamatos fenntartasarél az
lizemeltet6 vagy a tulajdonos gondoskodni koteles.

A telek mindharom esetben tovabbra is beépitésre szant teriletként épitési teleknek szamit és az a)-c) pont

szerinti funkcié megsziintetése utan a telek beépithetd.
Az a)-c) pontokban meghatarozott mértéki zoldfelulet kialakitasra és a zoldfeliilet fenntartasara a tulajdonos
vagy a hasznal6 a telek beépitésének tényleges megkezdéséig kotelezhetd.

Az épitési engedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia kell:

a) Uj épulet épitése, meglévé épllet teté- és emeletraépitése, illetve mas, az épllet tomegét lényegesen
befolydsolo épiiletalakitds esetén: az épiilet szinterveit is tartalmazo ldtvanytervet,

b) homlokzat részleges vagy teljes felGjitasa, Ujraszinezése esetén: /dtvdnytervet, mely egyszerisitett
szinezési tervként is elkészithetd,

c) kertkialakitas vagy tetékert kialakitasa, tovabba fliggé6leges zoldfeliilet beszamitdsa esetén: kertépitészeti
tervet,

d) miiemléki jelentéségl teriileten: a valtoztatas mértékének megfelel6 mélységben értékvédelmi vizsgdlati
dokumentdciot.

1 moédositotta a 39/2013. (XI. 14.) or. rendelet(1)8bekezdése, hatalyos: 2014. januér 1. napjatol

2 modositotta a 39/2013. (XI. 14.) or. rendelet(@)8bekezdése, hatalyos: 2014. januér 1. napjatol
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Il. KOZTERULETEKRE VONATKOZO RENDELKEZESEK
A kozteriiletek felszini kialakitdsa

3.8

1) 3Az a)-d) pont szerinti koztertletek, valamint valamennyi a kézhasznalat céljara atadott vagy megnyitott
terulet létesitése vagy kialakitdsanak megvaltoztatasa csak Kozterilet Alakitasi Terv (tovabbiakban: KAT)
alapjan torténhet. Az 6nkormanyzati féépitész alldsfoglalasa ismeretében a polgarmester altal elfogadott KAT
hianyaban egyetértési nyilatkozat, tulajdonosi hozzajarulds az Onkormanyzat részérél nem adhaté ki, valamint
ingatlannak vagy ingatlanrésznek a kozhasznalat céljara valdé atadasarél, megnyitasarél szerzédés nem
kothetd. KAT készitése kulonosen kotelezd tehat: valamint a kdzhaszndlat céljara atadott vagy megnyitott
teriiletek létesitése vagy kialakitasanak megvaltoztatdsa csak terv alapjan torténhet. A helyi épitészeti-
miszaki tervtanacs allasfoglalasa alapjan a képviselGtestilet altal elfogadott Kézterulet Alakitasi Terv
(tovabbiakban: KAT) hidnyaban egyetértési nyilatkozat, tulajdonosi hozzajaruldas az Onkormanyzat részérdl
nem adhaté ki, valamint ingatlannak vagy ingatlanrésznek a koézhaszndlat céljara valé atadasardl,
megnyitdsarél szerz6dés nem kothets. KAT készitése kotelezé kilénosen:

a) gyalogosutca, vagy vegyes haszndlatu utca kialakitasa,
b) kozterileti mélygarazs létesitése és ehhez kapcsolédo felszinrendezés,
c) Z keretbvezetbe sorolt tertilet, valamint
d) minden egyéb gyalogos, vagy vegyes hasznalatu kozterileti feltlet
da) az Andrassy ut
db) a Bajcsy-Zsilinszky ut,
dc) a Nyugati tér,
dd) az Oktogon,
de) a Podmaniczky utca és
df) a Teréz korut
teriiletén.

2) Jardak és egyéb gyalogosfeliletek:

a) Gyalogosfeliiletek burkolasa és Ujraburkoldsa esetén 6ntott (helyszini) beton burkolat nem létesithetd.

b) A kozteriileteken barmely, a burkolatot érinté munkalat elvégzése utan a teljes jardafelileten helyre kell
allitani burkolatot KAT-ban meghatarozott moédon, ha annak utcasaroktdl utcasarokig terjedé burkolt
feliiletének negyedét meghaladja az egyidében végzett munka. Teljes helyreallitds soran elsGsorban
elemes burkolat, térké alkalmazasaval egyben az akadalymentes jardaszegély kialakitasat is el kell
végezni, kivéve, ha a burkolat megbontdsa tizemzavar elharitas miatt torténik.

¢) A gyalogos- és célforgalmi teriileteken a gyalogosfeliileteket, a gépkocsi-kozlekedésre, illetéleg
parkolasra kijelolt feliileteket egységes terv szerint, eltéré burkolattal kell megvalésitani KAT alapjan.

3) Az utcai burkolatok atépitése soran, amennyiben azt a miszaki adottsagok lehetévé teszik, legalabb az egyik
oldalon fasort vagy egyéb novényzetet kell telepiteni és fenntartani, kivéve, ha az a kozlekedés biztonsagat
veszélyeztetné. Fak esetében a killtetés el6nyt élvez, ennek ellehetetleniilése esetén elfogadhaté a
planténeres fatelepités is.

4) Uj atvonalak kialakitasakor, valamint a meglévé féutvonalak atépitésekor, feltjitisakor a =zajterhelés
csokkentése érdekében korszerl zajcsillapitd at-, vasutépitési technoldgiakat kell alkalmazni.

3 modositotta a 38/2011. (IX. 12.) 6r, hatadlyosRGzeptember 13. napjatdl
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(5) Kozteriilet, vagy kozteriiletet érintd épités, teriilet alakitds soran a mar kialakitott zo6ldfeliilet aranya csak a
feltétlenul sziikséges mértékben és akkor csokkenthetd, ha:
a) az nagyobb, mint az 6vezetben eldirt legkisebb zéldfeliileti minimum 1,25-sz6r6s értéke, és
b) aranya nem lesz kisebb a zéldfelileti minimum 1,25-sz6r6s értékénél.

(6) Forgalomcsillapitas céljabol sebességcsdkkentd utburkolati kiiszob csak a haladasi iranyban mérten legalabb
3,0 m hosszusdagu kialakitassal létesithetd.
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Egyes kézmiivekkel, kozlekedéssel és hirdetésekkel kapcsolatos kéztdrg

1) Kozmivek felszini mdtargyai:

a)

b)

@)

d)

9)

h)

i)

A kozmii felszin feletti mdtargyainak (aramelosztok, fedlapok, stb.) cseréje, vagy Uj mdtargy, tavkozlési
eszkOz létesitése csak a kornyezd épitészeti stilushoz alkalmazkod6 kialakitassal valésithaté meg.

Uj transzformator csak épiileten, épitményen belil vagy teljes egészében terepszint alatt kialakitva
létesithetd. Kozterilileten transzformator kizardlag terepszint alatt kialakitva létesithetd.

A tavkozlési, hiradastechnikai-informatikai és kozlekedésszervezési (tovabbiakban tavkozlési)
létesitmények szamdra a gyalogos forgalom szamdra fenntartott terlleteken, az érintett szolgdltaték a
terepszint alatt k6zos mitargyakat és kabelcsatornakat kell létesitsenek. Az Utkeresztezddéseknél egy
jardaszakaszon, a jardafelileten legfeljebb két felszin alatti szekrény (akna) létesithet6 abban az esetben,
ha a teriileten jelen Rendelet hatdlybalépése el6tt mar van egy tavkozlési akna.

Tomegkozlekedési jarmlivek energiaellatasat szolgalé felsé vezetéken kivil mas légvezeték, légkabel nem
létesithetd.

A kozterileten nem létesithet6 felszin feletti kdbelcsatlakozé szekrény, vagy mitargy.

Meglévé épilet erkélyétdl, zarterkélyétél, épiiletszobraszati elemétdl, eldtetétl a kdzlekedési tablat és
jelzérendszert, a kodzvildgitas céljara szolgal6é oszlopot legaldbb 1,5 m-re kell elhelyezni.

A kozvildgitasi oszlopok és a tomegkozlekedés vezetéktartd oszlopai az egyes utcakban végig, a
koztereken, kozparkokban azonos kivitelliek legyenek, és illeszkedjenek a kornyezet épitészeti
arculatahoz a KAT-ban meghatarozottak szerint.

A telefonfiilke kozvetleniil az épillet homlokzati fala elé nem telepithetd, helyét a jarda berendezési
savjaban kell biztositani.

Falra szerelt fedett telefon berendezés épllet kdzteruleti homlokzatan nem helyezhet6 el.

2) Kozlekedéssel kapcsolatos épitmények, mitargyak és tablak:

a) Tomegkozlekedési megalléhoz létesitendd fedett épitmények kornyezetében a jegyarusité automatat, a
szemétgyljtét, a megallét jelz6 tablat és egyéb, a funkciéhoz kothet6 vagy amiatt létesitend6 koztargyat
a fedett épitmény szerkezetével 6sszeszerelten, anyaghasznalataval 6sszhangban kell elhelyezni.
b) Kozterileti kerékpartarold csak:
ba) KAT alapjan,
bb) kornyezetébe illeszkedve és
bc) egységes kivitelben
létesithetd,
bd) jardan csak akkor helyezhet6 el, ha a kerékparok taroldsa soran visszamarad6 gyalogosfeliilet
szélessége legalabb 3,0 m.
¢) A jardavédelemre szolgal6 oszlopsor, kébaba stb. egy-egy utcaszakaszon egységes kivitell legyen.
d) Parkoléautomata jellemzéen a berendezési savon belil, elegendé hely hidnyaban, KAT alapjan, a
berendezési savon kivil helyezhetd el.
(3) Kozteriileten a koztargyak kozul o6ndllé reklamhordozékat elhelyezni - a koér alaprajzd hagyomanyos

hirdet6oszlopok kivételével - nem lehet. A hirdet6oszlopok csak a Teréz koérat. a Bajcsy Zsilinszky Ut, az
Andrdssy ut, a Podmaniczky utca, a VAci ut, a Dézsa Gyorgy ut, a Lehel it mentén, valamint a Nagymezé utca
kiszélesed6 szakaszan, legalabb 100-100 m-es tdvolsag megtartasaval helyezheték el egymastadl.
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z 7

Kozteriileten elhelyezhetd épitmények, teraszok

5.8

1) A jelen paragrafus szerint a koztertleten elhelyezhetd épitmények, teraszok csak KAT alapjan létesitheték és
helyezheték el.

2) Kozterlleten és kozhasznalat céljara megnyitott terileten - eltéré rendelkezés hianyaban - altalanosan
elhelyezhet6 a jelen Rendeletben foglaltak egyuttes figyelembevételével:

a) koztargy,

b) zenepavilon,

c¢) kozterileti pavilon kizarélag sajtétermékek, tovabba virdg arusitasara,4

d) 5aterepen, burkolaton Iévd, vagy attél elemelt vendéglaté terasz,

e) nyilvanos illemhely, tovabba

f)  atérfelszini parkolast csokkentd, vagy kivalté mélygarazs,

g) terepszint alatti folyosé (gépkocsikozlekedésre és/vagy gyalogos kozlekedés céljara),
h) épilet alél kinylo kizarélag parkolasi célt pinceszint.

(3) Kizarélag Z keretdvezetben és csak ideiglenes jelleggel - évente és egyhuzamban legfeljebb 180 napig
fennalléan - helyezhet6k el az épitmények koziil a kévetkezbk:

a) rendezvényeket kiszolgdld szinpad,
b) szinpadi tetd,
o) lelato.

(4) A kozterileti pavilon virdgarusitas, Gjsagarusitas céljara létesithetd, melynek:

a) nem atlatszo livegezés(i hatarolé feluletei ne haladjak meg az egyes homlokzatfeltiletek 1/3-4t és,
b) nem kozteriileten all6 épulettel sem szerkezetileg, sem a hasznalat szempontjabdl ne legyenek
egybeépitve.

Nem létesithet§ kozteriileti pavilon védett épiilet kozteriileti homlokzatatdl mért 20-20 m-es tavolsagban.
A pavilonok esetében a jarda szélesség 2/3-a, de legalabb 5 m visszamaradd gyalogos fellilet biztositasa
szukséges.6

(5) Vendéglato terasz elhelyezése:

a) gyalogosovezetben csak akkor létesithetd, ha a visszamaradd akadalytalan gyalogosfeliilet az érintett
kozterilet, vagy kézhasznalat céljat szolgdlé terilet szélességének legalabb 2/3-a, de legaldbb 5,0 m,
mely jaréfeliletet a kétoldali, egymassal szemkozti teraszok kialakitasanal is biztositani kell;

b) passzazs teriletén akkor létesithetd, ha a visszamarado jarészélességi mérete legalabb 3,0 m;

¢) a vendéglaté terasz homlokzattal parhuzamos hosszmérete nem haladhatja meg az épiilet homlokzati
szélességének mértékét, a kapubejarat és az egyéb rendeltetési egységek kirakatportdljainak és
bejaratainak akadalytalan megkdzelitése figyelembevételével;
d) 7 szomszédos, vagy mas épllet elé csak kivételesen, és csak akkor telepitheté:
da) ha a szomszédos épulet foldszinti rendeltetési egységeinek akadalytalan megkozelitése biztositott,
és
db) a szomszédos ingatlan tulajdonosa vagy tulajdonk6zdssége ehhez tulajdonosi hozzajarulasat adta,
és
dc) az érintett ingatlan rendeltetésszerd hasznalatat nem zavarja;
e) magasfoldszinti, kozvetlenll érintett lakds elé csak akkor telepithetd, ha annak tulajdonosa ahhoz
hozzajarulasat adta;
f) az a) - b) pontban eldirtaktdl eltéré értékek KAT alapjan meghatarozhatdak.
g) Ahol a létesités nem tiltott, a nem szabalyozott kérdésekben KAT alapjan allapithaté meg a telepités

4 moédositotta a 39/2013. (X1.14.) or. 2.8 (2) bekse, hatalyos 2014. januar 1. napjatol.
5 moédositotta a 38/2011. (IX. 12.) 6r, hatalyosRGzeptember 13. napjatol
6 beiktatta a 39/2013. (XI.14.) 6r. 2.8 (3) bekaajdatalyos 2014. januar 1. napjatol.

7 médositotta a 39/2013. (X1.14.) ¢r. 7.8 (2) bekse, hatalyos 2014. januér 1. napjatol.
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(6)

(7)

modja.

Vendéglato terasz kialakitasa:

a)

b)

()

d)

livegezett, zart mdédon nem létesithetd, kizardlag uveg szélvédé elemekkel védhet6k, és az épiilet
szinezésével 6sszhangban Iév6 vaszonarnyékoldkkal, mobil ernyékkel fedhetd le;
a vendéglatd terasz arnyékold berendezése(i) legyen(ek) 6sszhangban az épiilet homlokzati kialakitasaval
és szinvilagdaval, valamint az épitett kornyezettel;
a vendéglatd teraszon asztal, szék, napernyd, vilagitdé, vagy flitéberendezés, fogas és virdgtartd
helyezheté el, barmely mas berendezési targy teraszon valé elhelyezése csak a kozterilet tulajdonosanak
kiilén hozzajaruldsa alapjan lehetséges;
évente és egyhuzamban legfeljebb egyszeri alkalommal, legfeljebb 180 napig, ideiglenes jelleggel a
vendéglato terasz téliesitése megengedett, ha:
da) a téliesités oOnallé épitményszerkezettel, az épulettél fuiggetlen, ahhoz nem roégzitett médon
torténik;
db) a da) pont szerinti épitmény - mint 6nall6 szerkezeti egység - kizarélag fogyasztotér kialakitasara
tervezett, megfelel6ségi tanusitvannyal, illetve jovahagyott miiszaki specifikacioval rendelkezé
épitményszerkezettel bir;
dc) ha minden fiiggéleges hatarol6 feliiletének legalabb 75%-a livegezett, vagy atlathaté maédon kerul
kialakitasra;
dd) ha a térhatarolé eleme(i) az utcakép szempontjabél meghatarozé épiletszobraszati elemet nem
takar el;
de) az épitmény kizardlag a kozvetlen vendég-kiszolgalast szolgalja, és
df) konyhailizemet, pultot, barmilyen taroldsi célt a fogyasztétéren tul nem foglal magaba.

Nyilvanos illemhely:

a)

b)

o)

terepszint felett: legfeljebb 0Osszesen 2 egységet magaba foglaléan létesithetd, kizdrdlag KAT-ben
meghatarozott helyeken és kialakitasban;

terepszint alatt: méret- és egységszam korlatozas nélkiil, a beépithetdségi elGirasok betartasa mellett és
a prognosztizalt igényekhez rendelt méretekkel, szigorian csak illemhelyi szolgaltatasok nyudjtasara
létesithetd;

kozteriileti mélygarazs épitésénél legalabb 2-2 elkiilonitett nem nyilvanos illemhely létesitése kotelez6.
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/. A VAROSKEP OROKSEGVEDELMI SZEMPONTU ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

Az épiiletek homlokzatainak kialakitdsa, kiilonds tekintettel a mideml/éki jelentdségd teriiletekre és a védet:
épliletekre

1) Az épulet kozteriuletrdl lathaté homlokzatanak szinezése:

a) részleges szinezés csak a foldszinti kirakatportalok cseréje, atalakitasa, az életveszély elharitds, a
homlokzat egyes részeinek ergs rongdalédasa esetén, illetéleg egyéb szikséges javitasok soran, a foldszint
vizszintes tagolasanak megfelel6 mdédon torténhet, ugyancsak a latvanyterv részeként engedélyezett, a
homlokzat egészére vonatkoz6 szinezési terv alapjan;

b) védett épiilet at- és Ujraszinezése dokumentalt falkutatast kovetéen, engedélyezett szinterv birtokdban is
csak elézetesen elkészitett és igazoltan elfogadott mintafestés birtokaban lehetséges.

2) Az épulet homlokzatat érinté atalakitasnal, illetéleg a meglévé - 1950 el6tt épililt, vagy azel6tt atépitett -
épulet teljes kord vagy részleges felajitasanal:

a) az eredeti homlokzatkialakitds megtartando, illetéleg az eredeti tervek szerint helyreallitando,
b) az eredeti épliletdisz, épuiletrészlet megtartandd, vagy helyreallitandd,
¢) a nyildszarok cseréje az eredetivel azonos maddon, egységes kialakitassal és anyaghaszndlattal, vagy az
épllet egészére vonatkozo6 egységes Uj - az eredeti épiilethomlokzathoz illeszked6 - koncepcié alapjan
torténhet,
d) a homlokzaton lévé hasznalaton kivili kordbbi tartot, kabelt, antennat, reklamtarté szerkezetet, altalaban
minden egyéb nem az épiilet homlokzati architektirdajadhoz kapcsolédé elemet el kell tavolitani,
e) a homlokzatra szerelt és haszndlatban Iévé kabeleket, vezetékeket falba kell siillyeszteni, tovabba az
f) e Rendelet szerint szabdlytalan allapotokat meg kell sziintetni,
g) védett épllet esetén:
ga) az épulet kilsé megjelenését érint6 beavatkozas csak az épulet megkutatott eredeti tervei alapjan,
azok felhasznalasaval végezhetd el;
gb) a helyredllitast lehetdség szerint az eredeti megjelenésnek megfeleléen kell elvégezni;
gc) nyilaszarék cseréje, feltjitasa esetén az épiilet eredeti - ennek hidnydban a koérnyezetéhez
illeszkedd, meglévé - nyilaszardival megegyezé formak, osztasok, anyaghasznalatok és szinek
alkalmazhaték. Kizarélag miianyag nyilaszaré és osszetett mianyag tok- és szarnyelemeket
felhaszndld nyildszaro latszé mianyagfelilettel nem alkalmazhaté.
(3) Teljes éplilet-feltjitas esetén az épulet tlizfalainak feldjitasat is el kell végezni.

(4) A homlokzatot, vagy tlizfalat érinté felljitas engedélyezett tervek szerinti elvégzését az egyes rendeltetési
egységek, illetéleg a szomszéd ingatlanok tulajdonosai tlirni kotelesek.

(5) Epulet kiilsé megjelenését érinté beavatkozast az eredeti épitési tervek hidnyaban az épiilet stilusjegyeihez és
kornyezetéhez alkalmazkodva, az eredeti allapot megkutatasaval kell elvégezni Ggy, hogy torekedni kell a
kordbbi homlokzat - kulonésen az utélag atalakitott kirakatportalok - eredeti 4llapotot tikrozé
visszadllitasara.

(6) Védett épulet esetében az eredeti tervek felhasznalasanak maddjat, a korabbi helyreallitadsi hibak
korrekciéjanak mértékét, modjat a tervtanacs allasfoglaldsa alapjan az épitési hatésag meghatarozhatja.

(7) Uj épiilet létesitése, illetSleg meglévé épiiletek felljitisa soran a foldszinti homlokzatsavot a zartsord
beépitési teriileteken anti-grafiti bevonattal kell ellatni.

(8) Osszevonassal létrejott telek esetén vizsgdlni sziikséges és a vizsgélati eredménytsl fiiggéen meg kell
jeleniteni a korabbi telekosztast az épulet homlokzati tagolasaval.

9) 8 Teljes egészében 1950 elStt épilt, vagy 1950 elbtti, eredeti allapotdba visszaallitott épilet tetStere a
kovetkezé feltételek mellett, akkor is beépithetd, ha az épiilet szintterileti mutatdja az adott épitési Ovezetben
megengedett szintterlletet eleve meghaladja, vagy a tet6tér beépitésével 1épi azt tal:

8 moédositotta a 39/2013. (X1.14.) or. 2.8 (4) bekse, hatalyos 2014. januar 1. napjatol.
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a) a szintterlleti mutaté nem haladhatja meg a BVKSZ-ben meghatdrozott keretdvezeti hatarértéket,

b) 9, 10 az épulet tetézetének eredeti kubatiraja nem valtozik meg a ¢) pontban meghatarozottak szerinti,

) 11 az eredeti tetGsik kozteriiletek feldli figgbleges vetlletének legfeljebb 25 %-a valtoztathaté meg a 12.
§-ban szabdlyozott magassagi rendelkezések figyelembevételével Ggy, hogy az utcai tetGsikon a tetésikra

raépitett épuletrészek kizarélag nyilaszarok és teraszok elhelyezését szolgdlhatjak.

(10) 12 13 Nem mindsil a tetdsikok (9) bekezdés c) pontja szerinti megvaltoztatasanak a tetGsikban felszerelt
rogzitett, vagy a tetésikban elmozgathaté arnyékold szerkezet.

Cégeér, cégtdbla, cégfelirat, hirdeté berendezések|

75 14
Q)] Nem szabad hirdetési- és reklamcéli szerkezetet (a tovabbiakban hirdet6berendezést) elhelyezni a (2)

bekezdés szerinti hirdetések, valamint a (7) bekezdésben lehet6vé tett tetéreklamok kivételével

a) a kozteriletrdl lathaté homlokzaton,

b) atetdzeten,

c) ahomlokzat elé helyezve,

d) el6- és oldalkertben,

e) novényzeten, emlékmiivon, szobron, egyéb mitargyon, utcabutoron, tovabba

f) akozterileten:
fa) a 4.8 (3) bekezdés szerinti legfeljebb 120 cm atméréjd, és legfeljebb 3,5 méter magas,
maximum 12 m2 6sszes-reklam feliilet(i hirdet6oszlop,
fb) a kozlekedési varakozéhelyek szerkezetében legfeljebb egy oldalon elhelyezett citylight
fényreklam kivételével.
Nem létesithetd, illetve nem helyezheté el tovabba: reklamvitrin, kirakatszekrény, vetitett reklam,
oriasplakat, kozterileti arubemutaté eszkoz.
A megengedett hirdet6-berendezést ugy kell elhelyezni, hogy az ne akadalyozza, a térfigyeld
kamera rendszer latdészogét, a kozteriilet mas részeinek és a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszerl haszndlatat, valamint ne sértse a szomszédok jogait és érdekeit, ne
veszélyeztesse a kozlekedés biztonsagat (kilondsen nem akadalyozhatja a jarmuvezet6k kilatasat,
a kozati forgalmi jelzések felismerését).

2) Hirdet6 plakat, hirdetétabla, molind és egyéb hirdeté berendezés a (7) bekezdésben lehetévé tett

tetéreklamok kivételével kizarélag:

a) a kulturdlis rendezvény,

b) a mdsor,

c) a kiallitas,

d) avarosi rendezvény

hirdetése céljabol helyezhetd el: a mozik, szinhdzak, mizeumok és galériak, valamint a kulturalis és
oktatasi intézmények épiletein, illetve az ilyen rendeltetési egységet is tartalmazo épileteken, azok
el6- és oldalkertjében, tovabba kozteruleten az arra Aallandésitott és engedélyezett hirdetd
berendezéseken és a kozvilagitasi lampatestek oszlopain.

9 moédositotta a 38/2011. (IX. 12.) 6r, hatalyosRGzeptember 13. napjatol

10 médositotta a 39/2013. (X1.14.) 6r. 2.8 (5) kelése, hatalyos 2014. januér 1. napjatol

11 beiktatta a 39/2013. (X1.14.) 6r. 2.8 (5) bekesa] hatalyos 2014. januar 1. napjatol

12 beiktatta a 38/2011. (IX. 12.) 6r, hatalyos 204zeptember 13. napjatol

13 moédositotta a 39/2013. (X1.14.) 6r. 2.8 (6) kelése, hatalyos 2014. januér 1. napjatol

14 moédositotta a 39/2013. (X1.14.) r. 3.8, hatdlg014. januér 1. napjatol
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3)

)

(5)

(6)

@)

Reklamot hordozé épitési védéhalé a BVKSZ jelen rendelet hatdlybalépésekor hatalyos szabalyai szerint
alkalmazhat6.

Cégér, cégtabla, illet6leg cégfelirat elhelyezése:

a) épileten csak olyan cégér, cégtabla illetéleg cégfelirat helyezheté el, mely az épiletben lévé
rendeltetési egységre, illetéleg az abban folytatott tevékenységére vonatkozik;

b) az épllet udvardban lévé helyiséget, rendeltetési egységeket jelz6 cégér, cégtabla illetéleg
cégfelirat csak akkor helyezheté el, ha az épulet kozterileti homlokzati kialakitdsa és a mar
elhelyezett cégérek, cégtablak, cégfeliratok egyiittes megjelenése nem hat zsufoltnak, vagy
zavardan soknak, és az elhelyezés az épuilet homlokzati strukturajahoz illeszkedik;

¢) az udvari Uzlethelyiségek cégérei és cégtabldi 6sszevontan egy szerkezeten is elhelyezheték, a b)
pont feltételeinek betartdsa mellett;

d) az elhelyezéssel érintett épiilet homlokzatdn - a szomszédos épiiletek 6sszefiiggé homlokzatainak
figyelembevételével - a cégérek és cégtablak 6sszehangoltan létesitenddk, legalabb az elhelyezési
magassagok, a betlinagysagok, a szinvilag tekintetébe;

e) a cégér, cégtabla naturalis képeket, fotdkat, a kornyezettdl és az épiilet homlokzati szinétdl idegen
- indokolatlanul elitd, vagy erés - szineket nem tartalmazhat;

) markareklam homlokzaton nem alkalmazhato;

g) a megvilagitast szolgalé elektromos vezeték csak a berendezésen beliil és rejtetten helyezhet6 el, a
homlokzat falan kivil kdbelcsatornaban nem vezethet6k.

Falsikkal parhuzamos cégér, cégtabla, cégfelirat elhelyezése soran:

a) a homlokzati falsikon, vagy azzal parhuzamosan a kirakatportal szerkezetén kiviil csak ©6nallé
betlkbdl allo, szerelt vagy festett cégér, cégfelirat helyezhetd el, kivéve a legfeljebb 0,5 m2-es fém,
keramia vagy lveg tablakat;

b) a homlokzati falsikkal parhuzamos, tablaszer(i cégért kizarélag a kirakatportal feliiletén szabad
elhelyezni,

C¢) az a) és b) pont szerinti kialakitas szervesen illeszkedjen a homlokzat meglévé vagy tervezett
vizszintes és fliggbleges tagolasdhoz, a nyilaszarék kiosztdsdhoz, azok ritmusahoz gy, hogy
egylttesen Osszhangban legyen az épulet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti
hangsulyaival;

d) falra festett cégér, cégfelirat és nem kereskedelmi reklam tartalmu falfestés méretkorlatozas nélkiil
létesithetd, melynek tartalmat és szinezését a mlemléki jelentéségl teriileten az engedélykérelem
mellékleteként benyujtott szines latvanytervben (szinezési tervben) kell meghatarozni.

A falsikra meréleges cégér, cégtabla, cégfelirat

a) legfeljebb a foldszinti és - az Andrassy uat kivételével - kivételesen az els6 emelet
szintmagassagaban helyezhet6 el ugy, hogy a felsé emeleti szintek, és a szomszédos épiiletek
rendeltetésszerd hasznalatat ne zavarja;

b) mérete nem lehet nagyobb:

ba) egyoldali feliilete 0,5 m2-nél, textil-jellegl cégér (molind) esetén 0,6 m2-nél,
bb) a homlokzati falsiktol szamitott kinyulasa 1,0 m-nél,
bc) szerkezeti vastagsaga 0,2 m-nél;

¢) utcai homlokzattal nem rendelkezé lizletek egy cégéren val felsorolasa, valamint Gzletkézpontok,
szalloddk, illetéleg kulturalis rendeltetési egységek cégéreinek elhelyezése esetén a ba) pont
szerinti cégér-méret legfeljebb 2,0 m2-ig novelhetd;

d) kizardlag kulturdlis intézményre, szolgdltatéra (pl. szinhdaz, muzeum, filmszinhaz, stb.) vagy
kulturdlis szolgaltatasra (pl. kiallitasok, egyéb kulturdlis rendezvények, stb.) figyelmet felhivo,
falsikra merGleges, nem tabla jellegl kialakitasu cégér, felirat méretkorlatozas nélkil, de
kornyezetébe ill6en helyezhetd el

e) foldszinti utcai helyiséggel rendelkez6 kereskedelmi (zlethelyiséghez, vendéglaté helyhez,
szolgdltaté tevékenységhez valamint kozonségforgalmu irodahelyiségekhez tartozéan, rendeltetési
egységenként legfeljebb 1 darab, saroképiilet mindkét utcira nézdé uzlethelyisége esetén 1-1
darab helyezhet6 el.

Tet6reklam elhelyezésére kijelolt teriletek:
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®)

)

(10)

amn

(12)

a) Dobzsa Gyorgy ut,

b) Nyugati tér,

¢) Oktogon tér,

d) Podmaniczky utca Teréz kératon kiviili szakasza,

e) Teréz korut.

A tetéreklamot kialakitani csak attort fényreklamként lehet. A tetérekldm megsziinése esetén annak
tartészerkezetét a tet6zetrél maradéktalanul el kell tavolitani.

Nem létesithetd olyan hirdet6é berendezés amely:

a) vakitd fénnyel vagy kapraztatassal jar,

b) a KRESZ-tablak szabvanyositott betltipusaval, jelrendszerével, forma- és szindsszeallitasaval
Osszetéveszthets elemeket alkalmaz,

c) a meglévoé épitett és természetes kdrnyezetbe, a telepiilésképbe nem illeszkedik,

d) olyan feliratot, illetve grafikai megoldast tartalmaz, amely a kozizlést sérti, vagy egyéb formaban
megbotrankozast okozhat.

A fenti rendelkezéseket meglévé cégér, cégtabla, cégfelirat valamint az egyéb hirdetési- és
reklamfeliilet meglévé reklamhordozé szerkezeten valé cseréje esetén is alkalmazni kell, beleértve a
feliilet barmilyen megvaltoztatasaval jaré cserét, modositast is. Csere esetén a jelen rendelkezésektdl
eltéré befoglald méreti tartészerkezet szabalyosra valé cseréjérél gondoskodni kell.

Hirdet6tabla, hirdetmény és kandeldber-reklam kizarélag valasztast, népszavazast megel6z6
id6szakban, azzal 6sszefliggésben helyezhet§ el. Kandeldber rekldm mérete maximum 80-110 cm x
110-140 cm lehet.

Cimtabla
a) feliilete a 0,10 m2-t nem haladhatja meg,
b) anyaga kizarélag fém vagy liveg lehet,
c) elsédlegesen a kapubélletben helyezhet6 el, amennyiben ez nem lehetséges, a kapu két
oldalan a falpilléren,
d) egy épuletben tobb cimtabla elhelyezése sordan azoknak anyagban és méretben egymashoz,
tovabba a kapuzat architekturajahoz illeszkednitik kell.
Megallitétabla
a) mérete legfeljebb: 0.80 x1.20 m lehet,
b) kozteriileten nem helyezhet6 el - a vendéglat6 egységek kivételével -.
¢) a megallitétdblan feltiintetett tevékenységet szolgalé Uzlethelyiséget, vagy egyéb rendeltetési
egységet tartalmazé épulet kapubélletében, az ingatlan tulajdonosanak hozzajarulasaval és csak
akkor helyezhet6 el, ha azon az kizarélag az épiletben [évé helyiség(ek) hirdetménye(i)
szerepel(nek).
d) tobb hirdetményezé esetén is éplletenként csak 1 darab tabla helyezhetd el.

Kirakatportdl, kirakatszekrény

(M

8.8

Kirakatportal:

a)

b)

@)

Meglév6é kirakat atalakitasanal vagy cseréjénél az épulet eredeti épitészeti kialakitasatol eltéré
kirakatportalokat az eredeti tervek alapjan, vagy az eredeti nyilasok geometriai méreteinek
figyelembevételével kell helyreallitani.

Ahol kirakatok nyilasait, illetve a foldszinti homlokzati nyildasokat az eredeti architekturatol eltéréen az
épllet tartoszerkezetének atalakitdsaval megvaltoztattak, ott a megvaltoztatott nyilasok megtarthatok, de
a kirakatok kialakitasa 6sszhangban kell legyen az éplilet homlokzati nyilasaival. Védett épiilet esetében
az eredeti portal visszaallitasatél eltekinteni csak nyomods szerkezeti okbdl, vagy a kés6bbi egységes és
esztétikai alapokon is elfogadhato portal-kialakitas megd6rzése érdekében lehet.

A kirakatportal Givegfeliiletét nem atlatszé fellletd anyaggal, szerkezettel - féliaval, papirral, manyaggal,
festéssel, vagy mas dekoracios felilettel, illetve ravetitéssel - takarni nem szabad. Nem atlatszé félia
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d)

9)

h)

dekoracidként legfeljebb az tivegfeliilet 30%-an alkalmazhaté.
A kirakatportal kulsé térelhatarolo feliiletein (beleértve az livegfellleteket is) reklam, hirdetés nem
helyezhet§ el, beleértve a hasznalaton kivuli, illetve atépités alatt allé tizlethelyiség kirakatportaljat is.
Homokfuvott, matt, atlatszatlan Gvegfeliilet a kirakat tivegfelilletének legfeljebb 30%-an alkalmazhaté.
Az lzletportalt védd biztonsagi berendezés csak atlathatd racsszerkezetként alakithaté ki.
A kirakatportal biztonsagi racsanak elhelyezését és kialakitasanak madjat a kirakatportallal egyutt kell
megtervezni és megvaldsitani:

ga) biztonsagi racsot a kirakatportal tivegfeliletén belul kell felszerelni;

gb) a foldszintrél nyilo egyes rendeltetési egységek kozteriilet fel6li bejaratainak biztonsagi racsait

elsésorban a bejarat belsé sikjan belil kell elhelyezni.

A kirakatportal arnyékold szerkezetét j kirakatportdl létesitése esetén, a kirakatportalon vagy a falsikon
beliil, rejtve kell felszerelni.

2) Kirakatszekrény:

a)

b)

A homlokzaton elhelyezhetd eg

Kirakatszekrény a homlokzatok koézteriilet felSli falfeliiletén, az elGkert keritésén, illetve az el6kertben
nem helyezhetd el.

Az épilet kapualjaban, belsé udvari homlokzatan, passzazsban, falra, vagy fal elé kirakatszekrényt
(vitrint) csak egységes terv alapjan és akkor szabad elhelyezni, ha annak mérete és szerkezeti kialakitasa
az épulet falazatanak épitészeti részletképzését, eredeti vagy feldjitott mintazott falfestését és
falfestményeit, miivészi feluletképzését (gipszstukkd, dombormd, faragvany stb.) nem takarja el, illet6leg
azt figyelembe veszi.

éb technikai berendezések orokségvédelemmel 6sszefiiggo rendelkezései

1) Ep[jlet homlokzatan semmiféle vezetéket (kabelt, csévezetéket) a falsikon kiviil vezetni nem lehet.
2) Az épllet kozteriilet fel6li homlokzatan - beleértve a kozteriiletekrdl lathato tetézetet is:
a) gazizemi égéstermék homlokzati kivezetése, tavkozlési eszkdz, barmely épiilet-gépészeti, légkezel6-

b)

@)
d)
e)

f

illetve Iégkondiciondld berendezés kiltéri (kiilsé) egysége lathatd, valamint kérnyezetébe nem illeszked6
maodon nem létesithetd;

napkollektorok tetdsikba illeszkedve elhelyezheték, de kozterilet feloli tetén tetésikonként vizsgalva a
napkollektorok Osszesitett szerelt hossza nem haladhatja meg a 10,0 m-t és egyuttes feliilete sem lehet
nagyobb 100,0 m2-nél. Az Andrassy aton, az Oktogonon és a Kodaly kérond melletti ingatlanokon
napkollektor a kdzterlet felSli tetézeten nem létesithetd;

a tet6héjalasnal pikkelyfedéséhez illeszkedd napelem létesithetd;

arusité automata berendezés a kozterilet fel6li homlokzaton nem helyezhetd el;

bankomat berendezés csak a kirakatportalba szerelten, vagy - kizdrélag 0j épiiletnél - a falsikba épitetten
létesithetd;

A név és cimtablakat, illetve a kaputelefonokat kapuzatonként egységes kialakitassal kell elhelyezni.

3) Az épulet kozterulet fel6l nem lathaté homlokzatan:

a)

b)

@)

d)

a gazneml( égéstermék homlokzati kivezetéjének elhelyezésénél a vonatkozé szakdagi eldirdsokon tul
igazodni kell a meglévg, illetve a tervezett nyilaszarék tengelyéhez, és figyelembe kell venni az épiilet
homlokzati részletképzéseinek elhelyezkedését és rendszerét;

a nyildszard alatti parapetfalban gaznemi égéstermék homlokzati kivezetGjének elhelyezése nem
engedheté meg, amennyiben az a meglévd épiiletszobraszati részletek, gipsz-stukké, falfestmény,
mozaik megszintetését, roncsolasat eredményezné, eredeti szimmetridjat negativan befolyasolng;

védett éplleten gaznemil égéstermék homlokzati kivezetése nem létesithet6 a belsé udvari
homlokzatokon sem;

mesterséges szell6zéshez kivezetést létesiteni, tovabba helyiségszell6zteté vagy klimatizalé berendezést,
helyiség hutésére, illetbleg flitésére szolgald6 berendezést és annak tartozékait (hécseréld,
klimaberendezés) valamint tavkozlési és telekommunikacios eszkozt elhelyezni csak rejtetten szabad.
Helyiség hltésére, illetleg flitésére szolgalé berendezés kifolydja a homlokzaton kiviilre egyaltalan nem
vezethetd.

(4) Epulet atalakitasa, helyredllitasa, rendeltetésének megvaltoztatdsa esetén a kozteriiletrdl is lathatd tavkozlési
eszkdz - a térfigyel6 kamerdkat kivéve -, tet6felépitmény, egyéb éplletgépészeti berendezés, ezen belil
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kilondsen parapetes kialakitasu gazkésziilék égéstermék kivezet6je vagy klimaberendezés kozteriiletrdl is
lathat6 egysége eltavolitando, vagy esztétikailag nem kifogdsolhaté médon atalakitandé.

(5) Uj épulet csak kozponti klimaberendezéssel lathaté el, kivéve a laké illetve vegyes hasznalatu, tobb lakast is
tartalmazé épiletet, mely esetben az épitészeti mliszaki tervnek az utélagos klimaberendezés elhelyezési
modjara egységesen alkalmazandd tervjavaslatot kell tartalmaznia, melynek alapjan az egyes rendeltetési
egységekhez tartoz6 klimaberendezések kiiltéri egységei kotelezéen takart médon és egységes kialakitassal
helyezheték el.
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Kerités létesitése)

10.§

A kerulet k6zigazgatasi teriiletén

(M

(2

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

a) barmely telket, telekrészt a kozterilettdl, vagy kozforgalom céljara megnyitott telektdl, telekrésztdl,
valamint
b) kozteruletnek, vagy kdzforgalom céljara megnyitott teleknek, a telek tobbi részétdl

elvalaszté terilet elhatarolasaként tomor kerités nem létesithetd. Az attort kerités legfeljebb 0,5 m magas
labazatu, a labazat feletti felliletén - szembdl nézve - legaldbb 75 %-ban attort kerités létesithetd.

A személygépkocsik elhelyezésére, az lizemanyagtolto dllomdsokra és az|

akaddlymentesitésre vonatkozo dltaldnos rendelkezések

11.§

Mélygarazs tobb, egymas melletti telken a terepszint alatt egybenyitottan is kialakithaté amennyiben a tliz- és
vagyonvédelmi szempontok megoldasra keriilnek.

Sétaléutcaként kialakitott, illetve a szabalyozdasi terven gyalogosdvezetként tervezett kozteriilet gyalogos
forgalom szamdra fenntartott részérdl parkoléhaz, vagy 20 féréhelynél nagyobb kapacitasi mélygarazs
megkozelitése nem megengedett.

Parkol6haz (nem mélygarazs) kizarélag csak L1, VK, | és KL-VA Ovezetben - az ott felsorolt korlatozé elGirasok
betartasaval - helyezheté el a kovetkezé feltételekkel:

a) a telek elétti kozteriilet legalabb 11m széles,

b) a szabalyozasi terven az érintett teriileten elvart, vagy irdnyadé zoldfolt nem keriilt feltlintetésre,

c) atelek - a koztertleti hataraitol eltekintve - tlizfalakkal hatarolt,

d) 100%-ban minden szinten beépithetd, amennyiben azt a szomszédos éplletek lehetévé teszik,

e) aterepszint feletti szintekre vonatkozé szintterileti mutatdja nem lehet tobb 12-nél,

f) egyéb épuletfunkcidkat is kialakitva: a legfeljebb 6 hagyomanyos parkoldszint (rdmpas vagy liftes
rendszert), illetve 10 gépi parkol6szint brutté szintteriilete figyelmen kiviil hagyhaté.

g) a parkoléhaz szell6ztetését is szolgald szabad nyilas a szomszédos épilet nyildszaréjatol legaldbb 3,0 m-
es tavolsagban van.

Koézhasznu, illetéleg kozforgalmi céli parkoléféréhelyeket is magaba foglalé épulet elhelyezése esetén, a
kozcélu parkoldk teriilete nem szamitand6 be a bruttd szintteriilet mértékébe. Ezeken a parkol6féréhelyeken
tilmenden az épiilet rendeltetési egységeire szamitott parkoléféréhelyeket is biztositani kell.

Uzemanyagtéltd allomas csak a KL-KT évezet menti parkolohazban létesithetS, amennyiben nincs 50 m-en
beliil lak6haz. Onallé lizemanyagtolts allomast a keriilet teriiletén elhelyezni nem szabad.

Uj éplilet elhelyezése esetén, a telken beliili parkolast teljes egészében épiileten beliil vagy 6nall6 terepszint
alatti épitményben kell megoldani. Koézteriilet fel6l sorgardzs, valamint kozterilettel hataros, vagy
kozteriletrdl lathatd teremgarazs - kivéve, ha annak az lizemeltetéshez sziikséges helyiségei kapnak helyet a
kozterilet fell - nem létesithetd.

Kozterllet alatt mélygarazs - kiilon el6iras hianyaban - a kozterilet barmely arra alkalmas részén létesithetd a
a kézmiiszolgaltaték hozzajarulasaval.

Mélygarazs létesitése érdekében a kertilet kozteriiletein fat kivagni csak akkor szabad, ha:

a) aztvalamely adott kozosségi célt kiszolgald, vagy kozépiilet parkolasi igényeinek kielégitése,

b) kozterileti parkolds megsziintetése vagy csokkentése
igényli vagy indokolja és a faegyed(ek) megtartdsa a mliszakilag ésszeri létesitést nem teszi lehetévé. A
kivagott fak visszapotlasanak maédjarol és mértékérdl elére rendelkezni kell.
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9) 16 Az alabbi feltételek teljesiilése esetén meglévé épitményben akadalymentes kozlekedésre alkalmas
személyfelvoné létesitése akkor is megengedett, ha a meglévé épitmény a megengedett legnagyobb beépités,
illetve megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté mértékét mar meghaladja, és/vagy a személyfelvoné
létesités miatt azok barmelyike - részben, vagy egészében - tullépésre keriil:

a)17, 18 Raépités, bovités esetén az Udjonnan kialakitandé épiletrész koézds haszndlatu tereit
akadalymentesen alakitjak ki, tovabba biztositjak a felvon6 kozteriletrdl, vagy az épiilet utcai bejarata feldl
torténé akadalymentes megkozelitését, amennyiben azt az épllet miszaki adottsagai az értékvédelmi
szempontokat is figyelembe véve lehet6vé teszik, figyelemmel a 19. § (13) bekezdésében foglaltakra.

b) Akaddlymentes hasznalat céljira az épiletet, éplletrészt, 6nallé rendeltetési egységet, teret, helyiséget
ugy kell meg- illetve attervezni és megvalésitani, hogy az a fogyatékos'® személyek szamara is a
rendeltetésének megfeleléen hasznalhaté legyen. Ennek megfeleléen kell kialakitani az épitmény
megkozelitését, fébejaratat, vagy legalabb egy bejaratat, kozlekedGit, a hasznalt terek méreteit,
részletmegolddsait, a beépitett szerkezeteket és a berendezési, felszerelési targyakat. Akadalymentes
hasznalhatésdghoz olyan jelz6-informaciés rendszert kell biztositani, amely a fogyatékos személyeket segiti
az épitmények haszndlataban.

c) A személyfelvono létesitéséhez csak a feltétlenil sziikséges, legkisebb terilet keriilhet felhasznalasra.

(10) A kozteruletek, valamint a kozhasznalat céljara atadott vagy megnyitott teriletek kialakitasa soran mar a KAT-
ban gondoskodni sziikséges a teljes korl akaddlymentesités megoldasarél, a fogyatékos személyek
egyenjogusaganak, megfelel6 életmindségének biztositasa érdekében.

16 modositotta a 39/2013. (X1.14.) or. 4.8-a, hatét 2014. januér 1. napjatol
17 médositotta a 38/2011. (IX. 12.) 6r, hatalyos 2Gizeptember 13. napjatdl
18 moédositotta a 39/2013. (X1.14.) or. 4.8-a, hatét 2014. januér 1. napjéatol

19 a pontositds a mas jogszabalyban meghatarozott fogalomhasznalat miatt valt sziikségessé!!!
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IV. A ZARTSORU BEEPITESI MODU TERULETEKRE VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

Az épiilet magassdqgi méreteinek meghatdrozdsa

12.§

M Az épllet magassagi méretezésénél figyelembe kell venni:

a) a szabalyozasi terven rogzitett utcai beépités megengedett legnagyobb magassagat (a tovabbiakban:
Usm), és
b) a szabdlyozasi terven rogzitett utcai homlokzat megengedett legnagyobb magassagat (a tovabbiakban
UHM) és
¢ az épiilet megengedett legmagasabb pontjat meghatarozé sik magassagat (a tovabbiakban: ELP= UsM+6,0
m), valamint
d) az épitési bvezetben a telekre meghatarozott épitménymagassagot.

(2) Az utcai jardaszintt6l mérten az épilet legmagasabb pontja nem nyulhat tal az UBM+6,0 m-es értékben
meghatarozott vizszintes sik (ELP) folé. A tet6felépitmény tilnyilasa legfeljebb 3,0 m lehet.

3) Saroktelek esetében: a saroktdl szamitott 6,0-6,0 m-es savban az UBM, az ELP és az UHM értéke 4,5 m-rel
magasabb. Ez esetben az UHM értékét a 6,0-6,0 m-es sdvban a homlokzat tobbi részétdl fliggetleniil kell
szamitani.-

(4) Ahol a szabdlyozasi tervlap nem hatarozza meg az UHM értékét, ott az utcai beépités vonalatdl szamitott 17
m-es sdvban a meglévd épiiletszerkezetek magassagi pontjai legfeljebb helyreallitasi, vagy feltjitasi célbdl, és
miiszakilag indokolt esetben az aldbbiak szerint valtozhatnak:

a) a parkany magassaga legfeljebb 0,5 m-rel lehet magasabb a meglévénél,
b) a gerinc magassaga legfeljebb 1,0 m-rel lehet magasabb a meglévénél,

Az éplilet eredeti épitési terve szerinti szerkezeti magassdg, vagy hajlasszog visszaépithetd akkor is, ha az a)-
b) pontban meghatarozottndl nagyobb.

Az épitési helyre, az udvarméretre és a homlokzatok kozotti tdvolsdgokra vonatkozo rendelkezések|

13.§

1) A teriileten a zartsoru beépitési modu épitési hely hatarvonalai - ahol a szabdlyozasi terven hatarvonallal, vagy
épitési hely lehatarolassal kilon nem kerilt régzitésre - azonosak a telek hatarvonalaival.

2) Epiiletkozt csak a szabalyozasi terven meghatarozott helyen szabad létesiteni.

3) Kozteriilet fel8l nyitott udvar és az éplilet hdtraléptetése:

a) legaldbb 7,5 m-es padlészint magassag felett alakithaté ki, de

b) nem létesithetd:
ba) az Andrassy ut,
bb) a Bajcsy-Zsilinszky ut, és
bc) a Teréz korat
mentén.

¢ 7,5 m-es padloszint alatti nyitott udvar, valamint épiilet hatraléptetés csak szabdlyozasi tervben

meghatarozott helyen létesithetd.

4) A legkisebb udvarmeéret (a tovdbbiakban: Um):
a) kozbensd teleknél altalanos esetben minden irdnyban 2/3 x ELp,
b) legfeljebb 12 m-re csokkentett udvarméret (UMcsskkentet) alkalmazhato:
ba) ha a nem utcai épiiletszarny ténylegesen létrejové legmagasabb pontja (ELP rewieces ) legfeljebb a
csokkentett udvarméret 1,5 szerese (ELP renvieces = 1,5 X UM csorxenterr), €5
bb) a telek szélessége 18-26 m kozotti, vagy az épiiletszarny a szomszédos egyedi védelem alatt allé
épllet tlizfalanak takarasat szolgdlja,
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c¢) saroktelek esetén - amennyiben az a) pont szerinti udvarméret a telek méretei miatt nem biztosithaté -,
az udvar legkisebb mérete legalabb 4,0 m és az épilet mélysége max 12 m, kivéve, ahol a szabalyozasi
tervlap az épitési hely terepszint felett beépithet6 részét masként hatarozza meg,

d) 20 27 m-es, vagy annal kisebb mélységl kodzbensd telek esetén a telekmélység iranyaban az elGirt
minimalis udvarméretet nem kell tartani, de az udvarméret 6sszevont engedélyezési eljaras elvi épitési
keretengedélyezési szakaszaban tisztazhaté.

e) 21 az udvarméret el6irt mértékétdl a legalsé szinten akkor lehet eltérni, ha a harmadik szinttdl felfelé az
udvarméret legalabb annyival né, mint amennyivel az udvarméret az alsé két szinten ugyanabban az
irdnyban az el6irtnal kisebb. Az alsé két szinten az udvarméret csokkentés mértéke nem lehet nagyobb
15%-nal.

(5) Ha a szomszédos telken 1évé épiilet homlokzata a beépitendd telek felé tekint:

a) a homlokzatok kozoétti tavolsdg nem lehet kisebb, mint a telkekre vonatkozé magasabbik ELP-bél
szamitott udvarméret értéke, a beépitendd telekre vonatkoz6 udvarméret betartasa mellett;
b) aszomszéd telek felé oldalszarny tiizfalasan akkor épitheté -, ha
ba) az eredeti beépités azon a telekhataron tlizfalas volt, és
bb) a szomszédos kialakult udvarméret legaldbb 12 m, és
bc) a tervezett oldalszarny legmagasabb pontja kisebb, mint a ra merélegesen mért szomszédos
udvarméret 1,5-szerese. (ELP rewneces <1,5 X UM szomszto).

(6) A beépithet6ség szempontjab6l kedvezétlen adottsagu ingatlanok épitési helyét a szabdlyozasi terv az
altalanos szabalyoktdl eltéréen kiilon rogziti, mely esetben:
a) a barmely iranya udvarméretet,
b) a szemkdzti homlokzatoktol valé tavolsagot,
nem kell betartani.

) 22 Legfeljebb egy szint emeletraépitése - amennyiben a legkisebb udvarméret, vagy a csokkentett udvarméret
azt nem tenné lehetévé -, akkor is megengedett, ha

a)a zértudvaros beépités esetén legfeljebb az udvart hatarolé két épiiletszarny keril bdvitésre, és
b)az igy létrejévé Gj épitményszint bévitésre nem keriil§ épiiletszarnyain
ba) az eredeti tet6zet megmarad, vagy

bb) az eredeti tet6zet sziikséges cseréje torténik csak meg és a padlas rendeltetése megmarad, vagy
bc) az épiletszarny bdévités nélkiili részén zoldtetd, vagy tetbterasz keril kialakitasra.

Zoldfeliileti minimum és a zéldfoltok eldirdsai a zdrtsord beépités esetén

14.§

m A szabdlyozdsi terven jelolt zoldfelllet-kialakitas elsédleges helyeként meghatarozott teriilet (a tovabbiakban:
Lelvart zéldfolt”) az elGirt legkisebb zoldfeliilet elhelyezésének elsédleges helye. E helykijeloléstdl eltérni csak
a (2) és (4) bekezdés figyelembevételével lehet.

(2) Uj épiilet létesitése esetén az ,elvdrt zoldfolt' teriiletén kell biztositani az 6vezetben elirt legkisebb
zoldfeliletet. Amennyiben a lehatdroldson beliil nem teljesitheté a zoldfeliilet elGirt legkisebb teriilete, gy a
tovabbi sziikséges zoldfellletet a zdé/dfeliileti kialakitds mdsodlagos helyeként meghatarozott teriileten
(,irdnyad6 zoldfolton”) belll kell megvaldsitani.

3) Az elvart zoldfoltot érintd épités soran:

a) meglévd épilet bdvitése esetén a létesithetd szintterileti mutaté 0,5-tel csokkentett értékét kell
figyelembe venni;
b) 0 épulet elhelyezése esetén, amennyiben a jelolt zoldfolt tertiletébe a kotelezé zoldfeliilet létesitése

20 médositotta a 39/2013.(XI1.14.) 6r. 5.8. (1) lzelése, hatélyos: 2014. januér 1. napjatdl
21 beiktatta a 39/2013.(XI.14.) 6r. 5.8. (1) bekesa] hatalyos: 2014. januér 1. napjatol

22 beiktatta a 39/2013.(XI.14.) 6r. 5.8. (2) bekesa] hatalyos: 2014. januér 1. napjatol
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(4)

(5

(6)

mellett terepszint feletti éplletrész is elhelyezésre keril, gy a megengedett szintteriileti mutaté 0,5-tel
csokkentett értékét kell figyelembe venni.
A ovezetben elGirt telek legkisebb zoldfeliilete:

a) a novényzettel telepitett teljesértékl zoldfeluletének, (ahol a termdéréteg és az altalaj kozott épitett
szerkezet, vagy egyéb réteg nem helyezkedik el) és

b) a tet6kertek zoldfeliiletének, tovabba

c) a homlokzat zoldfeliiletének

beszamithaté része, illetéleg ezek 0sszege, melynek szamitdsa sordn a beszamitott homlokzati zoldfeliilet

nem haladhatja meg az 6sszes zoldfeliilet 25 %-at.

Az elbirt zoldfelllet legalabb felét olyan novényzettel telepitett zoldfeliilet alkossa, ahol a termdréteg és az
altalaj kozott épitett szerkezet, vagy egyéb réteg nem helyezkedik el, vagy legalabb 2,0 m termdréteg
foldtakarasu tetékertként van kialakitva.

Az egybefliggd, legkisebb szélességében a 2,0 m-t elérd és legalabb 10 m2-t eléré tetékerti zoldfeliilet az
aldbbiak szerint vehet6 figyelembe be a zoldfelllet szamitasnal:

egyszintes, gyeppel vagy talajtakard

20%
lagyszaru novényekkel boritott ’

15 cm-t elér6, de 50 cm-nél kevesebb termdréteg

kétszintes, gyepszinten zart,
50 cm-t elérd, de 80 cm-nél kevesebb terméréteg cserjeszinten részben zart 40%
novényallomany

haromszintes, gyep-, cserje- és
80 cm-t elérd, de 200 cm-nél kevesebb terméréteg lombkoronaszinttel képzett 55%
névénytelepités

. s lombkoronaszinttel képzett
200 cm, vagy annal vastagabb terméréteg . iy 100%
névénytelepités

Udvar aldépitése, beépitése, lefedése

M

(2)

(3)

M

(2)

15.§

Az udvar teriilete alatt:

a) 0nallo terepszint alatti épitmény,
b) a beépités mértékébe nem beszamitd épitményrész
létesithetd a szabdlyozasi terv hatsokerti rendelkezései figyelembevételével.

Udvar teriilete egy épliletszinttel beépithetd a terepszint felett, ha:

a) az udvart a sajat telken lévé, illetve a szomszédos telkek hatdrain allo épiiletszarnyak korbeveszik, vagy
b) aszomszédos telek udvara is egyidejlileg beépitésre keriil, illetéleg mar keriilt, vagy

¢) ehhez a szomszédos, be nem épult udvar ingatlananak tulajdonosa hozzajarulasat adta,

d) éslakas az Ujonnan létesild zaro6fodém sikja alatt nem helyezkedik el.

Udvar lvegezett vagy egyéb atlatszé szerkezettel valé lefedése megengedett, ha:

a) alefedés ald nyilé szinteken lakds rendeltetés(i egység nem helyezkedik el,

b) az udvaron meglévé, megdrzésre érdemes fa vagy fasszari novényzet nem taldlhatd, illetéleg annak
megfelel6 megtartasa és védelme biztosithaté,

c¢) az épulet udvari homlokzati architektiraja azt lehetévé teszi és nem jar épitészeti érték (burkolat,
épuletdisz, karakteres épitészeti elem) megsemmisulésével.

Udvarok és épitmények csatlakozdsa a telekhatdron

16.§
Pinceszint zaré6fodémén kialakitott udvari jarészint az utcai jardaszint magassagahoz képest a terméfold
takarassal egyltt sem lehet magasabb 1,5 m-nél.

A nem kozteruleti telekhataron a kerités tomor részének (mellvéd, labazat) legmagasabb pontja az utcai
jardaszinthez képest nem lehet magasabb 2,0 m-nél, efelett a telekhataron csak legalabb 75 %-ban attort
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kerités létesithetd.

3) A kozo6s telekhatar mindkét oldalan elhelyezkedd épiletek foldszintes épuletrészeinek igazodnia kell:

a) aszomszédos ingatlanon mar meglévé beépitéshez,

b) egyidejl beépités esetén egymashoz,

c) egyidejl terveztetés esetén a hatésaghoz mar benyujtott épiilet terveihez.
A két foldszinti beépités tet6kertjének végleges, rendezett szintjei egymastdl legfeljebb 1,0 m-re térhetnek el
és a telekhatdaron kerités csak a magasabb szinten [évd beépitéshez mérten, legfeljebb 0,5 m magas labazatu,
a labazat feletti feliiletén - szembdl nézve - legaldbb 75 %-ban attort kerités létesithetd.

Emeleti szintek eltérése az utcai épitési vonalto

17.§
—
1) A nyitott udvar és az épulet hatraléptetése kivételével az épuilet a homlokzataval az utcai épitési vonalon kell
alljon, melynek megallapitasandl az épitészeti részletképzések (nyilaszarok, épilettagozatok) sikjai, figyelmen
kivil hagyandok.

2) Kozterllet folé benyald, az épitési hatarvonalon kiviilre esé éplletrész:

a) a benyulo épitményrész csak a kozuti lirszelvényen kiviil létesithetd;

b) zarterkély, erkély, el6tets, tovabba - a zard-, illetve ereszparkany kivételével - egyéb épitményrész
benyulasa a kozteriilet folé nem lehet tébb, mint az utca szélességének 1/20-ad része, de a kozteriilet
folé valé benyulas egyetlen épitményrész esetén sem haladhatja meg az 1,0 m-t;

) A zar6-, illetve ereszparkdny benyudldsa a kozteriilet folé legfeljebb 1,0 m lehet, az utca szélességétdl
fliggetlendl;

d) a benyulé épitményrészek - az erkély, el6tetd kivételével - Osszes fliggbleges vetiileti felilete a teljes
homlokzat feliiletének 25 %-at nem haladhatja meg;

e) a benyulas - a zard, illetve ereszparkany kivételével - a szomszédos telek hataratél minimum 1,0 m
tavolsagra lehet;

f) a rendeltetés szempontjab6l meghatdrozé aranyban kulturalis funkciét magaba foglald, valamint
szallashely-szolgaltatd épuletek f6- és személybejaratanal az eléteté a jarda szélességének 2/3-4aig - de
legfeljebb a kozuti (irszelvénytél szamitott 1,0 m-ig - benyulhat.

Az épliletek utcai traktusaira vonatkozo tovdbbi kiilonleges rendelkezések|

18.§
—
1) Uj épitésti épliletek jarda szintje felett kialakitott épuletszintjeinek szintmagassaga - a kizarélag gépjarmii
parkolasra, tarolasra szolgalo szintek kivételével - 3,0 m-nél kevesebb nem lehet.

2) A szabdlyozasi terv rogziti azon utcaszakaszokat, melyek mentén:

a) meglévl éplletek funkcidvaltasanal a kozterilet felé néz6 lakdhelyiség a foldszinten és az elsé emeleti
szinten nem alakithaté ki, illetéleg

b) 0j épulet elhelyezése esetén a lakohelyiség legkisebb padldszint-magassaganak értéke legaldbb a
szabalyozasi terven feltiintetett érték kell, hogy legyen;

¢ a b) pont szerint jel6lt utcaszakaszok mentén magasfoldszintes épuiletet nem szabad létesiteni. A
szabalyozasi terven nem jelolt utcak mentén, ahol a szomszédos megmaradé épiilet magasféldszintes, a
lakéhelyiség 1,5 m-es padlészint-magassaggal is elhelyezhetd;

d) az a) és b) pont szerint a szabalyozasi terven feltlintetett utcaszakaszok mentén az épilet kozterilettel
hataros foldszinti részein csak lizlethelyiség, kereskedelem, vendéglatas és szolgaltatas céljara szolgald
rendeltetési egység, helyiség, kozforgalmld iroda helyezheté el, melynek legkisebb féldszinti
belmagassaga legalabb 4,0 m kell, hogy legyen - a bels6 galériaszintek alatti belmagassag kivételével.

(3) A szabdlyozasi tervben gyalogosutcaként, vegyes hasznalatl utcaként, tovabba kiemelt jardaként feltlintetett,
valamint a Z keretovezetbe tartozé kozteruletek mentén az alabbi helyiségek vagy 06nallé6 rendeltetési
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egységek a foldszinten a kozteriilet felSli traktusban nem helyezhetdk el:

a) nem az épliletben 1évé rendeltetési egységekhez tartozo 6nallé raktarhelyiség,
b) kisipari mlhely - a kereskedelmi egységet kiegészitd, azzal egy rendeltetési egységként kialakitott
kézmdipari mlhely, szolgaltatas (példaul: keramikus, 6ras, képkeretezd) kivételével,
¢) nem koézforgalma (nem kdzonségforgalmat szolgald) irodahelyiség,
d) terem- és sorgarazs, illetve felszini parkolé.
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\A
OVEZETI ELOIRASOK

V/A

BEEPITESRE SZANT TERULETEK -
EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZO
ALTALANOS RENDELKEZESEK

19.§

M Epitési tevékenység csak teljes kozmlivesitettségl telken végezhetd.

2) Valamennyi épitési Ovezet és dvezet terlletén - az ott felsoroltakon kiviil - elhelyezheték még:

a) anyomvonal jellegl épitmények koziil:
aa) a csapadék- és kommunalis szennyviz halézatok
ab) azivéviz és melegviz hal6zatok
ac) avezetékes és vezeték nélkili tavkozlési halézatok
ad) a gazszallito és elosztd halézatok
ae) atavhdellatas halézatai
af) az elektromos vezetékek és halézatok az oszloptranszformatorok kivételével
ag) a kézmiualagutak, kozmu védbcsatornak
ah) és azok mdtargyai és tartozékai, tovabba
b) a forrasfoglalasok és,
¢) a megujulé energiaforrdsok mitargyai, a szélenergiat hasznosité berendezések és épitmények kivételével.

(3) Az épitési Ovezetek teriiletén - eltéré rendelkezés hidnydban - melléképitmények kozil csak az alabbiak
helyezheték el:
a) koézmii-becsatlakozasi mitargy,
b) kerti épitmény a kovetkezGbk kivételével:
ba) 3,0 m rendezett terepszint feletti magassdgot meghaladé jaték és szérakozas céljara szolgald
miitargy,
bb) kerti zuhanyozé,
bc) kerti napkollektor.
¢) szabadon allé, legfeljebb 6,0 m magas zaszlétarté oszlop.

4) Elektromos vezetékek és hal6zatok transzformatorai csak épiiletben vagy épiileten beliil helyezhetdk el.

(5) A kerilet teriiletén - eltéré rendelkezés hidnyaban - nem helyezhet6 el 6ndll6, mas épilettdl flggetlen
hulladéktartaly-tarolé.

(6) Mliemléki jelentGségli terileten, vagy védett épuletben hulladékkezelési tevékenység kereskedelmi,
szolgaltatasi vagy ipari- kézmiipari jelleggel telepiiléskép-védelmi okbo6l nem folytathato.

7 Meglévé épilet rendeltetése az Ovezetben megengedett funkcidkra akkor is megvaltoztathatd, ha a
szintterlileti mutaté értéke nagyobb a megengedettnél, a rendeltetés megvaltoztatasa azonban nem
eredményezheti a szintterileti mutaté tovabbi ndvekedését.

(8) A szintterlileti mutaté novelésére igénybevett kedvezmények egyiittes 6sszege nem haladhatja meg a 0,5
értéket.

9) Az épitmények megvaldsitasa soran a telek természetes terepfeliiletét és az értékes novényallomanyt
megvaltoztatni az alabbi feltételekkel akkor szabad:

a) ha az a rendeltetésszer(i épitmény-, illetve telekhaszndlat miiszaki kdvetelményeinek (megkdzelités,
csapadékviz-elvezetés stb.) biztositasa érdekében sziikséges, és

b) ha a telek természetes terepfellletét az épitési helyen kiviili tereprendezés atlagosan legfeljebb 0,5 m-
el, adott hely(ek)en legfeljebb 1,0 m-el valtoztatja meg.

Ennél nagyobb terepszint valtoztatds csak a valtozdssal érintett kozvetlenil szomszédos telkek
tulajdonosanak hozzajarulasaval létesithetd.
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(10)

amn

(12)

(13)

23, 24 Uj, illetve a rendeltetési egységek megosztisaval, alakitisaval, rendeltetésének megvaltoztatasaval
alakuldé és kialakulé lakasok atlagos hasznos alapterilete a részben vagy egészben szabadtéri kialakitasu
teruletek (erkély, loggia, terasz) beszamitasa nélkiil, nem lehet kisebb:

a) meglévé épiiletben az alapité okiratban felsorolt lakdsok okirat szerinti méretekbdl szamitott
teruletatlaganal,

b) Uj épitésd épulet esetén épliletenként 55 m2-nél.
c) Uzemeltetett apartman-hdaz esetén 40 m2-nél,

Uj épitésti épliletnél, tetStér beépitésénél miiszakilag lehetévé kell tenni, hogy a lakdsok egymassal utélag
O0sszenyithatéak legyenek.

Az (1) - (4) bekezdésben foglaltakon tulmenéen a ténylegesen kialakithatd kozteriilet felSli épitménymagassag

meghatarozdsa soran - fliggetleniil a helyben megengedett legnagyobb épitménymagassag mértékére -

vizsgalni kell a szomszédos épuletekhez valé illeszkedést. Az illeszkedés vizsgalata soran a tervezett épulettel

szemben a kovetkezd szempontokat kell érvényre juttatni:

a) méreteivel, elhelyezésével, épitészeti kialakitasaval illeszkedjen a koérnyezet és a kérnyez6é beépités
adottsagaihoz,

b) ne befolydsolja hatranyosan a szomszédos beépitést és annak épitészeti jellegzetességeit,

C) o6vja a kialakult épitészeti 6rokséget és épitészeti értékeket,

d) elhelyezési moddja, épitmény-, homlokzat- és parkanymagassdaga, homlokzata, tetézete és azok
kialakitasa tegye el6nydsebbé a teleplilésképet és kornyezete kialakitasat,

e) javitsa a telepliléskép értékeinek érvényesiilését és

f) épitészeti megoldasaval jaruljon hozza a telepuléskép esztétikus alakitasahoz.

A terlileten a szennyviz és felszini vizek elvezetése soran:

a) A burkolt feltletekrél 6sszegylijtott szennyezet csapadékviz csak megfeleld tisztitast kovetéen vezethetd
Ossze a tetbfeliileti szennyezetlen csapadékvizekkel, illetve vezethet6 a kozteriileti csatornahalézatba.

b) A létesitmények kommunalis jellegli szennyvizeit kézvetleniil, nem kommunalis jellegli és technoldgiai
szennyvizeit megfeleld elGkezelést, illetve elGtisztitast kovetéen szabad a szennyvizcsatorna halézatra
vezetni. A sziikséges elGtisztitas feltételeit a keletkezés helyén, a telken belul kell biztositani.

26, 27 Vilagorokségi terileten 1évg, 1950 eldtt épilt meglévé kdzép-magas és magas éplletekben nem
sziikséges az OTEK 82. § (8) bekezdése szerinti butorszallitasra is alkalmas felvoné létesitése, ha az csak
épitészeti-miivészeti érték megsemmistilésével vagy csorbitasaval lenne létesithetd.

23 modositotta a 38/2011. (IX. 12.) 6r, hatalyos 2Gizeptember 13. napjatdl

24 médositotta a 39/2013. (XI.14.) 6r. 6.8 (1) lzelése, hatalyos 2014. januér 1. napjatol

26 beiktatta a 38/2011. (IX. 12.) 6r, hatalyos 201Zetember 13. napjatol

27 médositotta a 39/2013. (XI.14.) 6r. 6.8 (2) lzelése, hatalyos 2014. januér 1. napjatol
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LI-VI

JELU EPITES| OVEZETEK ELOIRASA/

20.§

1) Az L1-VI jell, zartsoru beépitési modu épitési dvezetek teriiletén kialakithaté telkek és épitmények jellemzgit
az /. szdmud tablazat altalanos vagy a jelzett feltételhez kotott eltéré értékeinek és a rendelet eldirdsainak
egyittes alkalmazasdval kell meghatarozni.

1. szdmd tdbldzat
az épitési telek az épiilet
- - :
‘g legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett Ie%]klseb’l,) le?kISEb? legnagyobb
. kotelezé kotelezé megengedett
az epitesi E terepszint
bvezet jele s . ) ) L, szintteriileti ) P . zoldfelileti L )
O terilete szélessége beépitési mértéke .. alatti beépitési L, épitménymagassaga
] mutatéja iy mértéke
@ mértéke
m2 m % m?2 /m? % % m
A 70
A A 2
L1-VI-1 z 800 18 S 75 4,0 80 ° 16 21
F 100 MG, 100 MG, 10
A 50 A 30
L1-VI-2 z 1000 20 4.0 60 16 21
S 75 MG 20
A 50
L1-vI-3 4 2000 20 p 65 2,5 60 30 16 21
L1-VI-R1 4 800 18 A 80 5,0 A 8 A 13 16 25
F 100 ' MGy 100 MGy 10
A 70
A 4, A A 2
L1-VI-R2 z 800 18 S 75 5 80 ° 16 21
F 100 OK 5,0 MG, 100 MG, 10
Alkalmazhatésag
A | Altalanos esetben
S | saroktelek esetén
F | foldszinti beépités mértéke a (8) bek. szerinti feltételekkel
MG, mélygarazs létesitése érdekében, kizardlag akkor, ha a telek mérete kisebb 1000 m2-nél [(10) bek. szerinti feltétel)]
OK | kizérélag az nkormanyzatokkal kotétt Telepiilésrendezési Szerz6dés alapjan alkalmazhaté kedvezményes érték

(2) Az 1. szdmu tdbldzat 0K’ jelzés(i engedményes értékei kizarélag:
a) terilet, terliletrész kdzhaszndlat céljara torténd ataddsa, megnyitasa céljabdl, és
b) Telepiilésrendezési Szerz6désben meghatarozottak szerint, tovabba
¢) azingatlan-nyilvantartasba bejegyzett telki szolgalmi jog alapjan alkalmazhatok.

3) Az L1-VI jelli épitési dvezetek teriiletén:
a) lakdépiilet,
b) szallashely-szolgaltatoé épiilet,
c¢) kozintézmény épiilet,
d) irodahaz,
e) a zartsoru beépitéshez illeszkedé sportépitmény,
f) parkoléhdz,
g) mélygarazs
helyezhet6 el.

4) A f6 rendeltetés(i épuletben 6nallé rendeltetési egységként az (3) bekezdésben felsorolt funkciokorokon kivil:
a) vendéglato,
b) szolgaltato,
c¢) kereskedelmi funkci6oju - legfeljebb 6.000 m2 bruttd Ossz-szintterilettel, kizarélag a pinceszinten,
foldszinten és az elsé emeleten -,
d) kulturdlis, mivel6dési,

e) oktatasi,

f) egészségligyi,
g) egyhazi,

h) szocialis,

i) irodai,

j)  nem zavaré hatasu kézmdiipari és kisipari, tovabba
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k) a fé rendeltetést kiszolgdld vagy kiegészité funkcidju
rendeltetési egység is létesithetd.

(5) Nem létesithet6:
a) 0nallo ipari épllet és rendeltetési egység,
b) 6nallé raktarozasi épiilet és rendeltetési egység,
c¢) 06nallé nagykereskedelmi épiilet és rendeltetési egység,
d) nem a fé rendeltetésnek megfeleld épiiletet, 6nallé rendeltetési egységet szolgdld raktarozasi helyiség,
e) UlUzemanyagtolt6 allomas onalléan vagy - a parkoléhaz kivételével - mas rendeltetési épuletben,
f) a fé rendeltetést kiszolgalé vagy kiegészité funkcioju 6nallé épiilet, a terepszint alatt létesitheté 6nalld
jarmitarolo kivételével,
illetve a meglévé épiilet rendeltetése nem valtoztathaté meg az a)-f) pontokban felsorolt funkcidk céljara.

6) Az épuletek kozterulet feldli funkcionalis kialakitasa soran:

a) a foldszint kozterilet fel6li teljes szakaszan kizarélag kézénségforgalmi funkciéju rendeltetési egységek,
vagy helyiségek létesithetSk, az épiiletek bejaratai és az lizemeltetéshez sziikséges helyiségei kivételével,

b) parkolészint - a bejarat és manipulaciés tér kivételével - a kozterilet fel6l csak mas rendeltetési
egységgel takartan létesithetd.

) Saroktelek akkor is beépithetd legalabb 12 m-es épuletmélységgel az utcai telekhatar mentén, ha egyébként
ezzel a telek beépitési mértéke meghaladna az 6vezetben megengedettet, de nem haladhatja meg a BVKSZ-
ben meghatdrozott keretovezeti hatarértéket.

(8) A beépités mértéke a foldszinten elérheti az 7. szamu tablazatban régzitett 100%-ot:

a) amennyiben ezen a szinten intézmény, kézintézmény vagy jarmdtarolé kerul kialakitasra, és

b) ha az e feletti emeletek szintenkénti brutté alapteriilete és a telek teriiletének ardnya - a legkisebb
udvarméret betartasaval - nem haladja meg az altalanos hatarértéket, tovabba

¢) teljesiilnek a 15. § (2) bekezdésében elGirtak is.

9) Foldszinti teremgardazs a meglévé épllet udvarlefedése révén, vagy uUj épulet létesitése esetén akkor
megengedett:

a) haazudvar 15. § (2) szerint beépithetd, és
b) az utcai homlokzat felél kézforgalmu helyiségek, irodak, vagy kirakatok keriilnek kialakitasra.

(10) A terepszint alatti beépités mértéke meghaladhatja az 7. szdmu tabldzatban rogzitett altalanos értéket:
a) kizarélag mélygarazs létesitése érdekében, és
b) ha a telekméret kisebb 1.000 m2-nél
fluggetlenil a foldszint megengedett beépitési mértékétdl.

(11) Az L1-VI-R1 és az L1-VI-R2 dvezetben a megengedett szintteriileti mutaté értéke - flggetlenil a féldszint
megengedett beépitési mértékétdl - az alabbi mértékekkel novelheté:

a) legfeljebb 0,5-tel az 6nkormanyzattal kotott szerz6dés alapjan, kdzhaszndlat céljara atadott teljes
udvarterilet vagy kézhasznalat céljara atadott tetékert kialakitasa esetén,
b) a kotelezé zoldfeliletet meghaladd, minden 100 m2 aldpincézetlen zoldfelllet kialakitasa esetén 0,1-gyel.
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L3-V],

JELU EPITESI OVEZETEK ELOIRASA/

21.§

QD) Az L3-VI jelli szabadon 4all6 beépitési modu épitési ovezetek teriiletén kialakithatd telkek és épitmények
jellemzéit a 2. szdmu tdbldzat és a rendelet elGirdsainak egylittes alkalmazasaval kell meghatarozni.

2. szdmd tdbldzat
az épitési telek az épiilet
3 legkisebb legkisebb | bb
"g legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett e? s€ P e? s€ P egnagyo
épitési £ kotelezé kotelezé megengedett
..az P .s £ i . ... | terepszint alatti . o
ovezet jele s N . . beépitési szintteruleti L. zoldfeluleti L, .
@ terilete szélessége L, L. beépitési L, épitménymagassaga
] mértéke mutatéja L, mértéke
@ mértéke
m? m % m?2 /m? % % m
L3-VI-1 sz 800 18 30 1,2 45 55 9,5 12,5
L3-VI-2 SZ 2000 18 30 1,0 40 60 9,5 12,5

(2) Az L3-VI jelli épitési dvezetek teriiletén:
a) lakdépiilet,
b) szallashely-szolgaltat6 épilet,
) kozintézmény épllet,
d) irodahaz,
e) mélygarazs
helyezheté el.

3) A f6 rendeltetés(i épuletben 6nallé rendeltetési egységként az (2) bekezdésben felsorolt funkcidkon kivil:
a) vendéglato,
b) szolgaltato,
c) kereskedelmi funkciéju - legfeljebb 400 m2 brutté szintterilettel, kizarélag a pince- vagy foéldszinten,
d) kulturalis, mdvel6dési,
e) oktatasi,
f) egészségligyi,

g) egyhazi,
h) szocialis,
i) irodai,

j)  nem zavaré hatasu kézmdiiipari és kisipari, tovabba
k) a fé rendeltetést kiszolgald vagy kiegészité funkcidju
rendeltetési egység is létesithetd.

(4) Nem létesithet6:

a) o0nallo ipari épulet és rendeltetési egység,

b) 6nallé raktarozasi épiilet és rendeltetési egység,

c¢) 06nallé nagykereskedelmi épiilet és rendeltetési egység,

d) nem a fé rendeltetésnek megfeleld épiiletet, 6ndllé rendeltetési egységet szolgdld raktarozasi helyiség,

e) lzemanyagtolt6 dllomas 6nalléan vagy mds rendeltetési épiletben,

f) a fé rendeltetést kiszolgalé vagy kiegészité funkcioju 6nallé épiilet, a terepszint alatt létesitheté 6nalld

jarmitarolo kivételével,
illetve a meglévé épiilet rendeltetése nem vdltoztathaté meg az a)-f) pontokban felsorolt funkcidk céljara.

(5) Az eldkert mélysége:

a) az Andrassy ut fel6l 5,7 m,
b) az egyéb kozteriiletek feldl legaldbb 5 m.

6) Az oldalkert elGirt legkisebb mérete 6,25 m. Amennyiben az oldalkert eldirt legkisebb méretének betartasa
rendeltetési céljanak megfeleld Gj épililet épitését lehetetlenné tenné, az oldalkert mérete legfeljebb 4,0 m-ig
csOkkenthetd, de az épiiletek kozotti tavolsag akkor sem lehet kisebb, mint a meglévé szomszédos épilet
adott oldalkert feléli homlokzatanak (OHM) magassaga.

7) A hdtsokert legkisebb mélysége:

a) Az L3-VI-1 6vezetben 6,0 m, mely legfeljebb 4,0 m-re csokkenthet, amennyiben a szomszédos épliletek
kozotti tavolsag legaldbb 12,5 m.
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b) Az L3-VI-2 dvezetben a be nem épithetd hatsdkerti telekrészt a szabdlyozasi terv rogziti.
(8) Az el6kertek:

a) zoldfeliilete nem csokkenhet;

b) az Andrassy Ut mentén elSkertet atalakitani csak kertészeti terv alapjan szabad;

c¢) az el6Gkertek terv szerinti novénytelepitésérél és azok folyamatos fenntartasarél a tulajdonosnak
gondoskodnia kell.

9) Az dvezet teriiletén legfeljebb 0,5 m magas labazatu, a labazat feletti feliiletén - szembdl nézve - legalabb 75
%-ban attort kerités létesithetd.

(10) 28 Tetbtéri beépités esetén az eredeti tet6forma nem valtoztathaté meg - kivéve az eredeti terv szerinti
tet6forma visszaépitését - és a tet6térben tobb lakas alakithaté ki, mely esetben lakasok szama legalabb egy,
és legfeljebb az ott kialakulé hasznos teriilet 150 m2-rel valé osztadsabo6l ad6dd szam egész része lehet.

28 modositotta a 39/2013.(XI1.14.) 6r. 6.8 (3) bekse, hatalyos:2014. januér 1. napjatol

URBAN-LIS STUDIO KFT - MU-HELY ZRT -  BFVT KFT

27



BUDAPEST VI. KERULET TEREZVAROS KERULETI VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATA - TESZ -

VK-WVI jelid

VAROSKOZPONTI TERULET EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

22.§

1 A VK-VI jelli zartsoru beépitési modu épitési dvezetek teriletén kialakithaté telkek és épitmények jellemzdit a
3. szdmu tablazat altalanos vagy a jelzett feltételhez kotott eltéré értékeinek és a rendelet elGirasainak
egyuttes alkalmazasaval kell meghatarozni.

3. szdmd tdbldzat
az épitési telek az épiilet
3 . . . . legkisebb legkisebb legnagyobb
°
o £ legkisebb kialakithaté legnagyobb megengedett Kotelezd Kotelezd megengedett
az épitési @A -
" . v L . - terepszint " -
ovezet jele s . . . beépitési szintterileti L zoldfeluleti o .
@ terilete szélessége L, .. alatti beépitési L, épitménymagassaga
K mértéke mutatéja mértéke mértéke
m? m % m2 /m2 % % m
A 80 A 5,5 A 90 A 10
VK-VI-1 Y4 700 18 21 25
Ft+le 100 OK 6,0 MG 100 MG, 0
A 80 A 90 A 10
VK-VI-2 z 700 18 4,5 16 21
F+le 100 MG 100 MG, 0
A 80 A 90
VK-VI-3 Y4 700 18 4,0 10 16 21
F+le 100 MG 100
A 80 A 4,5 A 90 A 10
VK-VI-4 Y4 2000* 18 19 30
OK 100 OK 5,0 MG: 100 MG: 10
A 80 A 5,5 A 90 A 10
VK-VI-5 Y4 2000* 18 - 30
0K 100 0K 5,5 MG: 100 MG: 10
VK-VI-6 Y4 2000 50 100 3,5 100 0 - -
800 18 A 80 A 5,5 A 90 A 10
Ft+le 100 OK 6,0 MG, 100 MG, 0
Alkalmazhatdsag
A | &ltalanos esetben
F+le | foldszinti és elsé emeleti beépités mértéke az Gvezetben meghatdrozott feltételek esetén
MG; | mélygarazs létesitése érdekében, kizardlag akkor, ha a telek mérete kisebb 1000 m2-nél
MG, | kizardlag mélygarazs létesitése érdekében, (telekmérettdl fiiggetlenl)
OK | kizarélag az 6nkormanyzatokkal kotétt megallapodds alapjan alkalmazhat6é engedményes érték
* | Magandut kialakitdsa esetén az épitési ovezetre elGirt legkisebb kialakithatd telekszélesség a telekalakitasnal figyelmen kivil hagyhatd

2) 29 Az 3. szdmu tdbldzat ,0K” jelzésii engedményes értékei kizarélag:
a) terilet, terliletrész kdzhaszndlat céljara torténd ataddsa, megnyitasa céljabdl, és
b) Telepulésrendezési Szerz6désben meghatarozottak szerint, tovabba
¢) azingatlan-nyilvantartasba bejegyzett telki szolgalmi jog alapjan alkalmazhatoék.

3) Az VK-VI jelli épitési dvezetek teriiletén:
a) lakdépilet - a VK-VI-5 és VK-VI-6 Gvezet kivételével -,
b) szallashely-szolgaltatoé épiilet,
o) kozintézmény épllet,
d) irodahaz,
e) az (5) bekezdésben meghatarozott bruttd szintteriletli 6nallé kiskereskedelmi épiilet,
f)  sportépitmény,
g) parkoléhaz - a 38. szamu tdmb, az Andrassy at menti telkek, valamint a VK-VI-6 Ovezet kivételével -,
h) mélygarazs - a VK-VI-6 Ovezet kivételével -,
helyezhet§ el.

4) A f6 rendeltetésti épiiletben 6nallé rendeltetési egységként a (3) bekezdésben felsorolt funkcidkdrokon kivil:
a) vendéglato,
b) szolgaltato,

c¢) - kereskedelmi - a (5) bekezdésben meghatarozottak figyelembevételével -,
d) kulturalis, mdvel6dési,
e) oktatasi,

f) egészségligyi,

29 moédositotta a 39/2013. (X1.14.) 6r. 7.8 (3) kelése, hatélyos 2014. januér 1. napjatol.
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9)
h)
i)
J)
k)

egyhazi,

szocialis,

irodai,

nem zavaro hatasu kézmdipari és kisipari, tovabba

a f6 rendeltetést kiszolgalé vagy kiegészité funkcioju

rendeltetési egység is létesithetd.

(5) A kereskedelmi célu brutté szintterilet:

a)
b)

)
d)

9)

legfeljebb 20.000 m2 lehet a VK-VI-4 Ovezet teriiletén;
legfeljebb 6.000 m2 lehet:
ba) az Andrassy ut,
bb) Bajcsy-Zsilinszky at,
bc) a Podmaniczky utca,
bd) a Teréz koruat
menti telkeken,
a legfeljebb 3.000 m2 lehet a VK-VI-5 és a VK-VI-6 6vezet teriiletén;
legfeljebb 4.000 m2 lehet az egyéb telkeken;
a Hunyadi téri vasarcsarnokon beliil a létesithet6 kereskedelmi célu szintteriilet legnagyobb mértéke nem
esik korlatozas al3;
VK-VI-3 épitési 6vezetben 6ndllé6 kereskedelmi rendeltetésii épllet egyaltaldn nem, ilyen rendeltetési
egység pedig csak a masodik emelet szintje alatt létesithetd;
VK-VI-R épitési ovezetben 6ndllé6 kereskedelmi rendeltetésl épilet kizarélag a Podmaniczky utca menti
telkeken és legfeljebb 10.000 m2 brutté szintterilettel Iétesithetd;

(6) Nem létesithetd:

a) o0nallo ipari épulet és rendeltetési egység,
b) 6nallé raktarozasi épiilet és rendeltetési egység,
¢) 06nallé nagykereskedelmi épiilet és rendeltetési egység,
d) nem afé rendeltetésnek megfeleld épiiletet, 6nallé rendeltetési egységet szolgdld raktarozasi helyiség,
e) (lzemanyagtolté allomas 6nalléan, vagy - a KL-KT ovezet mentén elhelyezhetd parkoléhaz kivételével -
mas rendeltetési épiiletben,
f) a fé rendeltetést kiszolgalé vagy kiegészité funkcioju 6nallé épiilet, a terepszint alatt létesitheté 6nalld
jarmitarolo kivételével,
illetve a meglévé épiilet rendeltetése nem vdltoztathaté meg az a)-f) pontokban felsorolt funkcidk céljara.
) Az éplletek kozteriilet felSli funkciondlis kialakitdsa soran:
a) a foldszint kozterulet felGli teljes szakaszan kozonségforgalmi funkcidkat (lizlet, iroda, egyéb portal) kell
kialakitani, az éplilet bejaratai és az lizemeltetéshez sziikséges helyiségei kivételével,
b) parkolészint - a bejarat és manipulacios tér kivételével - a kozterilet fel6l csak mas rendeltetési

egységgel takartan létesithetd, kivéve a Szabdlyozasi terven kiilon megengedett parkoléhaz esetében.

(8) A saroktelek akkor is beépithetd legalabb 12 m-es épuletmélységgel az utcai telekhatar mentén, ha egyébként
ezzel a telek beépitési mértéke meghaladna az 6vezetben megengedettet, de nem haladhatja meg a BVKSZ-
ben meghatdrozott keretovezeti hatarértéket.

9) A VK-VI-1 6vezet teriiletén:

a)

b)

az épulet minden szintje elérheti a 100%-o0s beépitettséget, toviabba a BVKSZ szerinti engedményes
szintterileti mutaté értéket:
aa) ha atelket a 14.§ szerinti elvart-, vagy iranyadé zéldfolt nem érinti, és
ab) ha kulturdlis, oktatasi és mivel6dési épiilet keril elhelyezésre, vagy meglévé épiilet rendeltetése e
célra valtozik meg, és
ac) ha kozhaszndlat céljara atadasra kerul a foldszinti terilet legalabb 20%-a, amely legalabb 10 m-es
szakaszon kozvetlenul csatlakozik a kozterilethez, és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett telki
szolgalmi jog alapjan alkalmazhaté;
ha a terilet, terlletrész kézhasznalat céljara torténé ataddsa, megnyitdsa zoldfeliilet megnyitasaval és
létrejottével jar.

(10) A VK-VI-2 ovezet teriiletén a kialakult el6kert z6ldfeliilete nem csokkenthetd.

(11) A VK-VI-3 ovezet teriiletén a masodik emeleti szinttdl felfelé csak lakéfunkcio létesithetd, kivéve az onallo
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kézintézményi-, oktatdsi-, kulturalis-, valamint szalldshely-szolgaltaté épiiletet, tovabba parkoléhazat.

12) AVK-VI-1, aVK-VI-2, a VK-VI-3 dvezetek teriiletén.:

a) a beépités mértéke a foldszinten és az |. emeleti szinten elérheti a 3. szdmd tdbldzatban rogzitett 100%-
ot:
aa) amennyiben ezeken a szinteken intézmény, kozintézmény vagy jarmdtarolé kerul kialakitasra,
ab) de az e feletti emeletek szintenkénti brutt6 alapteriilete és a telek teriiletének aranya - a legkisebb
udvarméret betartdsaval - nem haladja meg az altalanos hatarértéket, valamint
ac) a sajat telken lévd, illetve a szomszédos telkek hatdarain allé épuletszarnyak korbeveszik, vagy
ad) a szomszédos telek azonos épitményszintje is egyidejlileg beépitésre keriil vagy mar beépitett,
vagy
ae) ehhez a be nem épiilt szomszédos ingatlan tulajdonosa hozzajarulasat adta.
b) A terepszint alatti beépités mértéke meghaladhatja a 3. szdmd tdbldzatban rogzitett altalanos értéket:
ba) kizarélag mélygarazs létesitése érdekében, és
bb) ha a telekméret kisebb 1000 m2-nél,
fliggetlenil a foldszint megengedett beépitési mértékétdl.
¢) Az Andrassy ut menti el6kertes ingatlanok:
ca) zoldfeliilete nem csokkenthetd,
cb) az el6kertben tobbszintes novénytelepités sziikséges,
cc) tomor kerités az ingatlanokon beliil, vagy azok nem kozteriilet fel6li hataran sem létesithetd.

(13)  AVK-VI-4, a VK-VI-5 dvezetek teriiletén:
a) a foldszint, illetve az I. és Il. emeleti szint beépitettsége 100% lehet a (2) bekezdés szerinti
Telepulésrendezési szerz6désben rogzitett feltételekkel,
b) parkoléhaz létesitése esetén valamennyi szint beépitettsége 100% lehet,
C) aterepszint alatti beépitettség 100% lehet:
ca) kizardlag mélygarazs létesitése érdekében, és
cb) amelynek feltétele, az ovezetben elGirt zoldfelileti minimumnak megfelel6 teriletl tetékert
kialakitdsa és fenntartasa;
d) 0nallé mélygarazs elhelyezése esetén:
da) a beépitettség a pinceszinteken 100 % lehet;
db) a zarofodémén tetdkertet kell kialakitani, legaldbb 1,0 m-es talajtakarassal, foldfeltoltéssel,
melynek atlagos kiemelkedése a csatlakozé terepszinthez képest legfeljebb 1,0 m lehet;
dc) a terlletének kozhasznalat céljara atadott részét a beépités és a homlokzatkialakitas
szempontjabél kozteriletnek kell tekinteni;
dd) a témbbelsében 6nallo helyrajzi szamu telken is elhelyezhet6;
de) kozterileti kapcsolata tobb teleknyulvannyal is kialakithato.

(14) A VK-VI-R 6vezet teriiletén:
a) a masodik emeleti szinttdl felfelé csak lakéfunkcio létesithetd, kivéve
aa) a kulturdlis, oktatasi, mdvel6dési, szoérakoztatdsi és szallashely-szolgdltatasi rendeltetési
egységeket, valamint az utcai homlokzattal nem rendelkezé parkolészintet,
ab) 30 a Bajcsy-Zsilinszky at, az Andrassy at, a Podmaniczky utca, a Nagymezd utca, a Hajos utca és a
Kiraly utca menti telkek épuleteit, ahol az aa) pontban felsoroltakon kivil kézintézményi, valamint
kereskedelmi és irodai funkcio is létesithetd az éplilet egy részében, vagy egészében.

b) az utcdra nézé és utcai kapcsolattal rendelkezé féldszinti rendeltetési egységként csak vendéglatasi-,
kulturalis, mivel6dési-, illetéleg kereskedelmi rendeltetési egység, kdzforgalmu iroda, nem zavaré hatasu
kézmdipari miihely létesithetd:

ba) a Nagymezd utcanak a Mozsar utca és a Kiraly utca kézotti szakaszan,
bb) a Hajos utca teljes szakaszan,
bc) aJokai tér és a Liszt Ferenc tér mentén.

) a beépités mértéke a foldszinten és az |. emeleti szinten elérheti a 3. szdmu tdbldzatban rogzitett 100%-

ot:
ca) amennyiben ezeken a szinteken intézmény, kozintézmény vagy jarmutarolé kerul kialakitasra, és

30 modositotta a 39/2013. (X1.14.) or. 6.8 (4) lzelése, hatalyos 2014. januar 1. napjatol
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d)

cb) ha az e feletti emeletek szintenkénti brutt6 alapteriilete és a telek teriiletének aranya - a legkisebb
udvarméret betartdsaval - nem haladja meg az altalanos hatarértéket, valamint
cc) ha a kozteruleti telekhatar kivételével
1. a sajat telken [évé, illetve a szomszédos telkek hatarain allé épiiletszarnyak korbeveszik, vagy
2. a szomszédos telek azonos épitményszintje is egyidejlileg beépitésre keril vagy kerilt, vagy
3. ehhez a be nem éplilt szomszédos ingatlan tulajdonosa hozzajarulasat adta.
az épulet minden szintje elérheti a 100%-0s beépitettséget - kivéve, ha a 14.§ szerinti elvdrt zéldfolt,
vagy Jirdnyado zoldfolt barmelyike érinti - tovabba a BVKSZ szerinti engedményes szintteriileti mutaté
értéket:
da) ha kulturdlis, oktatasi és mivel6dési épiilet keriil elhelyezésre, vagy meglévé épiilet rendeltetése e
célra valtozik meg, és
db) ha a kozterilethez legalabb 10 m-es szakaszon koézvetlenul csatlakozé és a foldszinti tertlet
legalabb 20%- at kitevd teriiletrész kdzhaszndlat céljara torténd atadasa, megnyitdsa az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett telki szolgalmi jog alapjan létrehozhaté.
a megengedett szinttertleti mutatd értéke - BVKSZ szerinti engedményes értékig - az alabbi mértékkel
novelhetd:
ea) legfeljebb 0,5-tel:
1. 0j kulturalis rendeltetésl épiilet létesitése, vagy meglévé épilet szintteriiletének legalabb felét
érintd kulturalis célu rendeltetésvaltozasa esetén,
2. az onkormanyzattal kotott szerz6dés alapjan kozhaszndlat céljara atadott teljes udvarterilet
vagy ko6zhasznalat céljara atadott tetékert kialakitasa esetén,
3. a pinceszinti k6zonségforgalmu - kulturdlis, kereskedelemi, vendéglatdsi - rendeltetési egység
kialakitasa esetén;

eb) a kotelez6 zoldfeliiletet meghaladd, minden 100 m2 aldapincézetlen zoldfeliilet kialakitasa esetén
0,1-gyel.
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1=Vl jelii

INTEZMENYTERULET

(M

23.§

Az I-VI jeld, zartsoru beépitési modu ovezet teriiletén kialakithato telkek és épitmények jellemzéit a 4. szdmu

tdbldzat altalanos, vagy a jelzett feltételhez kotott eltérd értékeinek és a rendelet elGirasainak egylttes
alkalmazasaval kell meghatarozni.

4. szdmd tdbldzat
az épitési telek az épiilet
3 legkisebb legkisebb | bb
"g legkisebb kialakithaté legnagyobb megengedett e? 1s€ . e? Ise . €gnagyo
kotelezé kotelezé megengedett
az épitési a - -
. . 9 . . L terepszint alatti N L
ovezet jele s . . . beépitési szintteruleti L. zoldfeluleti L, .
@ terilete szélessége L, L. beépitési L, épitménymagassaga
] mértéke mutatéja L, mértéke
@ mértéke
m? m % m?2 /m? % % m
A 80 A 4,5 A 90 A 10
1-VI-1 Y4 2000* 18 19 30
OK 100 OK 5,0 MG: 100 MG. 0
A 80 A 3,5 A 90 A 10
1-VI-2 Y4 2000* 18 19 25
OK 100 OK 5,0 MG: 100 MG. 0
A 75 A 90 A 20
1-VI-3 Y4 2000* 20 A 75 3,5 MG. 100 MG. 0 16 20
OK 100 oK 100 oK 0
Alkalmazhatdsag
* | Magandat kialakitasa esetén az épitési ovezetre elGirt legkisebb kialakithato telekszélesség a telekalakitasnal figyelmen kivil hagyhatd
A | altalanos esetben
MG: | kizardlag mélygarazs létesitése érdekében, (telekmérettdl fiiggetlenil)
OK | kizarélag az 6nkorméanyzatokkal kotétt megallapodds alapjan alkalmazhaté engedményes érték

(2
a)
b)
@]

(3)
a)

b)
)
d)

9)
h)
i)

31 Az 4. szamd tablizat ,0K” jelzés(i engedményes értékei kizarolag:

terulet, teruletrész kozhasznalat céljara torténd atadasa, megnyitasa céljabél, és
Telepilésrendezési Szerz6désben meghatarozottak szerint, tovabba
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett telki szolgalmi jog alapjan alkalmazhatok.

Az |-Vl jell épitési ovezetek terliletén:

lakéépiilet kizardlag:
aa) az I-VI-1 ovezet teriiletén, és
ab) az I-VI-2 o&vezetben, kizarélag a Podmaniczky utca - Bulcsd utca - Rippl-Rénai utca kozotti
szakaszan,
szallashely-szolgaltaté épiilet,
konferenciakézpont és ahhoz kapcsolodé kiallitasi éplilet - az 1-VI-3 6vezet kivételével -,
kézintézmény épiilet,
irodahaz,
6nallé kiskereskedelmi épilet:
fa) az I-VI-1 o6vezet teriletén legfeljebb 20.000 m2 brutté szintterilettel,
fb) az I-VI-2 dvezet teriiletén legfeljebb 2.000 m2 bruttd szintterilettel,
sportépitmény - az I-VI-3 6vezet kivételével -,
parkoléhaz,
mélygarazs és

létesithetd, illet6leg helyezhetd el.

4

A f6 rendeltetés(i épiiletben 6nallé rendeltetési egységként a (3) bekezdésben felsorolt funkcidk és az aldbbi

rendeltetési egységek helyezhetdk el:

a)
b)

@)
d)

vendéglato,
kiskereskedelmi rendeltetési egység
ba) az I-VI-1 6vezet teriiletén legfeljebb 20.000 m2 bruttd szintterilettel,
bb) az I-VI-2 és az I-VI-3 Ovezet teriiletén legfeljebb 2.000 m2 brutté szintterilettel,
szolgaltatato,
kulturalis, mdvel&dési,

31 modositotta a 39/2013. (XI.14.) 6r. 7.8 (4) lzelése, hatalyos 2014. januar 1. napjatol.
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(5)

(6)

(7)

(8

9)

e) oktatasi,

f) egészségligyi,
g) egyhazi,

h) szocidlis

i) irodai,

j)  nem zavaré hatasu kézmdipari tovabba
k) a fé rendeltetést kiszolgald vagy kiegészité funkcidju
rendeltetési egység is létesithetd.

Nem létesithetd:

a) 0nallo ipari épllet és rendeltetési egység,

b) 6nallé raktarozasi épiilet és rendeltetési egység,

c¢) 06nallé nagykereskedelmi épiilet és rendeltetési egység,

d) nem a fé rendeltetésnek megfeleld épiiletet, 6ndllé rendeltetési egységet szolgdld raktarozasi helyiség,

e) (lzemanyagtolt6 dllomas 6nalléan vagy mds rendeltetés( épiletben,

f) a kozteriulettel hataros teremgarazs - a be- és kijarat, tovabba az uzemeltetéshez sziikséges helyiségek
kivételével,

g) kozteriiletre nyilé sorgarazs, tovabba

h) a f6 rendeltetést kiszolgdlé vagy kiegészité funkcidju onallo épiilet, a terepszint alatt létesitheté onallo
jarmitarolo kivételével

illetve a meglévé épiilet rendeltetése nem valtoztathaté meg az a)-h) pontokban felsorolt funkciok céljara

A Szabdlyozasi Tervben lehatérolt, ,kozcéli zoldfelulet a belsé zona beépitésre szant részén” jellel lehatarolt

teriileten beliil, legalabb a szabdlyozasi tervben meghatarozott méretii zoldfellletet kell kialakitani.

Kizarolag kulturalis és kereskedelmi létesitmények céljara a telek beépitettsége az épiilet minden szintjén
elérheti a 100%-ot, ha a kozteriilethez legaldbb 10 m-es szakaszon koézvetlenil csatlakozd és a foldszinti
terulet legalabb 20 %-at kitevé teriletrész kozhasznalat céljara torténd atadasa, megnyitasa az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett telki szolgalmi jog alapjan létrehozhaté.

32 A beépités mértéke a foldszinten és az elsé emeleti szinten elérheti a 4. szdmd tdbldzatban rogzitett
100%-ot:

a) ha ezeken a szinteken intézmény, kézintézmény vagy jarmutarolé keril kialakitasra, és
b) az efeletti emeletek szintenkénti bruttdé alapterilete és a telek teriletének aranya - a legkisebb
udvarméret betartasaval - nem haladja meg a 80%-os altalanos hatarértéket.

A terepszint alatti beépités mértéke - kizarélag mélygardzs létesitése érdekében - haladhatja meg a 4. szdmu
tdbldzatban rogzitett altalanos értéket, fuggetlendl a foldszint megengedett beépitési mértékétdl .

32 moédositotta a 39/2013. (X1.14.) or. 7.8 (5) lzelése, hatalyos 2014. januar 1. napjatol.
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1Z -VI jeli

EPRESKERT JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYTERULETE
24.§

1) Az 1Z-VI szabadondllé beépitési mdédu oOvezet teriiletén kialakithatd telkek és épitmények jellemzgit az 5.
szdmd tdbldzat és a rendelet el6irdsainak egyittes alkalmazasdval kell meghatdarozni.

5. szdmd tdbldzat
az épitési telek az épiilet
3 legkisebb legkisebb | bb
2 legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett e? se . e? Ise . egnagyo
2 épitési E kotelezé kotelezé megengedett
“a P .s 3 s . .. | terepszint alatti . o
ovezet jele s . . . beépitési szintteruleti . zoldfeluleti o .
O terilete szélessége ., L. beépitési L, épitménymagassaga
@ mértéke mutatéja L mértéke
@ mértéke
m? m % m?2 /m? % % m
1Z-VI-1 SZ KA KA 25 0,5 35 60 4,5 12,5
Alkalmazhatésag
KA | Kialakult allapot

2) Az 1Z-VI-1 szabadondllé beépitési moédu ovezet teriletén kizarélag olyan intézményi rendeltetésl épilet
helyezhet§ el, amely a kertterulet legaldbb idészakos kdozhaszndlatat lehet6vé teszi.

(3) A f6 rendeltetésti épiletben 6nallé rendeltetési egységként:
a) vendéglatasi,
b) irodai,
¢) szolgaltatasi,
d) kulturalis, mivel6dési és oktatasi,
e) nem zavar6 hatasu kézmiipari
funkci6 létesithetd.

4) Az 6vezet teriiletén nem helyezhet6 el:

a) 0Onallé irodahdz, illetve irodaépiilet-egyuttes,

b) kis- és nagykereskedelmi létesitmény,

c) szallashely-szolgaltaté épitmény,

d) parkoléhaz,

e) lakdépiilet,

f) ipari és raktarozasi létesitmény,

g) Uzemanyagtolt6 allomas

illetve a meglévé épiiletek rendeltetése nem valtoztathaté meg az a)-g) pontokban felsorolt funkciok céljara.
(5) Uj épiilet elhelyezése esetén a telken beliili parkolast az Gj épiilet pinceszintjén kell biztositani.

6) Meglévé telek nem oszthatd és Uj épllet, épitmény elhelyezése is csak kertészeti munkarészt is tartalmazé
engedélyezési terv alapjan lehetséges.
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K-EU-VI jeli

KOLONLEGES TERULETEK - JELENTOS EGESZSEGUGYI LETESITMENYEK TERULETEI

25.§

QD) Az K-EU-VI zartsoru beépitési modu épitési dvezet teriiletén kialakithato telkek és épitmények jellemzéit a 6.
szdmu tablazat és a rendelet elGirdsainak egyittes alkalmazasaval kell meghatarozni.

6. szdmd tdbldzat
az épitési telek az épilet
3 legkisebb legkisebb | bb
b legkisebb kialakithaté legnagyobb megengedett e? Ise . e? ise t egnagyo
. kotelezé kotelezé megengedett
az epitesi E terepszint alatti
bvezet jele s N , , beépitési szintterileti P o zoldfeliileti L )
@ terulete szélessége Ry L. beépitési oy épitménymagassaga
g mértéke mutatdja mértéke mértéke
m? m % m?2 /m? % %
K-E0-VI-1 l:lj Y4 4000 40 40 2,5 50 40 16 21

2) Az épitési dvezet teriiletén kizarolag:
a) egészségligyi, valamint,
b) szocialis létesitmény és
¢) ezek rendeltetésének megfeleld kiegészitd és kiszolgald funkcidju épilet
helyezhet6 el.

3) Mds felhasznalas, rendeltetés céljara telket alakitani, meglévé épilet rendeltetését megvaltoztatni az (2)
bekezdésben fel nem sorolt rendeltetések céljara - a létesitményt kiszolgalé kiskereskedelmi és vendéglatasi
egységek, a személyzet szamara szolgalé szallasférGhelyek - kivételével nem szabad.

4) Meglévé épilet rendeltetése az Ovezetben megengedett funkcidkra akkor is megvaltoztathatd, ha a
szinttertileti mutaté értéke nagyobb a megengedettnél, a rendeltetés megvdltoztatdsa azonban nem
eredményezheti a szintterileti mutaté tovabbi ndvekedését.

(5) A 19. § (3) bekezdésében felsorolt melléképitményeken kivil elhelyezheté még:
a) kozmlipotlé mitargy,
b) 6nallé - épulettdl kulonallé - kirakatszekrény
c¢) 06nallé - mas épiilettdl fliggetlen, illetéleg kiilonalld - hulladéktartaly-tarolé.

(6) Epiletre telepitett. vagy épulettdl fiiggetlenil elhelyezett, naperengiat hasznalé energiaatalakité (napkollektor)
a 9. § (2) b) pontjaban rogzitett korlatozasokon til is elhelyezhet6.
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KV-IK-VI jeld

KULONLEGES, INTEZMENYI FUNKCIOKKAL VEGYES HASZNALATU KOZLEKEDESI TERULETEK

26.§

QD) A KV-IK-VI ovezetbe tartoznak a Nyugati palyaudvar és kornyezetének egyes teriiletei, melyek a kilonleges
vegyes rendeltetés miatt mas épitési dvezetbe nem sorolhatok. A kialakithaté telkek és épitmények jellemzdit
a 7. szdmd tablazat altalanos, vagy a jelzett feltételhez kotott eltéré értékeinek és a rendelet elGirdsainak
egylttes alkalmazasaval kell meghatarozni.

7. szdmd tdbldzat
az épitési telek az épiilet
3 legkisebb legkisebb legnagyobb
‘g legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett g : . g : . gnagy
. kotelezé kotelezé megengedett
az epitesi E terepszint
dvezet jele s . , , beépitési szintteriileti i P o zoldfeliileti L )
@ terilete szélessége L .. alatti beépitési L épitménymagassaga
K mértéke mutatéja mértéke mértéke
m2 % m2 /m2 % % m
A 0,5
KV-IK-VI-1 Y4 2000 - 100 100 0* 19 25
OK 2,0
Alkalmazhatésdg: a K6zép-Magyarorszagi Regionalis Kozigazgatési Hivatal Allami F6épitész 0710076/7/2007. szdmu engedélye alapjan
A | altalanos esetben
OK | kizarélag az 6nkormanyzatokkal kotétt megallapodas alapjan alkalmazhaté engedményes érték
* | legalabb a vasut feletti lefedés fodémszintje feletti beépitett terulettel (kivéve parkoléhaz, parkolélemez, mélygarazs) azonos teriletd
tetSkertet kell kialakitani és fenntartani

2) Az épitési Ovezet terliletén az alabbi funkcidk helyezheték el:

a) irodahaz,

b) kozintézmény épiilet,

c¢) konferencia-kdzpont és ahhoz kapcsolodo kidllitasi épilet,

d) legfeljebb 6.000 m2 brutté szintterllet( 6nallé kiskereskedelmi épiilet, vagy ilyen rendeltetési egységet
magaba foglalé épiilet,

e) szdllashely-szolgaltaté épiilet,

f)  sportépitmény,

g) szabadidé eltoltését szolgalo épulet,

h) parkoléhaz,

i)  mélygarazs, tovabba

j) olyan intézményi funkcio, illetéleg rendeltetési egység, melyet a vasiti kozlekedési alapfunkcié nem
zavar.

(3) 33 A f6 rendeltetésl épiletben 6nall6 rendeltetési egységként a (2) bekezdés a) pontjaban felsorolt funkciék
és az alabbi rendeltetési egységek helyezheték el:
a) vendéglato,
b) szolgaltato,
c) kulturalis-, mdvelédési-,

d) oktatasi-,
e) egészséglgyi-,
f) egyhazi-

g) szocialis- és
h) a fé rendeltetést kiszolgdld vagy kiegészité funkcidju
rendeltetési egységek.
4) Nem létesithetd:
a) 0nallo ipari épllet és rendeltetési egység,
b) 6nallé raktarozasi épiilet és rendeltetési egység,
c¢) 06nallé nagykereskedelmi épiilet és rendeltetési egység,
d) nem a fé rendeltetésnek megfeleld épiiletet, 6ndllé rendeltetési egységet szolgdld raktarozasi helyiség,

(5) Parkol6-épitmény (parkoléhaz, mélygarazs) esetében, a szintterileti mutaté meghatarozasa soran a legfeljebb
6 hagyomanyos parkolészint (rampas vagy liftes rendszert), illetve 10 gépi parkoldszint brutté szintteriiletét

33 modositotta a 39/2013. (XI.14.) 6r. 7.8 (6) lzelése, hatalyos 2014. januar 1. napjatol.
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(6)

figyelmen kivil kell hagyni.

A Szabalyozasi Tervben lehatdrolt, ,kdzcélu zoldfeliilet a belsé zéna beépitésre szant részén” jellel lehatarolt
teriileten beliil, legaldbb a szabalyozasi tervben meghatarozott méreti zoldfeliletet kell kialakitani.
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v/B
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
OVEZETEIRE VONATKOZO ELOIRASOK

KL-KT-VI jeli KOZLEKEDESI CELU KOZTERULETEK

27.§
I
1) A KL-KT-VI o6vezet kizarélag kozlekedési célu kozteriiletek kialakitasdra, kilondésen a nyomvonalas
kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgal.

2) Az Gvezet teriileten a BVKSZ 51. § 19. szamu tablazatanak A. részében foglaltak kozil:
a) Uzemanyagtolté allomas,
b) kocsimosd, valamint egyéb gépjarmiivek javitasat, karbantartasat kiszolgald épitmény nem
létesithetd.

Z-KP-VI jeli

KOZPARKOK OVEZETE

28.§

1) A Z-KP-VI 6vezet teriilete elsésorban jatszokert és pihendkert céljat szolgdld kézpark terilet.
Az Ovezet teriletén kialakithaté telkek és épitmények jellemzdit a 8. szdmd tdbldzat és a rendelet elGirasainak
egylttes alkalmazasdval kell meghatarozni.

8. szdmd tdbldzat
a telek az épiilet
legkisebb legkisebb legnagyobb
legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett g ! p g : Y gnagy
kotelezé kotelezé megengedett
az épitési : ;
. . PV . A terepszint alatti N L
ovezet jele . . . beépitési szintteruleti . zoldfeluleti L .
terilete szélessége ., L. beépitési L, épitménymagassaga
mértéke mutatéja L, mértéke
mértéke
m? m % m?2 /m? % % m
TF 0,03
Z-KP-VI-1 10.000 - 2 20 75 4,5 5,5
TA 0,37
Alkalmazhatdsag:
TF | terepszint felett létesithetd szinttertilet
TA | terepszint alatt létesithetd szintterilet

Az Ovezet teriiletén az 5. § eldirasainak betartdsa mellett:
a) a vendéglatas épitményei, kozterileti pavilonjai kozll presszé, fagylaltozd (az lizemi egységek
kivételével),
b) a pihenést, testedzést szolgald épitmények és koztargyak,
C) azismeretterjesztés épitményei és koztargyai,
d) nyilvanos illemhely,
e) terepszint alatti épitmények és
f) az a)-d) rendeltetéshez tartozé melléképitmények koziil:
fa) kerti épitmény,
fb) vizmedence, szokdkut,
fc) kerti teté
helyezheték el.

2) Kozterlleti parkold a felszinen nem létesithetd.
3) Az Ovezetbe tartozo teriileten beliil telket megosztani tovabbi telek kialakitdsa érdekében nem szabad.

(4) A terepszint alatti mélygarazs zar6fédémének legalabb 70%-an legalabb 1,5 m-es talajtakarasu tetékertet kell
kialakitani és fenntartani. A mélygarazs létesitése sordn a mar kialakult zoldfeliilet-arany egydltalan nem
csokkenthetd.

(5) Az Ovezet teriiletén terepszint felett elhelyezhetd épitmény brutté beépitett alapteriilete nem lehet nagyobb
100 m2-nél.

(6) A parkot kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.
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Z-FK-VI jelii
FASITOTT KOZTER

29.§

1) 34 A Z-FK-VI 6vezetek a varosi gyalogos kozterek zoldfelulettel kialakitott tertletei.

Az Ovezet teriletén kialakithato telkek és épitmények jellemzGit a 9. szamu tablazat és a rendelet elGirasainak
egylttes alkalmazasaval kell meghatarozni.

9. szamu tablazat
a telek az épulet
. . . legkisebb | legkisebb| legnagyobb
, 6'12' | legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett Kteled koteled | megengedett
epitesi terepszint
Ovezet . . .1 beépitési| szintterdleti alatti zoldfellleti L .
jele terllete | sz€lesS€O |\ <iake | mutatéja | beépitési | méréke | CPItmEnymagassaga
mértéke
m* m % nf /m’ % % m
Z-FK-
Vil | KA KA 0 0 65 35 - -
Z-FK- N 35
VI-2 KA KA 2 0,03 65 15 3,0 4,5
ZVIF§ 3000 30 2 1,00 65 35 - 4,5
Z-FK- A 10,03
V-4 3000 - 2 MGyl 53 65 15 - 45
Alkalmazhat6sag:
A | Altalanos esetben
KA | kialakult allapot
MG | kizarélag 6nallé mélygarazs létesitése esetén
* | szabalyozési terv szerinti épitési helyen belul
** | kialakult allapotban mar meglévé forgalom atvezetése esetén”
(2) A Z-FK-VI-1 dvezet: nem beépithetd fasitott kdztér, melynek teriletén felszini épitményt - a kdztargyak

kivételével - létesiteni nem szabad.

Terepszint alatti épitményként - az Oktogon és a Kodaly kérond kivételével -
a) gyalogos aluljaro,

b) nyilvanos illemhely,

¢) mélygarazs

létesithetd.

3) Az Z-FK-VI-2, Z-FK-VI-3, Z-FK-VI-4 Ovezet terlletén az 5. § elGirdsainak és a rendelet kiegészité
el6irasainak betartdsa mellett kizarélag:

a) avendéglatas épitményei, koztertleti pavilonjai,

b) hirlaparusité és viragarusité kozterileti pavilon,

¢) nyilvanos illemhely,

d) mdalkotas, vizmedence,

e) terepszint alatti gyalogos aluljard, valamint ahhoz csatlakozé kereskedelmi és szolgaltaté egységek,
f) terepszint alatti nyilvanos illemhely és

g) legalabb 1,5 m-es talajtakarasu tetékerttel kialakitott mélygarazs

h) a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmények

34 moédositotta a 39/2013. (XI1.14.) 6r. rendelet@)8bekezdése, hatalyos 2014. januéar 1. napjatol.
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(4)

(5)

(6)

)

helyezheték el.

35 Az oOvezetekben kozterileti parkolé a felszinen - taxidllomas és a mar meglévé parkoldok atépitése
kivételével - nem létesithetS. Az Gvezetre elGirt zoldfeliilet itemezetten is megvaldsithatd.

A terepszint alatti mélygarazs zar6fodémének legaldabb 70%-an minimum 1,5 m-es talajtakarasu tetékertet
kell kialakitani és fenntartani. A mélygarazs létesitése soran a mar kialakult zoldfellilletarany egyaltalan nem
csokkenthetd.

A terepszint alatti épitmények felsé szintje - beleértve a talajtakards vastagsagat is - nem nyulhat a kornyezdé
csatlakozé jarda vagy zoldfeluletek f6lé 0,5 m-nél nagyobb mértékben.

Terepszint felett Iétesitett épilet beépitett teriilete az 50 m2-t nem haladhatja meg.

35 modositotta a 39/2013. (X1.14.) 6r. 8.8 (2) lzelése, hatalyos 2014. januar 1. napjatol
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VI. EGYES TERULETI EGYSEGEKRE VONATKOZO KIEGESZITO RENDELKEZESEK

BENCZUR KOZ
menti terdletre vonatkozo kiegészité rendelkezések

30.§

1) A Benczur koz menti telkek esetén

a) A telek teriiletébdl a javasolt kozhasznalati hatarvonal elé esé telekteriiletet kdzhasznalat céljara kell
kialakitani és megnyitni.
b) Koézhaszndlat céljara torténd megnyitas és annak az ingatlan-nyilvantartasba valo feljegyzésre esetén:
ba) a szintteriileti mutaté 0,25 értékkel megnovelhetd, és
bb) a f6 rendeltetésl épulet tetétere a 21. § (10) bekezdésében foglaltak figyelembe vételével
beépithetd.

46. és 47, TOMB NYUGATI PALYAUDVAR és TERSEGERE
vonatkozo kiegészito rendelkezések

(Podmaniczky utca - Teréz korut - Nyugati tér - Vdci it - Lehel tér - Lehel utca - Bulcsi utca - MAV
tertilet - Vdgdny utca vonala - Dozsa Gyorgy ut dltal hatdrol teriilet)

31.§

M A Nyugati pdlyaudvar térségére vonatkozé altalanos kiegészité rendelkezések

a) Telepulésrendezési Szerzédésben kell rendelkezni a konkrét kdrnyezet- és infrastrukturdlis fejlesztési
feladatok megvaldsitasanak modjardl és feltételeirdl és a megvaldsitas titemezésérdl.
b) Kornyezetvédelem:
ba) Kornyezetvédelmi szempontbdl védétavolsagot igényl8, zavaré hatasu technoldgia - a kozvetlen
vasuti kozlekedési tevékenységeken kivil - a terliletre nem telepithetd.
bb) A Podmaniczky utca mindkét oldalan fasor telepitésérdl kell gondoskodni.
) A Nyugati pdlyaudvar és kornyéke vasuti lizemi teriileten kiviil esé teriletekre vonatkozd, kozlekedési
létesitményeket érint6 kiegészité rendelkezések:

a) Kozlekedés - gyalogos kapcsolatok:
aa) Az Nyugati pdlyaudvar utas-csarnok északi oldalan lévé gyalogos kapcsolatot a Podmaniczky
utcdig at kell vezetni.
ab) A pdlyaudvar két oldala kozott, a teriiletek és a vasuti peronok feltarasdra megfelel6
gyalogoskapcsolatot kell kialakitani.
b) Kozlekedés - kozuti kapcsolatok:
ba) A pdlyaudvar alatt a Bulcsu utca vonaldban - legaldbb személygépkocsik kozlekedése szamara
alkalmas keresztmetszettel - kozati aluljarét kell 1étesiteni.
bb) A Ferdinand hid - Lehel ut - Bulcst utca - Vagany utca vonala altal hatarolt, valamint a Vagany utca
mentén fekvd teriilet beépitésének feltétele a Vagany utca kiépitése legalabb a Bulcsu utcaig.
bc) Uj kozati alagut kiépitése 2x2 savval, végein szintbeli csoméponttal a Lehel tér és a Podmaniczky
utca kozott, a Ferdinand hid kérnyezetében.
bd) A Podmaniczky utca atépitése legalabb 2x2 savosra a Teréz korut és a Dézsa Gyorgy Ut kozott,
tomegkdzlekedési sav teriiletének biztositasaval és a végcsomédpontok atépitésével.
) Kozlekedés - tavlati gyorsvasuti / vasuti kapcsolatok:
ca) Az Eszak-Déli Regiondlis Gyorsvasit (5. metré) Podmaniczky utcai megélléjahoz kapcsolédé
aluljaré kialakitasanak tavlati lehet6ségét biztositani kell.
cb) Az MAV Nyugati palyaudvar tervezett tavlati mélyallomasahoz kapcsolédé aluljard kialakitasanak
lehet6ségét biztositani kell.
d) Kozlekedés kozteriletek alul- és feltlépitése, parkolas:
da) A kozteruletek alatt és felett épitmény(rész)ek elhelyezhetdek, illetve 6sszekothet6k az eldirt
kozati és vasuti trszelvények megtartasaval.
db) A Bulcsi utca és a Dézsa Gyorgy Ut kozotti teriileten a parkolasi rendeletekben biztositott
engedményes értékek nem alkalmazhatok.
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3) A Nyugati pdlyaudvar KV-IK-VI 6vezeti teriileteire vonatkozoé kiegészité rendelkezések
a) A palyaudvar teriilete az el6irt lrszelvény megtartdsaval - a szabdlyozasi tervben meghatarozott médon -
részlegesen vagy teljes egészében lefedhetd. A lefedésre az alabbi keretek k6zott keriilhet sor:
aa) a Nyugati palyaudvar utas-csarnoka és a Ferdinand hid vonala kozotti teriileten Gj épilet(rész) csak
abban az esetben helyezhet6 el, ha vaganyok lefedésére legkésébb az Gj épulet, épiletrész
megvaldsitasaval egyidejlileg sor kerdl,
ab) avasuti teriilet lefedett - Givegtetd, éplilet(rész) teriiletével csokkentett - részén:

1. a szabalyozasi tervben meghatarozott gyalogos—kapcsolatokat kell kialakitani és
fenntartani, egy atlagosan legalabb 20 méter széles tetSkerti-, illetve zoldfeliileti sdvban,;

2. a szabdlyozasi tervben meghatarozott gyalogoskapcsolatok iranya megvaltoztathatd, de a
kapcsolat csak a szabalyozasi terv moédositasaval sziintetheté meg;

3. a tetdkerti-, illetve zoldfellleti sav feliiletét a ténylegesen tervezett gyalogoskapcsolatok

hossza (m) alapjan kell meghatarozni;
ac) amennyiben lefedetlen teriiletek maradnak, abban az esetben a zajforrds megfelelé arnyékolasarol,
illetve az arra nézd helyiségek zaj és rezgés elleni megfelelé védelmérdl gondoskodni kell.
b) A kozcélu teriiletek és az utasperonok, valamint az egyéb koézlekedési épitmények kozott - a Szabalyozasi
Tervben jelolt vonalon - kézhaszndlat céljara megnyitott gyalogoskapcsolatot kell kiépiteni és fenntartani;
¢) Avasuti terllet telekhatarainak teljes hosszan kizardélag egységes kialakitasu keritést létesithetd.

NYUGATI TER

tertiletére vonatkozo kiegészité rendelkezések

32.§

M A kozuti feliiljaré elbontdsa esetén a Nyugati teret a tér egészére kiterjedd, kertészeti tervet is tartalmazé KAT
alapjan kell atalakitani.

2) KATA Z-FK-VI-4 jelli 6vezet teriiletén belil:
a) a Nyugati téren a Z-FK-VI-4 6vezetben elhelyezhet6 épitmények korlatozas nélkiil elhelyezhetdk.
b) j épllet nem helyezhetd el, de a meglévé forgalom-iranyitd épilet atépithetd,
c) teruleten felszini parkolé nem létesitheté

HUNYADI TER

teriiletére - vonatkozo kiegészité rendelkezések

33.§ 36
E—
(1) A Hunyadi tér teriiletén az GstermelGi piac szamara fenntartott teriileten kivil - a burkolt tertletrészeken -
megengedhetd id6szakos szabadtéri piaci arusitas, nem telepitett, mobil arusitéhelyekkel.

(2) A szabadtéri piaci arusitas idGtartamat, az arusitas egyéb feltételeit kilén onkormdanyzati rendelet
szabalyozza.

JOKAI TER, LISZT FERENC TER, NAGYMEZO UTCA

tertiletére - vonatkozo kiegészité rendelkezések

34.§

1) A Jokai tér rendezése soran:

a) A teret koriilvevd felszin kialakitasakor, atépitésekor:
aa) A tér északi oldalan gyalogos feliiletet,
ab) a tér déli oldalan vegyes hasznalatu feliletet
kell kialakitani,

36 modositotta a 39/2013. (XI.14.9 ¢r. 8.8 (3).ezekése, hatalyos 2014. januar 1. napjatol
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ac) az Andrassy ut fel6li rész diszburkolatu koztérként,
ad) 37 a tér belsé része pedig fasitott pihenéparkként, vagy jatszotérként
alakitandé ki.
b) Felszini épliletben csak a mélygarazs gyalogosforgalmat szolgalé lépcséhaz és lift, valamint az ezekhez
tartozé technoldgiai berendezések helyezheték el;
¢) Mélygarazs létesitése esetén a Jokai téren allé két szobrot (a Jokai szobrot és a kékeresztet) a munkalatok
befejezése utan felljitva vissza kell allitani. A Jokai szobor visszadllitasanal figyelemmel kell lenni a Liszt
Ferenc téri szoborelhelyezéssel alkotott kompoziciés szempontokra is.
d) A Jokai téri felszin alatti létesitmény szerkezetének felsé sikja felett vezeték abban az esetben helyezhet6
el, amennyiben 2,0 m féldtakaras biztositott.
e) A mélygarazst kiszolgalé transzformatort a terepszint alatt, a létesitményen belll kell elhelyezni.
f) A téren |évé gaznyomds-szabdlyzé atépitend6, a mélygarazs kialakitasatél fiiggéen térszin alatt
helyezendd el.
g) A meglévé fadllomany megtartasa esetén - a fak torzsétdl mért 5,5 m tavolsdgon belil foldmunka és
mélyépités nem végezhetd.
(2) A Liszt Ferenc tér rendezése sordn:
a) A Liszt Ferenc tér két hosszanti oldalan - az 1. és 8. szamu éplletek el6tt - vendéglaté terasz nem
létesithetd.
b) A Liszt Ferenc tér alatt az alabbi médon épitheté mélygarazs:
ba) a tér déli részén a mélygarazs kozuti kapcsolatat a Kiraly utca feldl,
bb) a tér északi részén a mélygarazs kozuti kapcsolatat az Andrassy ut feldl
kell biztositani.
c) Felszini épuletben csak a mélygarazs gyalogosforgalmat szolgalé Iépcs6haz és lift, valamint az ezekhez
tartozé technoldgiai berendezések helyezheték el;
(3) A Nagymez6 utcaban az aldbbi médon épitheté mélygardzs:

a) Felszini épuletben csak a mélygarazs gyalogosforgalmat szolgalé Iépcs6haz és lift, valamint az ezekhez
tartozé technoldgiai berendezések helyezheték el;
b) A térfelszin alatt az alabbi mddon épitheté mélygarazs:
ba) a tér déli részén a mélygarazs kozuti kapcsolatat a Kiraly utca feldl,
bb) a tér északi részén a mélygarazs kozuti kapcsolatat az Andrassy ut feldl
kell biztositani.

VII. ATMENET! RENDELKEZESEK az értékvédelmi rendelet megalkotdsdig
35.§

(M) E Rendelet az épitészeti 6rokség helyi védelmérgl sz6l6 rendelet megalkotasat kévetéen csak azzal egyutt
alkalmazhaté. Amennyiben a Rendelet és a helyi értékvédelmi rendelet ugyanabban a kérdésben eltéréen
rendelkezne, Ugy a szigoribb szabalyozas szerint kell eljarni az értelmezésben.

(2) 38

37 modositotta a 39/2013. (XI.14.) 6r. 8.8 (4).dxekése, hatélyos 2014. januér 1. napjatol.

38 A bekezdést a KT. 38/2011.(X1.11.) sz. rendedktB.§ (2) bekezdése torolte.
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ZARORENDELKEZESE

36.§
1) Ez a rendelet a kihiredtését kévetd 30. napon 1ép hatdlyba, elGirdsait a hatalybalépését koveten inditott
tgyekben kell alkalmazni.

2) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg a Budapest Févaros Terézvaros Onkormanyzata KépviselS-
testuletének tobbszor mdédositott 40/2000. (XIl. 20.) szamu rendelete, valamint a

33/2000. (XI. 24.) 40/2001. (XI. 9.)
41/2000. (XI1.20.) 41/2001. (XI. 9.)
42/2000. (XI1.20.) 30/2005. (X.24.)
36/2001. (X. 12.) 27/2006. (VIl.16.)
34/2004. (IX. 20.) 43/2006. (XII. 1.)
35/2004. (IX. 20.) 42/2007. (XI.22.)
36/2004. (IX. 20.) 13/2001. (V. 17)
37/2004. (IX. 20.) 18/2002. (V. 10.)
38/2004. (IX. 20.) 9/2008. (I1.25.)

41/2007. (XI.22.) 8/2008. (I1.25.)

25/2003. (XI. 24.)
szamu rendeletek hatalyukat vesztik.
3) 40 Az OTEK 111. § (2) bekezdése c) pontjaban biztositott eltéréseket tartalmaz a 13. § (5), a 14. § és a 17. §

(2), melyhez az Etv vonatkozé rendelkezése szerinti eljaras soran a BM/386/1/2011. levelében a
Belligyminiszter hozzajarulasat adta.

Budapest, 2011. junius 30.

Hassay Zsoéfia Dr. Sajtos Csilla

polgarmester jegyzé

40 modositotta a 39/2013. (XI.14.) 6r. 8.8 (5).dxekése, hatélyos 2014. januér 1. napjatol.
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MELLEKLETEK

1. szamu melléklet 41
FOGALOMMAGYARAZAT

I. Beépitett udvar Az olyan udvar, melyen beépitésbe beszamit6 épitményrészek allnak.

l.

2 Beépithet6ség szempontjabdl | Mely:

I kedvezétlen adottsagi | &) 900 m2-nél kisebb teriiletd,

1. ingatlan b) szabélytalan geometridja vagy

1. C) a beépités szempontjabdl kedvezétlen geometriai jellemzékkel (pl. jelentésen eltéré
1. hosszusagu oldalak miatti torz aranyd,

1. d) a beépithetéséghez 6nmagaban vagy a szomszédos ingatlan(ok)on all6 épiiletek
1. elhelyezkedése miatt til keskeny szélességi méret,

1. €) tdl kicsiny telekmélység, stb.)

l. jellemzé8kkel rendelkezik.

3 Befoglalé szerkezetével | A reklamfeliilet és a kihelyezéséhez, rogzitéséhez sziikséges keret, vagy keretet
I. egyiitt mért reklamfeliilet helyettesité szerkezeti elemek egyiittes nagysdga, a feliiletetet a szemlélé nézépontjabdl,
1. arra merélegesen beforgatottan szdmolva. Ha a reklamfelirat nem tablajelleggel létesil,
1. névleges befoglalé méretként a legkisebb koré rajzolhatd, téglalapnak az oldalméreteit
1 kell tekinteni.

4. Cégér, cégtabla, cégfelirat: Cégér, cégtabla, cégfelirat: az épitmény, helyiség (csoport) rendeltetésére, jellemzésére,
7. tulajdonosara utald, azt megjelenité, a homlokzaton sikban vagy konzolosan elhelyezett,

~

kozterlletrdl 1athatd feliratos, rajzos vagy figuralis épulettartozék.

Cimtabla

Cimtabla: intézmény, vallalkozas nevét, vagy egyéb adatait feltliintet6 tabla (névtabla)

Epitési hely terepszint alatt és
felett is beépithetd része

Az OTEK szerinti épitési hely azon része, melyen beliil a beépitésbe beszamito
épitményrészek elhelyezheték.

NP

Epitési hely kizarélag | Az OTEK szerinti épitési hely azon része, melyen belil kizardlag a terepszint alatti
] terepszint alatt beépithet6 | épitmények, tovabbd a beépités mértékébe be nem szamitod épitmények helyezhetdk el.
7 része
&, Epilet hatraléptetése Az a zartsoru beépitési mddnak megfelel§ épiilet elhelyezés, melynek épitési vonala nem
1. azonos a koztertleti feldli telekhatarral (telek homlokvonalaval v. szabalyozasi vonallal):
1. C) a) Az épilet hatralépésének az épitési vonalon mért szélessége nem lehet
I.
7 kisebb 8 m-nél, mélysége pedig nem haladhatja meg a hatraléptetés szélességét.
I b) A telek oldalhataratél mért 4 m-es tavolsagon beliil az épiiletet hatrébb
I.
7 helyezni nem szabad, kivéve, ha a KSZT a hatraléptetést tobb épiletre vonatkozdan
1. elGirja, és emiatt a kozbensS épiilet egésze a szabalyozasi vonalhoz képest hatrébb
1.
7 helyezédik.
I. c) Két telekre vonatkozban is megengedhet$ az egylttes hatraléptetés, mely
1.
7 esetben annak egyiittes hossza legalabb 12 m legyen, melybdl mindkét telekhez
I. legalabb 5-5 m kell, hogy tartozzon.
; d) A hatraléptetéssel érintett épilet(ek) hatralépé épiiletrészét és a
I. szabalyozasi vonalon maradé épiiletrészét egységes homlokzattal kell megépiteni.
9. Elp - Epilet legmagasabb | Az épiilet legmagasabb pontjanak (BKVSZ fogalom) magassagat kijel8l8 vizszintes sik. Az
1. pontjanak sikja Elp magassaga legfeljebb 6,0 m-rel lehet magasabb, mint a telekre meghatarozott
7 Ubm16 érték.
1.
1.
l
1.
41 mddositotta a 39/2013. (XI. 14.) or. 1. § (3dmése, hatalyos 2014. januar 1. napjatol
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10.

Elp tényleges

Az éplilet vagy éplletszarny ténylegesen létrejové legmagasabb pontja.

11.

Elvart zéldfolt

A kotelezé zoldfelulet kialakitasanak elsédleges helyeként meghatarozott teriiletrész a
telken beldl.

a) Mérete altalaban 8,0 x 8,0 m az adott telken, az ettdl eltéré6 méretet a
szabdlyozasi terv kulon rogziti.

h) b) Ha az adott telken a lehatarolason belul a zoldfelilet legkisebb értéke nem

teljesithet6, akkor a fennmaraddé kotelez6 részét az iranyadd zoldfolt

teriletén belll kell biztositani.
Az elvart zoldfolt:

i) ©) terulete terepszint alatt beépithetd, a zaréfodémen tet6kerti kialakitas
kotelezd,

j) d) terlletébe a terepszint felett a beépitésbe beszamité épitmény, vagy
épitményrész nem nyulhat,

k) e) a lehatarolt teriileten, vagy - nagyobb teriilet esetén -az egybefiiggé 8 x 8

m-es terlleten beliil burkolt felilet nem létesithetd.

12.

Ertékvédelmi dokumentacié

Az értékvédelmi dokumentacionak tartalmaznia kell az épitményrészekre vagy az épiilet
egészére:

a) az épiilet korabeli eredeti terveinek masolatat - amennyiben az fellelhetd,

b) az épuletre vonatkozd szakirodalmi adatokat (épittetd, épitész, épitési év, stilus stb.),
¢) a beavatkozassal, épitési munkaval érintett épitészeti részletek részletrajzait, fotdit,

d) az éplilet egészét bemutatd fotodokumentaciot - a tervezett beavatkozasnak megfelelé
részletezettséggel -,

értékvédelmi szempontl mdleirast.

13.

Ertékvizsgalat

A helyi épitészeti o6rokség védelmének az adott éplletre, (épitményre), mii- és
koztargyra, ezek egyuttesére szempontjait f
elkutaté és dokumental6 orokség- és értékvédelmi feltaré és alatamaszto olyan szakmai
vizsgdlat és munkarész is, amely esztétikai, m(iszaki, épitészt- és miivészet- valamint
épitéstorténeti és helytorténeti vizsgalatot is tartalmaz a védendé
céljabol. Az értékvizsgalat a tovabbi védelemre javaslatot is tartalmazhat.

vonatkozé

értékek feltarasa

14.

Falkutatas

Legaldbb részletes feltarasa és dokumentdlasa az eredeti, épitéskori vakolatnak, annak
anyagat, szinét (szineit) és készitésmaodjat illetéen.

15.

Gyalogos Ovezet

Olyan kozterulet, ahol a KRESZ szerint csak a gyalogosforgalom megengedett, a
célforgalom (aruszallitas) engedélyhez és/vagy idészakhoz kototten lehetséges.

16.

Hirdeté6 berendezés / vagy
reklaimhordoz6 szerkezet

Jelen rendelet alkalmazdsa soran reklam- vagy hirdet6 berendezés az a - jellemzéen -
kozterlletrdl lathaté szerkezet (6nallé épitmény vagy épitményre szerelt berendezés),
amelynek elsédleges célja gazdasagi-, tarsadalmi- vagy politikai céld hirdetés,
kommunikacioé vizudlis megjelenitése. Nem szamit reklam (hiredt6) berendezésnek az (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint a lakossag vagy utasok tdjékoztatdsara szolgald
hirdetmény megjelenitése, valamint a valasztasi plakat.

Reklamberendezésnek szamit az a szerkezet is, mely atmenetileg, vagy véglegesen a
hirdetd feliiletet nem tartalmaz.

17.

Arubemutaté eszkoz

altalaban mdanyag ember-formaji baba, fémvaz, kosar, egyéb mobil eszkoz,

18.

Avult hirdet6-berendezés

anyagaban, megjelenésében, tartalmaban és/vagy szerkezetében elhaszndaldédott, nem
idészerd, az elvart teleplilésképi, utcaképi megjelenést nem biztositd, azt karosan
befolydsold, a kor és a mlemléki teriilet elvarasait nem tikrozé hirdet6-berendezés,
fliggetleniil attdl, hogy hirdetési feliiletet tartalmaz-e.

19.

Citylight vilagito-reklam

valtoz6 tartalmu hirdetések elhelyezésére alkalmas, egy- vagy kétoldalu,

hirdet6-berendezés

vildgito

20.

212

Epitési véd6halé

idészakosan, épitési tevékenység ideje alatt az épulet homlokzati fala elé, allvanyzatra
kifeszitett, reklamot is tartalmazé molin6
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21. Etlap vendéglatéhelyek szamara kotelez6en elhelyezendd, a kindlt ételek felsoroldsat
tartalmazé tabla vagy doboz.

22. | Fényreklam fény- illetve vilagitastechnikai eszkoz révén tdjékoztato rekldmberendezés, hirdetés.

23. | Hirdetmény felirat, plakat, szérélap, értesités, abrazolas, tajékoztatd, akar nyomdai dton, vagy hazilag
készult; tovabba minden egyéb olyan figyelemfelhivasra alkalmas kozlés, informacio,
amely valamely aru kelendGségének novelésére, szolgdltatds igénybevételére iranyul,
illetve valamely tevékenységet népszerisit, vagy valasztasi hirdetést tartalmaz

24. Hirdetéoszlop henger alaku, cserélhetd hirdetéfelilet(i reklamhordozé berendezés

25. | Hirdet6tabla hirdetések, reklamok, kozlemények elhelyezésére szolgalé kozteriletrdl lathatod
reklamszerkezet

26. Kandelaber reklam kozvilagitasi oszlopra elhelyezett kétoldali reklamfelllettel rendelkezé festett vagy
vilagité reklamberendezés

27. Kirakatszekrény egyedi megjelenést, doboz jellegl, kozteriileten 6nélléan all6 vagy az épiilet homlokzati
falahoz, vagy keritéshez rogzitett, arubemutatasra szolgalé reklam-berendezés

28. | Oriasplakat valtozé tartalmi hirdetések elhelyezésére alkalmas, 10 m2-nél nagyobb feliletd,
kozteruletrdl lathatd épitmény,

29. Markareklam olyan reklamberendezés, mely egy konkrét ari markajanak jelét tartalmazza. Jelen
rendelet alkalmazdasa soran nem szamit markareklamnak a vendéglat6 egység cégéreként
felszerelt, legfeljebb egy, a vendéglatéegységben fogyaszthatd étel, vagy ital jelzése.

30. Reklamgrafika (falfestés): a reklamozas céljait is szolgald, barmely épitési technoldgiaval készitett, alapfeliiletre
festéssel, vagy azzal rokon technoldgiaval készitett reklamcélu feliilet, grafikai md,

31. | Reklam-moliné a falsikra meréleges kialakitasu, cégérként miikodé kifeszitett molind vagy textiljellegti
zaszlo6.

32. | Reklamvitrin, lasd

kirakatszekrény

33. | Tetéreklam az épulet tetézetére szerelt reklamberendezés.

34. | Totemoszlop olyan hirdet6-berendezés, mely a kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas céljat szolgalo
objektum nevét, az ott folyé tevékenységet, illetve az ott arusitott aruval kapcsolatos
hirdetést kilon e célra készitett épitményen jeleniti meg,

35. Vilagité reklamdoboz jellemzéen doboz jellegl, belsé megvilagitasu reklamberendezés

36. | Vonalszer( fényreklam a reklam befoglalé feliiletének legalabb 50%-aban attort fényreklam, hirdetés.

37. | Iranyad6 szabalyozasi elem A 2. szamu melléklet szerinti szabalyozasi terven az iranyad6 elemek kozott felsoroltak,
melyek betartasa javasolt, de nem kotelezé érvényii.

38. | Iranyadé zoldfolt kotelez6 zoldfelilet kialakitdsanak masodlagos helyeként meghatarozott

teriiletrész a telken belul.

a) Az iranyado zoldfolt hatarai altalaban:
aa). azonos a telek oldal- vagy hatsé hataraval, vagy
ab). a telek oldalsé és hatsé hataratél szamitott 8,0 m-re, illetve
ac). az utcai telekhatartél szamitott 15,0 m-re
van meghatdrozva. Az ettél eltéré méretet a szabalyozasi terv kiilon kétaval rogziti.
b) Iranyadé zoldfolton belul akkor kell kotelezé médon zoldfeliletet kialakitani, ha:
ba). az, a kotelezd zoldfolt teriiletén nem teljesithetd, vagy
bb). a kotelezd zoldfolt a telken nem keriilt meghatarozasra.

1) ¢) Az iranyadd zoldfolt terepszint alatt beépithetd, teriletébe a beépitésbe
beszamitdé épitményrész benylulhat, amennyiben a telekre az elGirt zoldfelilet -
teljesértékd, vagy tetSkerti kialakitasu zoldfeluletként - a kotelezé zoldfolton és az
iranyadé zoldfolton belil 6sszességében teljesdl.

m) d) Az iranyad6 zoéldfolt egyben iranyadod jelleggel az udvar javasolt kialakitdsi

helyét is rogziti.
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39. | Javasolt kézhasznalati | A szabalyozasi terven jelzett, a telek el6kerti részén jelolt hatarvonal, mely mentén
hatarvonal kézhasznalat céljara atadott terilet kialakitasa javasolt, melyet a tulajdonos és az
onkormanyzat kozotti szerzédés alapjan kell kialakitani.

40. Kotelez6 szabalyozasi elem A 2. szamu melléklet szerinti szabdlyozasi terven a kotelezd elemek kozott felsorolt
szabalyozasi elemek rendelkezéseit be kell tartani.

4]. | Kodzteriilet-alakitasi terv | A KAT a megalapozott tulajdonosi dontést eldsegité olyan rajzi és szoveges

(KAT): dokumentacié, amely tartalmaban, elvardsaiban nem lehet ellentétes e Rendelet
elGirasaival.
4 A médositott széveget a KT 4A KAT nem alapoz meg épitési jogokat, nem hatdroz meg Uj szabdlyozasi elemeket,
38/2011 (X 12)) amely ezért nem telepiilésrendezési tervfajta.
rendeletének 4. §-a iktatta a A varosizelikezeflleg, for.c_:lalom—technlka.\.llag “vagy varo,skepl' sze,n’fp?ntbol ggyut't
szévegbe kezelendd kozteriiletekre kidolgozott, a kozteriiletek egységes kialakitasanak feltételeit
’ rogzité terv, mely kitér az alabbiak meghatdrozasara:
n) a) a kozterilet helyszinrajzi- és magassagi kialakitdsa, elrendezése,
keresztmetszetek kialakitasa
0) b) varosképi megjelenés
p) ©) berendezések, utcabutorzat
q) d) burkolatok
r) e) kertészeti kialakitas
s) f)a parkolas megoldasa
t) g) a kozmihalézat kialakitasa, a kéz- és diszvilagitds megoldasa, a
mi(itargynak nem mindsulé épitmények elhelyezése
u) h) pavilonok, pavilon-jelleg(i épitmények létesitési javaslata.
A KAT-ban ki kell térni a kozterileten elhelyezhet6é berendezések, targyak (tereld, poller,
oszlop stb.) elhelyezésére. A KAT teriilete legalabb az érintett kozteriletszakaszra a
hatarolo telkek feltiintetésével, vagy sziilkség esetén az azzal hataros telkekre kell, hogy
kiterjedjen. A KAT méretaranya M=1:1.000 illetve indokolt esetben részletesebb lépték.

42. | Kozterileti pavilon . i .

P V) Kozterlleten kozterlletrendezési terv alapjan elhelyezhetd, foldszintes, 12
m2 brutté alapteriiletet meg nem haladé legfeljebb 6,0 m épitménymagassagu, altalaban
szerelt szerkezetli meghatarozott ideiglenes felhasznalas céljara létesitett épitmény. Az
alapterilet szamitdsanal az 1,5 m-nél nem nagyobb mértékben talnyalé védétetd
(arnyékold) figyelmen kivil hagyhaté.

43. |Um - el6irt legkisebb . , . B , . s

, 9 w) Azon legkisebb tavolsag, melybe erkély, fiigg6folyosd, tovabba a beépitésbe
udvarméret
beszamitd épitményrész nem nyulik be - a féldszint, v. emeleti szint megengedett
udvarbeépitése vagy lefedése kivételével
a) az egy telken beliili egymassal szemkozti homlokzati sikok, vagy
b) a homlokzati sik és a vele szemben |évé telekhatar
kozott.

44. Magasféldszintes épiilet Melynek a jardaszinthez képest els6 épitményszintje legalabb 0,7 m-rel magasabban van,
mint a jardaszint.

45. | OHM - oldalkert feldli | Az OTEK szerinti oldalkertre nézé egy homlokzat magassiga az OTEK szerinti

homlokzat magassdga értelmezéssel.

46. Oldalszarny A telek oldalhataran allé, az utcai telekhatartél szamitott 17 m-es savon kivil esé
épuletszarny, vagy éplletszarny része.

47. Nyitott udvar Az a zartsori beépitési médnak megfelelé épiilet, melynek épitési vonala nem azonos a
kozteruleti fel6li telekhatarral (telek homlokvonalaval v. szabdlyozasi vonallal). A nyitott
udvaros beépitésnél:
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aa) a) A szabalyozasi vonalon a szomszéd telekhez csatlakozé épiiletrészek
homlokzatainak hossza nem lehet kisebb 8-m nél.
bb) aa) A nyitott udvar szélessége nem lehet kisebb, mint a szabalyozasi vonal
felSli kozterilet szélessége.
cC) ab) Az épiletet egységes homlokzattal kell megépiteni, a nyitott udvar felé
figgofolyos6 nem létesithetd.
dd) ac) A nyitott udvar két telket érintGen is kialakithatd, mely esetben egy-egy
telket érintéen annak szélessége legalabb 5 m legyen.
ee) ad) A nyitott udvar felé esé homlokzatokat és az épiilet kozteriilet felé nézé
homlokzatait egységes homlokzattal kell megépiteni épuletegyittes kialakitisa esetén
is.
ff) ae) Saroképiilet esetén a nyitott udvar a legalabb 26 m-es homlokvonal

esetén létesithetd.

48. | reklamhordozé6 szerkezet lasd hirdeté berendezés

49, Ubm - Utcai beépités | Az épilet utcai épitési hatarvonalan a jardaszintt6l, vagy a rendezett terepcsatlakozastol
megengedett legnagyobb | az utcai homlokzat és a tetSsik zarofeluletének metszésvonalandl mért magassagi érték.
magassaga Az utcai homlokzat fel6l az Ubm metszésvonalan a telek irdnyaba vont 45 °-os ferde sik

folé - az épitménydiszek és kémények kivételével - semmilyen épitményrész,
tetéfelépitmény, egyéb technikai berendezés nem nyulhat.

A Nyugati palyaudvar vasuti feltilépitése esetén az UBM értéket a sin koronaszintjétél kell
értelmezni.

50. | Uhm - Utcai homlokzat | Az utcai homlokzat magassagat az F/L (egy homlokzat magassaga) érték adja, melynek
megengedett legnagyobb | szamitasanal a homlokzati sik és a tetSsik metszésvonalara a telek iranydba fektetett 45
magassiga °_os sik az Elp magassagaig tart.

57. Udvar Melyet a telken all6 épiilet - nem kozteriileti - homlokzatai és/vagy a telekhatar hatarol.

52, Tavkozlési eszk6z Jelen rendelet értelmezésében: barmely tavkozlési, hiradastechnikai-informatikai és

kozlekedés-szervezési létesitmény, szolgaltaté és szolgaltatds, igy kiulonosen a televizid
és radié misorszordk, a mobiltelefon szolgéltatok tevékenységéhez szikséges miiszaki-
technikai berendezései, egységei és elsésorban vezetékes halézatai
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2. szamu melléklet
SZABALYOZAS| TERVLAP

BUDAPEST FOVAROS TEREZVAROS
ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
'29/2011. (VII. 4.) SZAMU

ONKORMANYZATI RENDELETE

42 modositotta a 39/2013. (XI.14.) 6r. 1.8. (2)dxekése, hatélyos 2014. januér 1. napjatol
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1. szamu fiiggelék

HOMLOKZAT ES TERKEPMELLEKLET

AZ EPULETEK MAGASSAGI ERTEKEI - utcankénti homlokzatrajzokon
1.A FOGGELEK: BELSO TEREZVAROS
1.B FUGGELEK: KULSO TEREZVAROS

késziilt M=1:1000-ES LEPTEKBEN geodéziai felmérés alapjan

(lasd kulon CD-n)
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2. szamu fuggelék

MAGASSAGI SZABALYOZAS - segédlet a 12.§-hoz

megha

tarozva, az értékeket a szabdlyoz

UBM | utcai beépités megengedett | Az épilet épitheté magassdgat meghatdrozza az UsM értéke, mely az épiilet utcai beépitési vonalon
legnagyobb magassagat mért magassdgat jelenti, mely folé és az e vonaltél a telekbelsé felé emelt 45° -os ferde sik folé
épitményrész nem nyulhat.
ELp épulet megengedett Erre a ferde sikra, annak 6,0 m-es magassdgaban emelt vizszintes sik az, ami az épllet legmagasabb
legmagasabb pontjat pontjainak magassagat meghatdrozza, vagyis az ELp értéket.
Ez a két méret adja meg az épilet kubaturdjat, ezzel egyben az utcai téraranyt is. Ez egy-egy utcdban a jellemz6 magassag értékébdl lett

asi terv tartalmazza.

UHM

utcai homlokzat
megengedett legnagyobb

magassagat

Meghatdrozasra kerult az utcai homlokzat legnagyobb értéke UHM, mely atlagértéket jelent, Iényegében
az utcai homlokzat OTEK szerinti magassaga (F/L érték). Ezt a magassagot befolyasolja az Usm értéke,
melynél az Unm érték nem lehet magasabb.

45° -os érintdsik 1

‘ épiilet utcai homlokvonala = utcai homlokzat sikia '
|

ELp: épiilet legmagasabb pontjanak sikja = UBM + 6,0 m

UBM: utcai beépités legnagyobb magassaga (szabdlyozasi tervlapon régzitve)

UHM: utcai homlokzat leanaavobb maaassaaa = F/L érték (szabalvozasi terviapon )

=
M 1
4 I ““ .llllllllllllllllllll
I
A o, Yo -
.‘F .C..]

Telek

URBAN-LIS STUDIO KFT

F/L < UHM

UBM F= HOMLOKZAT FELOLETE

épulet utcai homlokvonala = utcai

A
y

L- HOMLOKZATSZELESSEG
homlokzat sikia

A magassagi szabdlyozék az
UsM és az ELP lényegében egy
olyan kubusszabalyt hoznak
létre, mely az épilet
legnagyobb befoglalé méretét
hatdrozza meg, amelyet sehol
nem lehet tullépni.

A kubusnak ez a héja nem tette

volna lehetévé a
finomszabalyozdst az egyes
épiletek illeszkedésére

vonatkozoéan, ezért  kerilt

szélessége

Telek mélysége

bevezetésre az UHM mint a
homlokzat érzékenyebb
alakithatésagat keretek kozé
terel6 atlagérték, azaz az OTEK
szerinti F/L érték.
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3. szamu fiiggelék

UDVARI TERARANYOK SZABALYAI - - segédlet a 13.§-hoz

Altalanos esetben Csokkentett udvarméret esetén

Oldalszarny nem létesitheté Csokkentett udvarmérettel 1 oldalszarny

ELP tényleges < 1,5 X UM

[] []
, , 1 1
¢ Telekszélesség i Telekszélesség
1 1 0
1 1

1 oldalszarny létesithet6

1
-‘ o00cccoce

CAREELLLLRy

ELP tényleges

Um

—>

1
< Telek szélesség >
1 1

ELP tényleges < 1,5 X UM

2 oldalszarny létesitheté

QGUUUCCUUUCUC UUUCUUICCIUE

EU’ tényleges

min12ra

ELP tényleges < 1,5 X UM

1 1 1
< Telek szélesség < Telek szélesség >‘
1 1 1
1 0 l

Arénybé Minimalis telekszélesség

legkisebb udvarméret egyoldali épiletszarny (min. 6,0 m) épitéséhez
17m 23 m 23/1,5 15,4 m legaldbb 21,4 m,
19m 25m 25/1,5 16,7 m legaldbb 23,7 m,
21 m 27 m 27/1,5 18,00 m legaldbb 24,0 m,
25 m 31m 31/1,5 20,7 m legaldbb 26,7 m,
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