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Budapest, VII. keriilet Onkormanyzat Képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol sz616
1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (3) bekezdés c)
pont szerint az alabbi rendeletet alkotja:
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I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

A szabalyzat hatalya'
1§
A Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ) Budapest VII. keriilet kozigazgatasi
tertiletére terjed ki, a KVSZ hatalyba 1épésekor hatdlyban maradé szabalyozasi tervek és helyi
¢épitési szabalyzatok teriiletének kivételével (tovabbiakban: teriilet), melyek az alabbiak:

a) 11/2001. (ITI. 23.) sz. onkormanyzati rendelettel jovahagyott, Hevesi S. tér - Izabella
u. - Wesselényi u. - Vordsmarty u. - Dob u. altal hatarolt teriiletre vonatkozo,
TRT/VII/3 tervtari szamu kertileti szabalyozasi terv €s helyi épitési szabalyzat

b) 24/2001. (V. 18.) sz. dnkormanyzati rendelettel jovahagyott, Rottenbiller u. - Istvan
u. - Bethlen G. u. - Péterfy S. u. altal hatarolt teriiletre vonatkoz6, TRT/VII/4 tervtari
szamu kertileti szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat

c) 34/2001. (IX. 21.) sz. onkormanyzati rendelettel jovahagyott, Rakoczi Ut - Erzsébet
krt. - Dohany u. - Osvat u. altal hatérolt teriiletre vonatkozo keriileti szabalyozasi terv
¢s helyi épitési szabalyzat,

d) 27/2003. (IX.05.) sz. onkormanyzati rendelettel jovahagyott, Dozsa Gyorgy ut —
Istvan Gt — Hernad u. — Garay u. — Garay tér — Alpér u. altal hatarolt tertiletre
vonatkozo6 keriileti szabalyozasi terv €s helyi épitési szabalyzat

A KVSZ tartalma
2§
A Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ) mellékletei:

a) 1.szamu melléklet . Abrak az illeszkedési szabalyokhoz

b) 2. szamu melléklet . Ertelmezd rendelkezések (fogalom-meghatarozasok),

c) 3.szamu melléklet . Ovezeti Terv (OT)

d) 4. szamua melléklet . Védettségek, korlatozasok

e)’ 5. szamu melléklet

5.1. A 2.§c.)pontja szerinti Ovezeti Tervet Budapest VII. keriilet Varosligeti
fasor - Dozsa Gyorgy Ut - Damjanich utca - Bajza utca altal hatérolt teriileten
az 5.1 szamu melléklet szabalyozasi tervlap eldirasaival egyiitt kell
alkalmazni.

5.2 A2.§c.)pontja szerinti Ovezeti Tervet a Rottenbiller utca - Damjanich utca
- Bethlen Gabor utca - Dembinszky utca altal hatarolt teriiletre az 5.2 szdmu
melléklet szabalyozasi tervlap eldirdsaival egyiitt kell alkalmazni.

! Jelen rendelet eldirasait a Kiraly utca — Rumbach Sebestyén utca - Dob utca - Hollé utca altal hatarolt
IV. tomb, a Kiraly utca - Kazinczy utca - Dob utca - Kisdiofa utca altal hatarolt VI. tomb, a Kiraly
utca - Csanyi utca - Dob utca - Kisdiofa utca altal hatarolt VII. tomb és a Kiraly utca - Csanyi utca -
Dob utca - Akacfa utca altal hatarolt VIII. tdmb teriiletére - a tovabbiakban: Szabalyozasi Teriilet - a
43/2005.(X11.2.) onkormanyzati rendelet 1. szdmu mellékletét képezo, a Szabalyozasi Teriiletre
vonatkozd Kerileti Szabalyozasi Tervben a - a tovabbiakban: KSZT — foglalt eltérésekkel kell
alkalmazni.

2 Modositotta a 20/2008. (IX.19.) dnkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatalyos 2008. szeptember 19-
t61

3 Moédositotta a 20/2008. (IX.19.) dnkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos 2008. szeptember 19-
t61
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5.3 A2.§c.)pontja szerinti Ovezeti Tervet a Belsé-Erzsébetvaros teriiletére
(Kéroly korut - Kiraly utca - Erzsébet korut - Rakoczi tt altal hatarolt
terililetre) az 5.3 szdmu melléklet szabalyozasi tervlap eldirdsaival kell
alkalmazni.

5.4 *A2.§ c.)pontja szerinti Ovezeti Tervet a Budapest VII. keriilet Vérosligeti
fasor - Bajza utca - Damjanich utca - Rottenbiller utca - Lovolde tér altal
hatérolt teriileten az 5.4 szamu melléklet szabalyozasi tervlap eldirasaival
egylitt kell alkalmazni.

£)’
g)’

A KVSZ alkalmazasa
38

A vonatkozd jogszabalyban a zartsort beépitési modra biztositott felhatalmazas alapjan az
Ovezeti tervben, valamint az aldbbi a) és b) pontban lehatarolt teriileteken épitési munka —
parkolohdz, valamint 6.000 m? feletti brutto szintteriiletli kereskedelmi épiilet, onallo
mélygarazs létesitése kivételével — a KVSZ alapjan végezhetd /Keriileti Szabalyozasi Terv
(tovabbiakban: KSZT) nélkiil/

a) Rottenbiller utca — Kirdly utca — Harsfa utca — Barat utca — Szovetség utca — Dohany
utca — Alsoerddsor utca — Izabella utca — Wesselényi utca altal hatarolt teriileten;

b) Dozsa Gyorgy ut — Damjanich utca — Bethlen Gabor utca - Bethlen Géabor tér —
Bethlen Géabor utca — Péterfy Sandor utca — Rottenbiller utca — Garay utca — Hernad
utca — Istvan utca altal hatarolt teriileten.

Kotelez6 elvi épitési engedély (ELEN)
4§’

Miemléki Jelentéségti Tertlileten (MJT) levd telkek Gsszevondsanak lehetdségét, feltételeit
elvi telekalakitasi engedélyben kell meghatarozni.

Epitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott épitési tevékenységek
5§*

4 Az1j ponttal kiegészitette a 39/2013.(V1.28.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2013. julius 1-t6l.

Hatéalyon kiviil helyezte a 20/2008. (IX.19.) dnkorményzati rendelet 2. § (3) bekezdése. Hatalyos 2008.

szeptember 19-t61

6 Hatalyon kiviil helyezte a 20/2008. (IX.19.) dénkorményzati rendelet 2. § (3) bekezdése. Hatalyos 2008.
szeptember 19-t61

7 Moédositotta a 20/2008. (IX.19.) dnkormanyzati rendelet 2. § (4) bekezdése. Hatdlyos 2008. szeptember 19-
t6l

8 Modositotta a 20/2008. (IX.19.) dnkormanyzati rendelet 2. § (5) bekezdése. Hatdlyos 2008. szeptember 19-
t6l
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A teriileten nem helyezhetd el, nem 1étesithetd:

a) uttest és jarda feletti atfeszités (Iégvezetékre feszitett reklamok, zaszlo, moling,),
tovabba kozteriileten megallité tdbla, homlokzaton molind, kivéve az iinnepek és
id6szakos rendezvények feliratait, zasz106it,

b) klima-, szelldz6-berendezés féutvonali homlokzaton (mellékutvonalon csak az épiilet
esztétikai kornyezetébe 1116 burkoléssal helyezhetd el),

c) kisipar kivételével — ipari tevékenységnek mindsiild rendeltetés. A jelenleg ipari
hasznalata rendeltetési egységek nem korszerisithetok és nem bévithetok.

d) ¢épiiletek homlokzatan mobil kihelyezésti arubemutato,

e) kozteriileten, kdzforgalmu- és kozforgalom céljara atadott teriileten arusitod jellegl
tevékenység barminemii berendezése,

f) 0nallo homlokzati kirakatszekrény,

g) ¢épiletek homlokzati sikja elé nyulo lejaratokat védo épitmény,

h) foldszint feletti nyilaszarora rogzitett cégér, cégtabla, cégfelirat, hirdetés vagy egyéb
hirdeto- és reklamfeliilet,

1) épiiletek homlokzatan, tetézetén reklam-felfestés,

j) légakna beépitése,

k) légaknaban klimaberendezés kiiltéri egysége,

1) lépcséhazban a Iépcsd tér alatti beépitése — kukatarold, gyermekkocsi- és
kerékpartarolo kivételével,

m) mobil arusitohely a homlokzat kiilsé sikja és a bejarat kozott,

n) kerités kozteriiletrdl lathatdé részén, illetve az eldkertben mobil arusitdhely,
reklamtabla, hirdeto-berendezés.

A teriileten épiiletek homlokzatain 1év0 loggia €s erkély nem épithetd be.

Nem takarhatok el €s nem festhetdk le a portalok iivegfeliiletei. Az iiveg at nem latszo,

illetve takart része legfeljebb 30% lehet, kivéve az egyéb jogszabalyok 4ltal

meghatarozott eseteket, amikor kotelez6 az tivegportal takarasa.

A portalokat az épiilet eredeti karakterét és anyaghasznalatat figyelembe véve kell

kialakitani és fenntartani.

Csak bontasi engedély alapjan végezhetd minden egyéb telek teriilete alatti (nem

kozteriiletrdl nyilé vagy vagy az alatt 1évd) pince megsziintetése (elbontdsa vagy

tomedékelése).

A teriileten az épitési engedély kérelemhez mellékelt miiszaki leirdsban zartsora beépitési

modu telken 1) épiilet 1étesitése esetében az épitmény €s a kornyezet kolcsonhatdsa

keretében ki kell térni a szomszédos épiiletek statikai allapotanak rogzitésére.

A teriileten barmely jelentésebb személy (gyalogos) vagy oranként 200-nal tobb

gépjarmii-forgalmat eredményezd rendeltetés esetén az épitési engedély kérelemhez

mellékelt miileirasban az épitmény és a kdrnyezet kdlcsonhatdsa keretében igazolni kell a

forgalom lebonyolitidsanak megfeleldségét.

Lakoteriileteken, tovabba oktatasi, nevelési szocialis és egészségligyl épitmények

kozvetlen kornyezetében barmely épitmény Iétesitése esetében az é€pitési engedély

kérelemhez mellékelt mileirasban az épitmény ¢€s a kornyezet kolcsonhatasa keretében
igazolni kell a megfeleldséget.



)

(1)

2)

Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
4/2004. (I1. 23.) szamu 6nkormanyzati rendelete

Budapest, VII. keriilet Erzsébetvaros Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol

A teriileten az alabbi esetekben az épitési engedély kérelemhez mellékelt miileirasban az

épitmény ¢€s a kornyezet kolcsonhatasa keretében hidrologiai, hidrogeologiai és

talajmechanikai szempontbdl igazolni kell az alabbiak biztonsagos megvaldsithatosagat:

a) Uj épiilet létesitése,

b) a meglévd épitmény terhelési viszonyainak megvaltoztatdsaval jaré beavatkozas
(emeletraépités, tetdtérbeépités, bovités, toldaléképités), tovabba

c) az eredeti terep 1,0 méternél mélyebb megbontidsaval jaré foldmunka (épités,
bontas).

I1. Fejezet
Sajatos jogintézmények
Elovasarlasi jog

6§

Budapest Févaros VII. keriilet Onkorméanyzatdt — a vonatkozd jogszabalyok keretei

kozott — eldvasarlasi jog illeti meg az alabbi célok megvaldsitasa érdekében:

a) atelepiilés mitkddésének és fejlddésének biztositasa,

b) atelepiilési értékek megdvasa, telepiilési értékvédelem,

c) azoldfeliileti rendszer fejlesztése és fenntartasa,

d) a varoskép kedvezdbb alakitasa,

e) akozlekedés és parkolas javitasa.

Budapest Févaros VII. keriilet Onkorményzatat elévésarlasi jog illeti meg a kozérdek

érvényesitése, a telepiilésszerkezet kedvezdbb alakitasa és az (1) bekezdésben

meghatarozott kozérdekli célok megvalositasa érdekében KSZT-ben lehatarolt ill. az

alabbi teriileteken 1év6 valamennyi ingatlan esetében:

a) akozigazgatasi teriileten fekvo 6sszes tulajdondban 1évo koztertileten 4116, az
ingatlan-nyilvantartasban 6nallo alrészletként nyilvantartott épitményre,

b) azlés

¢) KV (elektromos alallomas) keretovezetbe sorolt teriiletekre vonatkozoan,

d) aZ-KK keretdvezetbe sorolt teriiletek (1j kdzkertek altal érintett) valamennyi telkére,
telekrészére €s épitményére vonatkozdan.

Telepiilésrendezési kotelezések

78

BEEPITESI KOTELEZETTSEG

(1)

)

A tervszerl telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje, valamint a varoskép védelme
érdekében a be nem ¢épitett (lires) €és a meglévé épitmény bontasaval
(megsemmisiilésével) 1étrejott, a szabalyzat szerint beépithetd iires telkek tulajdonosait a
KVSZ hatalyba 1épésétdl, az elidegenitéstdl, illetve a bontds befejezésétdl szdmitott 5
éven beliil beépitési kotelezettseg terheli.

A kotelezettség akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az 0j beépités a szabalyzatban

meghatarozottnak megfeleléen megvalosult és a hasznalatbavételi engedély kiadésra
kertilt.
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HELYREHOZATALI KOTELEZETTSEG

(3) Az épitésiigyi hatdsag a telepiiléskép javitasa illetve a telepiilés arculatanak megfeleld
alakitasa érdekében a hatalyos jogszabalyok keretei kozott megallapithatja a kotelezettség
pontos tartalmat és — jogszabaly egyéb eldirdsdnak hidnydban 5 éves idétartamon beliil —
a teljesités hataridejét.

(4) A helyrehozatali kotelezettség a teriileten talalhatd valamennyi olyan telepiilésképet ronto
épitményre kiterjed, amelyek tomege, homlokzati megjelenése, anyaghasznalata az
eredeti allapothoz képest kedvezdtleniil megvaltozott.

(5) A helyrehozatali kotelezettség a teljes épiiletre ill. annak részére is eléirhato.

BEULTETESI KOTELEZETTSEG

(6) A kornyezet védelme és a kozérdekl kornyezetalakitas érdekében az épitésiigyi hatdsag
az dvezeti és €pitési Ovezeti besorolas alapjan beiiltetési kotelezettséget irhat eld:

a) a kiszolgalo- és lakout céljara torténd lejegyzéskor az érintett telkekre (teriiletekre),

b) kozhasznélat céljara megnyitott maganteriiletekre és maganutakra,

c) Uj beépités vagy az ¢épiilet bruttd szintteriiletének legalabb 75%-at érintd
rendeltetésvaltas esetén az €pitési telekre ill. a telek eldtti koztertilet(ek)re.

(7) Az épitésiigyi hatdsadg az épitési Ovezethez tartozé minimalis zoldfelillet mértékéig
megallapitja a beiiltetési kotelezettséggel érintett konkrét teriiletet, az elvégzendd tiltetés
modjat, jellegét és — jogszabaly egyéb eldirasanak hidnyaban 3 éves idétartamon beliil — a
telepités hataridejét.

(8) Az eldirt beiiltetési kotelezettség teljesitése a hasznalatbavételi engedély kiaddsanak
feltétele.

I11. Fejezet
Epitési feltételek
Teriiletfelhasznalasi egységek
8§
(1) A teriilet (mely teljes egészében belteriilet) az aldbbi teriiletfelhasznalasi egységekre (ill.
azon beliil keretovezetekre) oszlik:

a) Dbeépitésre szant teriiletek

- lakotertiletek........ooovvieeeiieiiiiiiieciieecee e (L1, L3)

- vegyes tertiletek........oooevvieiiiiniiiniiiee, (VK, 1, 12)

- kiildnleges teriiletek..............ccocvevecereeennnnne, (K-EU, KV-EN).
b) beépitésre nem szant teriiletek.

- kozlekedési teriiletek..........ooovevriieiniiennnnnnen. (KL-KT, H-KT)

- zoldtertiletek........ooeuieeiiiiiiieieeen (Z-FK, Z-KK).

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK

(2) Lakeéteriiletek
A lakoteriiletek a keretdvezeti eldirasoknak megfeleld épitési Ovezetekre tagolddnak:



)
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a) nagyvarosias, jellemzden zartsort lakoteriilet (L1-VII jelt épitési Gvezetek),
b) kisvarosias, jellemzden szabadonall6 lakéteriilet (L3-VII jelii épitési ovezetek),

Vegyes teriiletek

A vegyes teriiletek a keretovezeti el6irasoknak megfeleld épitési dvezetekre tagolddnak:
a) Varoskozponti teriilet.........c.coeevveecieeiiireninen, (VK-VII jelt épitési dvezetek),

b) Intézményi teriilet..........ccccevvvvieriieniieieeiieenen. (I-VII jelt épitési ovezetek),

c) Jelentds zoldteriileti szabadon 4ll6 intézményteriilet (IZ-VII jela épitési ovezetek),

Kiilonleges teriiletek
A kiilonleges teriiletek a keretdvezeti eldirasoknak megfeleld épitési dvezetekre
tagolddnak:

a) Jelentds egészségiigyi létesitmények teriiletei...(K-EU-VII jeldi épitési dvezetek),
b) Energiaszolgaltatas teriiletei.............cccvverevrennnen. (KV-EN-VII jeli épitési ovezetek),

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

)

(6)

Kozlekedési teriiletek
A kozlekedési teriiletek a keretdvezeti eldirasoknak megfeleld ovezetekre tagolodnak:

a) Kozlekedési célu teriiletek...........coeevveriveninnnnnen. (KL-KT-VII jelti 6vezetek),
b) Egyéb, keretovezetbe nem sorolt kdzlekedési teriiletek... (H-KT-VII jelii 6vezetek),

Zoldteriiletek
A zoldteriiletek a keretdvezeti eldirasoknak megfeleld ovezetekre tagolodnak:

a)  Fasitott KOZLET........ooeieiiieiieiieeieeeeeeeeees (Z-FK-VII jelii 6vezetek),
D) KOZKEIt....ciieeiiieiiieiiieeeeeeeeeee e (Z-KK-VII jeli 6vezetek).

Beépitésre nem szant teriiletek altalanos eloirasai

98

A beépitésre nem szant teriiletek kozhasznalatat — a mindenkor hatalyos jogszabalyok keretei
kozott — biztositani kell.

(1)

2)
)

Epitmények és rendeltetési egységek rendeltetése
10§

A teriileten az épitési Ovezetekben és Ovezetekben meg nem hatdrozott rendeltetésii
épitmények ¢és rendeltetési egységek esetében a kornyezethez torténd illeszkedést
kotelezo elvi épitési engedély iranti kérelemben kell igazolni.

Uzlethelyiségben lakds (un. ,,iizletlak4s™) kialakitasa nem engedélyezheté és a meglévok
megsziintetésére kell torekedni.

A teriileten a kornyezetet zavard hatdsu tevékenységre szolgald 0j épitmény nem
helyezhetd el az alabbi teriiletfelhasznalasi egységek teriiletén:

a) lakoteriiletek

1. nagyvarosias, jellemzden zartsoru lakotertilet....... (L1 jeldi épitési dvezetek),



(4)

)

(1)
2)
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2. kisvarosias, jellemzden szabadonallo lakoteriilet....... (L3 jelti épitési ovezetek),
b) Vegyes teriiletek: jelentds zoldteriiletii szabadon all6 intézményteriilet... (IZ jelii épitési dvezetek),
C) Kiilonleges teriiletek: jelentés egészségiigyi létesitmények teriiletei........ (K-EU jelii épitési dvezetek).

A KVSZ szempontjabol a kérnyezetet zavaro hatasu épitménynek kell tekinteni az egyéb
jogszabalyokban meghatarozott karos anyagok kibocsatasa mértékétol fliggetleniil
minden olyan létesitményt, amelynek iizemelésébdl adodd mésodlagos kdvetkezmények
a terlilet rendeltetésszerti hasznalatat korlatozzak.

Nagy szallitasi forgalmu létesitmény - a lakoteriilet gylijtéut vagy annal magasabb rendii
ut melletti részének kivételével - még akkor sem helyezheté el, ha egyébként a
1étesitmény az dvezeti eldirasoknak megfeleléen elhelyezheto lenne.

Telekalakitas helyi szabalyai
11§

A szabalyzatnak megfeleld telekalakitdsokat az vezeti eldirasok hatarozzak meg.
A teriileten nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithat6 ki.

A beépités modja (épitési hely)
12§

AZ EPITMENYEK ELHELYEZESERE SZOLGALO TERULET (EPITESI HELY)

(1)

)

)

ELOIRASAL
A teriileten a VK ¢és L1 jelli épitési 6vezetekben 11 épiiletet zartsoru beépitési mod szerint
kell elhelyezni (ldsd még: 1. és 2. abra). A teriileten a kozteriilet feldli épitési vonal —
KSZT eltéré rendelkezése hidnyaban — azonos az épitési hely kozteriilet feldli
hatarvonalaval, amelytdl eltérni csak a (2) bekezdésben foglaltak szerint szabad.

A teriileten — vedelem alatt allo terilet /Vilagorokség, helyi ert¢kveédelem, Budapesti
Viarosrendezési ¢és Epitési Keretszabalyzat (tovabbiakban: BVKSZ)/ kivételével — az
¢épitési vonaltdl az alabbi mdédon szabad eltérni (,,hatralépés™):

a) a hatrahuzott homlokzatszakasz ¢épitési vonalon mért hossza nem lehet kisebb az
¢épitési telek szélességének 2/3-anal, de legalabb 9,00 méter kell legyen,

b) a hatrahuzott homlokzatszakasz mélysége legfeljebb szélességének fele lehet,

c) a telek oldalhatartol mért 3,0 méteres sdvjaban az épiilet homlokzatat hatraléptetni
nem szabad, kivéve, ha az érintett utcaszakaszon a két csatlakozd szomszédos épiilet
homlokzatsikja egyidejiileg engedélyezett terv alapjan keriil kialakitasra.

d) kettd vagy tobb szomszédos telek egyidejii beépitése esetén a homlokzatsik
hatraléptetésére vonatkozo eldirasokat az egyidejiileg beépitendd telkek Osszes
szélességére lehet vonatkoztatni, illetve a c¢) pont eldirdsait — a homlokzatok
Osszehangolésa esetén — a telkek kozos hatarvonalaira nem kell alkalmazni.

? Az épitésiigyi hatosag az engedélyezési eljaras keretében megengedheti, hogy egy

telken beliil vagy két szomszédos telken a beépités soran épiiletk6z alakuljon ki, ahol a

két szembenézd homlokzat kozotti tavolsag nem lehet kisebb sem az épitési dvezetre

9

Mobdositotta a 39/2013.(V1.28.) or. 2. §-a. Hatalyos 2013. julius 1-t6l.
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eldirt legkisebb épitménymagassag 2/3-andl, sem az épiiletkozre nézd homlokzatok
tényleges magassaganak 2/3-anal. Amennyiben az épiiletkdz két telekre esik ugy jelen
rendelet oldalkertre vonatkozo eldirasait telkenként alkalmazni kell.

Epiiletkozt vagy elkertet kialakitani az alabbi teriileteken csak szabalyozasi tervben
meghatarozott modon, az (5) bekezdés eldirasainak figyelembevételével szabad:

a) A Kiraly utca - Erzsébet korut - Rakoczi ut - Karoly korat altal hatarolt tertilet
(Bels6-Erzsébetvaros).

b) ' A Varosligeti fasor - Bajza utca - Damjanich utca - Rottenbiller utca -
Lovolde tér altal hatérolt teriileten épiiletkoz kialakithato. Legkisebb mérete 10
méter, kell hogy legyen az épiiletek kozotti legkisebb tavolsag megtartasaval.

(4)"' A z el6kert mérete szabalyozasi terv, illetve épitési Ovezeti elbirds eltérd rendelkezése
hianyéban:
a) a beépiilt telektombben az érintett utcaszakaszon kialakult méret,
b) az érintett utcaszakaszon a csatlakozo telkek esetében kialakult méret lehet.

¢) Amennyiben a csatlakoz6 szomszédos telkek eldkerti mérete eltérd, abban az esetben
az eldkert méretét elvi épitési engedélyben kell meghatarozni.

(5)"?Az oldalkert mérete szabalyozasi terv, illetve épitési dvezeti elbiras eltérd rendelkezése
hianyaban (lasd még: 3. abra):
a) szabadonalld beépitésii épiilet esetében nem lehet kisebb sem az épitési Ovezetre
eldirt legnagyobb épitménymagassag 1/3-andl, sem az oldalkertre néz6 homlokzat
tényleges magassaganak 1/3-andl, de legalabb 3,00 méter kell legyen;

b) zartsoru beépitésii saroktelken vagy hatsokert irdnyt épiiletszarny esetén nem lehet
kisebb sem az épitési dvezetre eldirt legnagyobb épitménymagassag 1/3-a4nal, sem az
oldalkertre nézd épiilet(rész) tényleges homlokzat magassaganak 1/3-4nal, de
legalabb 3,00 méter kell legyen;

c) szomszédos telkeken &llo épiiletek parhuzamos udvari szarnyainak homlokzatai
kozotti legkisebb tavolsdg nem lehet kisebb sem az épitési Ovezetre eldirt
épitménymagassag 2/3-andl, sem a szembe nézé homlokzatok koziil a magasabb
homlokzat tényleges magassaganak 2/3-anal.

d) A c)pont eldirdsait egyiitt kell alkalmazni az a) ill. b) pont eldirasaival.

(6)"A hatsokert mérete szabalyozasi terv, illetve épitési Ovezeti elbiras eltérd rendelkezése
hianyaban (lasd még: 4., 5., 6., 7. abra):

a) A hatsokert mértéke nem lehet kisebb az épiilet, épliletrész hatsokertre nézd
homlokzatanak tényleges magassaganal, de legalabb 6,0 m kell, hogy legyen (6., 7.
abra), illetve

b) hatsokerti épitési vonal, a két oldalsé telekhatart6l mért 3 m-es savon belil, a
szomszédos épliletek oldalso telekhataron fekvo hatsokerti sarokpontjaitdl a telek
hatsokertje felé 45 fokos szogben fektetett sikon beliil lehet (6. abra);

1 Az uj ponttal kiegészitette a 39/2013.(V1.28.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2013. julius 1-t6l.
' Médositotta az 1/2008. (I. 21.) dnkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatalyos 2008. januar 21-t61.
12 Modositotta az 1/2008. (I. 21.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatalyos 2008. januar 21-t61.

3 Modositotta az 1/2008. (I. 21.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdése. Hatalyos 2008. januar 21-t6l.
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¢) nem kell hatsokertet kialakitani:

1. zartudvaros beépités esetén, ahol a hatso telekhataron kialakult tlizfalhoz — tlizfal
takarasa érdekében — csatlakozni kell,

2. abban az esetben, ha a telek 100%-o0s beépitettsége minden szinten megengedett.

(7)'* Abban az esetben, ha az utca (kozteriilet) fel6li telekhataron meglévo épiilet all és a
szabalyozasi terv a kotelezd épitési vonalat és az eldkert mélységét méterben nem
hatarozza meg, ott az épitési helyet a meglévo épiilettel, épiiletrésszel egyiitt, kiterjesztve
kell értelmezni €s az utca (kozteriilet) feldli telek-hataron allo6 meglévd épiilet beépitett
alapteriiletét, kontirjat az épitési hely részének kell tekinteni. Ha a szabalyozési terv
épitési helyet nem jeldl, akkor a KVSZ eldirasait kell alkalmazni.

(8)"°A Budapest VII. kertilet Erzsébetvaros, Varosligeti fasor - Dézsa Gyorgy ut - Damjanich
utca - Bajza utca altal hatarolt teriileten beliil, a szabalyozési tervlapon épitési telek be
nem ¢épithetd részeként, illetve épitési telek térszin felett be nem épithetd részeként
feltiintetett teriiletek hatara egyben épitési hely hatarvonal.

9)!¢ A teriileten a zartsort beépitési modu épitési hely hatdrvonalai - ahol a szabalyozasi
p p y y
terven hatarvonallal, vagy ¢épitési hely lehatarolassal kiilon nem keriilt rogzitésre -
azonosak a telek hatarvonalaival.

Nyilaszarok elhelyezésének meghatarozasa
13§

Uj épiilet elhelyezése, ill. meglévé épiilet (rendeltetési egység) atalakitasa esetén, nem
létesithetd nyilaszard (nyilds) az éplilet hatsd kertre (is) néz6é homlokzatanak (homlokzat
szakaszanak) a telek oldalhataratol mért 1,5 m-es savjaban, ill. olyan oldalkertre néz6
homlokzatnal, ahol az oldalkert mérete a jelen rendeletben eldirt minimalis méretet nem éri el.
(8. abra)

Beépitettség meghatarozasa
14§

(1) Az dvezetek beépitési €s szintteriileti jellemzdit az dvezeti eldirasok tartalmazzak.
(2) Az Ovezeti eldirdsokban el6irt szabalyozési jellemzoket egyiitt kell alkalmazni és
azoknak kiilon-kiilon és egyiittesen is meg kell felelni.

(3) Abban az esetben, ha az épitési hely — szabalyzat vagy szabalyozasi terv alapjan — kisebb
a megengedett dvezeti hatarértéknél az épitési hely altal kijelolt teriilet nagysagat kell
figyelembe venni.

(4) A BVKSZ-ban megengedett 100 %-os beépités a fOvarosi rendelet egyéb vonatkozd
el6irasai mellett, — parkolohdz kivételével — az alabbiak szerint alkalmazhato:

4 Az j bekezdéssel kiegészitette a 43/2005.(X11.2.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2005. december
2-t61.

5 Modositotta az 1/2008. (1. 21.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (4) bekezdése. Hatalyos 2008. januar 21-t6l.

16 Megallapitotta a 20/2008. (IX.19.) dnkormanyzati rendelet 2. § (7) bekezdése. Hatalyos 2008. szeptember
19-t61
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a) csak a foldszint épithetd be (az udvar egyszintes lefedését ezzel azonosan kell
kezelni),

b) az illetékes épitésiigyi hatdsag a beépités ill. udvar lefedésének modjat (tomor,
atlatszo) ¢és kialakitasat (fedés, kertészeti kialakitds) az ¢érintett szomszédos
rendeltetési egységek és helyiségek védelme érdekében az elvi épitési engedélyezési
eljaras keretében meghatarozza.

5)7Két kiilonbdozd Ovezetbe tartozd telek esetében az épitési Ovezeti eldirasok és a
p
szabalyozasi hatarértékek a telek adott Ovezetbe tartozo részére vonatkoznak.

Terepszint alatti beépités meghatarozasanak szabalyai
15§

(1) A terepszint alatti beépitettség mértéke gépjarmii-tarold kivételével nem haladhatja meg
az épitési dvezeti eldirasokban meghatarozott mértéket.

(2) Az épitési hely hatarat — kizarolag gépjarmiitarolo 1étesitése céljara — a terepszint alatt a
(3) bekezdés szerinti eltérésekkel és kiegészitésekkel kell értelmezni.

(3) ™A terepszint alatt beépithetd teriiletet tigy kell kialakitani, hogy a hatsd telekhatartol
mért 6 méteres savban fas novényzet telepitésére alkalmas teriiletsdv maradjon, amely
el6irastol eltérni ott szabad, ahol:

a. aterepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke
b. a beépités megengedett legnagyobb mértéke

c. azilleszkedési szabalyok alkalmazasa

nem teszi lehetéveé az eldiras érvényesitését.

(4)"Pinceszint zar6fodéme felett kialakitott udvari terepszint az utcai jardaszint
magassagahoz képest a termofold takarassal egyiitt sem lehet magasabb 1,0 m-nél.
Kivéve, ha a szabélyozési terven az udvari terepszint magassaga a fentiektdl eltéréen
rogzitésre kertil.

(5)A telekhataron a kerités tomor részének (mellvéd, labazat) legmagasabb pontja az utcai
jardaszinthez képest nem lehet magasabb 2,0 m-nél, efelett a telekhatdron csak attort
kerités 1étesithetd.

(6)*' Amennyiben a szomszédos telekhatar felél egyidejiileg megvalosuld beépités esetén az
biztosithatd, a két telek foldszinti beépitése a telekhataron akkor csatlakozhat, ha a
tetOkerti kialakitas végleges rendezett szintjei egymashoz képest legfeljebb 1,0 m-rel
térnek el. Tomor keritésrész ez esetben nem létesithetd, a max. 0,5 m-es a keritéslabazat
kivételével.

17 Modositotta az 1/2008. (I. 21.) dnkorményzati rendelet 2. § (5) bekezdése. Hatalyos 2008. januar 21-t1.

18 Modositotta a 20/2008. (1X.19.) 5Snkormanyzati rendelet 2. § (8) bekezdése. Hatalyos 2008. szeptember 19-
t61

9 Mbodositotta a 39/2013.(VI1.28.) or. 3. §-a. Hatalyos 2013. julius 1-t6l.

2 Megallapitotta a 20/2008. (IX.19.) 6r. 2. § (10) bekezdése. Hatalyos 2008. szeptember 19-t61

21 Megallapitotta a 20/2008. (IX.19.) or. 2. § (11) bekezdése. Hatalyos 2008. szeptember 19-t61
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Legkisebb zoldfeliilet meghatarozasanak szabalyai

16§*
A épitmények felsd, tetOkertként kialakitott és fenntartott teriilete az alabbiak szerint
vehet6 figyelembe a legkisebb zoldfeliiletek szdmitasa soran:
a) 2,0 feletti fOldfeltOItES ESELEN:......ccuiiiiiiiiiiiiiiiieec e 100%
b) 1,0-2,0 m kozotti fOldfeltoltes eSeten:......cooveviieiiieiiiiiieieeeee e 75%
c) 0,5-1,0 m kozotti fOldfeltOItes eSeten:.......ueevuiiiiiiiiiiiiiiiceeceeeeee, 50%
d) 0,2-0,5 m kozotti fOldfeltOItes eSeten:.......cuevuiiiiiiiiiiiiiiiceeeeee, 25%

A vizfeliiletek az alabbiak szerint vehetdk figyelembe a legkisebb zoldfeliiletek szamitasa
soran:

a) mesterséges €s természetes vizfeliiletek, vizmedencék

Udvar lefedése esetében:
a) az Ovezetre eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékébe csak legfeljebb a pinceszint, a
foldszint, az els6 emelet feletti fodémen kialakitott tetokert, vizfeliilet szamithato be

b) iivegtetd létesitésekor az ovezetre eldirt legkisebb zoldfeliiletnek torténd megfelelést
az livegtetd alaprajzi vetiiletével csokkentve kell megallapitani.

A homlokzat kuszo-kapaszkodd novények alkalmazéasaval kialakitott takard ndvényzete

akkor szamithat6 be a legkisebb zoldfeliilet mértékébe, ha telepitési tavolsag legfeljebb 4

m. Ebben az esetben figyelembe vehetd a homlokzat novényzettel takart legfeljebb 6 m

magassagig terjedo feliiletének 25%.

A legkisebb zoldfeliilet mértékének meghatarozasa soran a tobbszintli névényzettel fedett

teriiletek alkalmazéasaval az eldirt legkisebb zoldfeliilet mértéke szintenként annak 10%-

aval csokkentheté®™. A telek legkisebb zoldfeliiletének szamitdsa soran a zoldfeliilet 3

szintlinek mindsiil, ha a telek minden figyelembe vett 150 m*-ére:

a) legaldbb 1 db nagy vagy kdzepes lombtomeget névesztd lombos fa és

b) legaldbb 40 lombhullatd vagy 6rokzold cserje és

c) atovabbi nem burkolt feliiletet gyep vagy talajtakaré noveényzet fedi.

A csatlakoz6 szomszédos udvarok terepszintjeit a telekhatar menti legalabb 3 m széles
savban — a felszini vizek elvezetése érdekében — azonosan kell kialakitani.

IV. Fejezet
Ovezeti eloirasok

Altalanos eléirasok
17§

22

23

Modositotta a 20/2008. (1X.19.) dnkormanyzati rendelet 2. § (12-13) bekezdése. Hatalyos 2008. szeptember

19-t6l

példaul: 40% legkisebb zoldfeliilet esetén: két szintii névényzet telepitése esetén 4%-kal 36%-ig

csokkenthetd, haromszintli névényzet telepitése esetén 8%-kal 32%-ig csokkenthetd.
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A teriileten kizarolag az épitési Ovezetekben és Ovezetekben megengedett rendeltetésii
épitmények, €s az azzal azonos rendeltetésii rendeltetési egységek helyezhetok el a KVSZ
keretei kozott, kivéve az lizemi méretii ipari rendeltetési egységek, amelyek nem helyezhetdk
el, tovabba a meglévok nem bovithetok, és megsziintetésiikre torekedni kell.

L1-VII jelii épitési ovezetek
18§

(1) Az épitési ovezetek terliletén a keretovezetben megengedett épitmények koziil nem

)

3)

4)

helyezhet6 el:

a) Onallo parkolohdz a KL-KT célzott teriiletfelhasznalasi modu teriiletekkel
szomszédosak kivételével,
b) f6ldszinti és emeleti teremgarazs

Az L1-VII jelii épitési Ovezetekben legfeljebb 1.000 m? bruttd kereskedelmi célu

szintteriilet helyezhetd el, legfeljebb az épiilet pinceszintjén, foldszintjén és elso
emeletén.

A telek legnagyobb teriiletének az 1. szamu tabldzatban meghatarozott mértékét
meghalado telekalakitas feltételeit és modjat varosépitészeti kovetelmények és jellemzok
alapjan, elvi telekalakitasi engedélyezési eljaras soran kell meghatarozni.

#A teriileten az — Gvezeti terven jelolt teriileti lehatarolassal — az 1. szam tablazatban
meghatarozott paraméterekkel az alabbi L1-VII jell épitési dvezetek jonnek 1étre.

1.szamu tablazat

legnagyobb | szintteriileti e .
'_g Telek bedpitetiség mutatd s épitmény-magassag
N e 'E'
o gl 2 o % ) = 3 238 2 %
Epitési dvezet gl 2 % @% R 5 = 2 )
2l 2 ] &3 g <R % g
g 27 EX 5 k| 2 k]
(m’) (m’) (%) (m’/m?) (%) (m)
L1-VII/2 Z 750 2.250 60 3,500 25 12,5 20
L1-VII/3 Z 750 2.250 75 5,000 15 12,5 24
L1-VII/4 Z 750 2.250 70 4,000 20 12,5 20
L1-VII/5 Z 750 2.250 70 4,500 20 12,5 24
L1-VII/7 Z 750 2.250 70 4,000 20 12,5 22
L1-VII/8 S 1000 3,000 50 3,000 35 12,5 20
L1-VII/9 S 750 2.250 40 2,500 45 12,5 20
L1 ELHELYEZHETO EPITMENYEK EL NEM HELYEZHETO EPITMENYEK
L1-VII/2 BVKSZ 24.§ (3) és BVKSZ 27.§ (2-6) szerint BVKSZ 24.§ (4) szerint
L1-VII/3 BVKSZ 24.§ (3) és BVKSZ 27.§ (2-6) szerint BVKSZ 24.§ (4) szerint
L1-VII/4 BVKSZ 24.§ (3) és BVKSZ 27.§ (2-6) szerint BVKSZ 24.§ (4) szerint
L1-VII/5 BVKSZ 24.§ (3) és BVKSZ 27.§ (2-6) szerint BVKSZ 24.§ (4) szerint
L1-VII/7 BVKSZ 24.§ (3) és BVKSZ 27.§ (2-6) szerint BVKSZ 24.§ (4) szerint
L1-VII/8 BVKSZ 24.§ (3) és BVKSZ 27.§ (2-6) szerint BVKSZ 24.§ (4) szerint
L1-VII/9 BVKSZ 24.§ (3) és BVKSZ 27.§ (2-6) szerint BVKSZ 24.§ (4) szerint
Epitési Gvezet S legnagyobb | szintteriileti | < 3 L ,
S : -
\§ Telek beépitetiség muitatd ~§ i épitmény-magassag
S
| =S = £ T B 3 3
SEEES S 3 IS S z
HEE v 3 S 3 ¢
L= 5 3 3 S = go

24

Mobdositotta a 39/2013.(V1.28.) or. 4. §-a. Hatalyos 2013. julius 1-t6l.
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(m’) (m’) (%) (m’/m’) (%) (m)
L1-VII/10 Z 750 - 70 4,000 20 12,5 22
Ll ELHELYEZHETO EPITMENYEK EL NEM HELYEZHETO EPITMENYEK
L1-VII/10 BVKSZ 24.§ (3) és BVKSZ 27.§ (2-6) szerint BVKSZ 24.§ (4) szerint
(5) Az L1-VII jelt épitési ovezetekben meghatarozott legnagyobb beépitettség mértékét —

(6)

(7)

KSZT eltérd rendelkezése hianyaban — a foldszinten sem szabad talhaladni.

L1-VII/4; L1-VII/5S; LI1-VII/7 jeli épitési Ovezetek teriiletén, meglévd épiilet
emeletraépitéssel, ill. tetétérbeépitéssel torténd bovitése esetén a szintteriileti mutatd — 1.
sz. tablazatban meghatarozott értéke — 0,5 m2/m2 —rel ndvelhetd.

L1-VII/4; L1-VII/7 jeli épitési Ovezetek teriiletén — a lakodominancia megdrzése
érdekében — uj épiilet 1étesitése, meglévd épiilet rendeltetésvaltozasa esetén, ill.
lakoépiilet bovitése esetén, ha — a foldszint kivételével a tovabbi — emeleti szinteken
kizarolag laké funkcid keriil elhelyezésre, Gigy a szintteriileti mutaté — 1. sz. tdblazatban
meghatarozott értéke — , a (6) bek.-ben leirtakon tal, tovabbi 0,5 m2/m2 —rel ndvelhetd.

(8)*Az L1-VII/2 jelli épitési Ovezet teriiletén 0j épiilet létesitése esetén az utcavonaltol

)

(1)

szamitott 20,00 méteres savon beliil a homlokzat magassaga legfeljebb 25,00 méter, ezen
tul legfeljebb 20,00 méter lehet.

% Az L1-VII/10 jelii épitési 6vezetnek a Varosligeti fasor - Bajza utca - Damjanich utca -
Rottenbiller utca - Lovolde tér altal hatarolt teriiletén az aldbbi eldirasokat kell
érvényesiteni:

a) a keritéseket, keritéskapukat, személybejaratokat — a Varosligeti fasor és a Bajza utca
mentén — az eredeti allapotban meg kell tartani, illetve atalakitas, athelyezés, vagy uj
l1étesitése esetén, az eredetivel azonos forméaban, vagy az eredetihez stilusjegyeiben,
jellegében illeszkedé modon kell kialakitani;

b) az épiiletek kozteriiletrdl lathatd homlokzatainak nyilaszaro-szerkezeteire racs, illetve,
egy¢b biztonsagtechnikai, vagyonvédelmi berendezés, csak az épiiletek épitészeti
elemeihez illeszkedd kivitelben létesithetd; oly modon, hogy a teljes homlokzat, a
,,diszitd elemek” ritmusaval egységes €pitészeti egészet alkosson;

¢) amennyiben a rendeltetési egység funkcidjahoz egyéb jogszabalyok olyan biztonsagi
kovetelményeket irnak el hogy nem attort (tomor) kiviteli kerités-szakaszt vagy kaput
kell Iétesiteni; akkor is csak a telekhatartol, illetve az eredeti keritésvonaltol legalabb 3
méterrel, a telek belseje felé, a kornyezethez, illetve az épiiletek épitészeti elemeihez
illeszkedd modon, €s csak ugy szabad elhelyezni, hogy az eldkert igy lehatarolt részét
intenziv zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.”

L3-VII jelii épitési 6vezetek
19§

Az ¢épitési Ovezetek teriiletén a keretovezetben megengedett épitmények koziil nem
helyezhet? el:

a) 0nallo parkolohaz,
b) f6ldszinti és emeleti teremgarazs.

25
26

Moddositotta az 1/2008. (1. 21.) dnkormanyzati rendelet 2. § (6) bekezdése. Hatalyos 2008. januar 21-t6l.
Az 1j ponttal kiegészitette a 39/2013.(VI1.28.) onkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos 2013. julius 1-tol.
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(2) Az L3-VII jelii épitési ovezetekben legfeljebb 500 m? brutté kereskedelmi célu

szintteriilet helyezhetd el, legfeljebb az épiilet pinceszintjén, foldszintjén és els6
emeletén.

(3) Hulladéktarolo-tartaly tarolo épitmény az eldkertben nem létesithetd.

(4) A telek legnagyobb teriiletének az 2. szdmu tdblazatban meghatarozott mértékét
meghalado telekalakitas feltételeit és modjat varosépitészeti kovetelmények és jellemzok
alapjan, elvi engedélyezési eljaras soran kell meghatarozni.

(5) A teriileten az — Gvezeti terven jeldlt teriileti lehatdrolassal — a 2. szdmu téblazatban
meghatarozott paraméterekkel az alabbi L3-VII jelt épitési dvezet jon 1étre.

2.szamu tablazat

telek legnagyobb szintterileti pitmény-macassa

© beépitettség mutatd - P y-magassag

3 - 82 a
o Elgg S £ 3 8o 3 8
Epitési 6vezet S @2 >0 e R 3 Q =

= = 22 a g N o9 k> ®

o o9 =J ol = o g,

g & o) 2 = - 2

(m?) (m?) (%) (m?*/m?) (%) (m)

L3-VII/1 S 1.000 3.000 30 1,200 55 6 | 12
L3 ELHELYEZHET® EPITMENYEK EL NEM HELYEZHETO EPfTMENYEK
L3-VII/1 BVKSZ 24.§ és BVKSZ 30.§ (3-6) szerint BVKSZ 24.§ (4) szerint

(6)7Az L3-VII/1 jelii épitési Ovezet teriiletén 01j épiilet 1étesitése esetén az eldkert mérete
legalabb 12,00 méter, legfeljebb 20,00 méter kell legyen.

7)*®Az L3-VII/1 jelli épitési dvezet teriiletén 1j épiilet 1étesitése esetén az oldalkert mérete
J p ) ©p
nem lehet kisebb sem az épitési dvezetre eldirt legnagyobb épitménymagassag 1/3-andl,

sem az oldalkertre néz6 homlokzat tényleges magassaganak 1/3-anal, de legalabb 3,00
méter kell legyen.

(8)®Az L3-VII/1 jelii épitési dvezet teriiletén j épiilet 1étesitése esetén a szomszédos telkeken
allo épiiletek parhuzamos udvari szdrnyainak homlokzatai kozotti legkisebb tavolsag nem
lehet kisebb sem az épitési dvezetre eldirt legnagyobb épitménymagassagnal, sem az
oldalkertre néz6 homlokzatok koziil a magasabb homlokzat tényleges magassaganal.

(9)°Az L3-VII/1 jelii épitési 6vezet teriiletén 1j épiilet 1étesitése esetén a Varosligeti fasor felé
es0 homlokzat magassaga nem haladhatja meg a 14,00 métert.

(10)*'Az L3-VII/1 épitési 6vezetben az épitési engedély részeként fakivagasi és favédelmi
terv készitendo.

VK-VII jeli épitési ovezetek
208

27

Mobdositotta az 1/2008. (1. 21.) onkormanyzati rendelet 3. §. Hatalyos 2008. januar 21-t6l.
Moddositotta az 1/2008. (I. 21.) onkormanyzati rendelet 3. §. Hatalyos 2008. januar 21-t6l.
Moddositotta az 1/2008. (I. 21.) 6nkormanyzati rendelet 3. §. Hatalyos 2008. januar 21-t6l.
Moédositotta az 1/2008. (1. 21.) dnkormanyzati rendelet 3. §. Hatalyos 2008. januar 21-t6l.
Modositotta az 1/2008. (1. 21.) onkormanyzati rendelet 3. §. Hatalyos 2008. januar 21-t6l.

28
29
30
31
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(1) KSZT készitése nem kotelezd az alabbi esetekben:
a) meglévd épiilet hasznalati modjanak a hatdlyos jogszabalyok keretei kozott torténd
megvaltoztatasa esetén;

b) az a) pontban meghatarozottak esetén ,,a haszndlati mod megvaltoztatdsa miatt
megvaltozd kornyezeti hatdsok (parkolas, rakodés, szallitds, kornyezetszennyezd
anyagok kibocsatasa) megfelelését az engedélyezési eljaras keretei kozott igazolni
kell”;

c) foghijteleknek mindsiild iires telek beépitése esetén az Gvezeti eldirasok alapjan

meghatarozott éplilet elvi engedélyben meghatarozott feltételekkel elhelyezhetd, ha
az éplilethez csatlakozo telkek beépitettek.

(2) A VK-VII jelt épitési dvezetek teriiletén az épiilet foldszintjének kozteriilettel hataros
homlokzatfeliiletének legalabb 80%-at kirakattal kell kialakitani és a helyiségek csak
kirakattal rendelkezd rendeltetési egység céljara alakithatok ki.

(3) A teriileten legalabb 20% kdzhasznalat céljara atadott teriilet kialakitasa esetén — az
Onkormanyzattal kotott megallapodas alapjan — az épitési Gvezetben meghatarozott
szintteriileti mutatd mértéke 0,5 m*/m>-rel novelhetd.

(4) A Foévarosi Szabalyozasi Keretterv (tovabbiakban: FSZKT) szerinti lakédominanciat az
érintett terlileten telektombre vonatkozodan kell biztositani.

(5) A teriileten az — Gvezeti terven jeldlt teriileti lehatarolassal — a 3. szdmu tablazatban
meghatarozott paraméterekkel az alabbi VK-VII jelii épitési Ovezetek jonnek 1étre.

3.szamu tablazat*

legnagyobb | szintteriileti | legk e .
beé Telek beépitettség mutato iseb cpitmeny-magassag
Epitési pité legkiseb | legnagyo b
i z06ld
ovezet | S b bb CIEPSZINt | tarertek* | g | legkisebb | 1CEN3EYO
mo .. o felett clu bb
. teriilete teriilete
dja et
(m?) (m?) (%) (m*/m’) (%) (m)
VK-VII/1 Z - 50 3,000 20 12 18
VK-VII/2 Z - 70 3,000 15 9 15
VK-VII/3 z 500 - 70 4,500%* 15 15 21
VK-VII/4 Z 80 5,500 10 lf*(f ) 24
VK -VII/6 | Z 750 - 70 4.500 15 15 25
VK-VI/7 | Z 750 - 75 5,000 15 15 25
VK -VII/10| Z 1.000 - 75 5,000 15 16 25
VK -VII/11| Z 750 2.250 70 4,000 20 12,5 20
VK-VIV2 |z 500 i 80 300(+0.5) 1 5 9,0 24,0
+

VK-VIVIS | Z 500 i 80 300C0.5) |19 | 150 21,0
VK ELHELYEZHETO EPITMENYEK EL NEM HELYEZHETO EPITMENYEK
VK-VII/L | BVKSZ36.§ (3), (5) s 39.§ (1-5), (9) BVKSZ 36.§ (4) szerint

szerint
VK-VII/2 | BVKSZ 36.§ (3), (5) és 39.§ (1-5), (9) BVKSZ 36.§ (4) szerint

32 Moédositotta a 20/2008. (IX.19.) dnkormanyzati rendelet 2. § (14) bekezdése. Hatalyos 2008. szeptember 19-

t6l
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szerint

vk-viy3 | BVKSZ368(0), (5)és39.8(1-5), (9) BVKSZ 36.§ (4) szerint
szerint

VK-VIV4 | BVKSZ 36.§ (3), (5) és 39.§ (1-5), (9) BVKSZ 36.§ (4) szerint
szerint

vK -vire | BYKSZ3650), () ¢s39.5 (1), O) BVKSZ 36.§ (4) szerint
szerint

vk -viy7 | BVKSZ3650),(5)¢s39.8(1-5),0) BVKSZ 36.§ (4) szerint
szerint

VK -viyio| BVKSZ3650),()¢s39.81-5),0) BVKSZ 36.§ (4) szerint
szerint

vk -vipi1| BYKSZ3650), () ¢s39.8(1-5), O) BVKSZ 36.§ (4) szerint
szerint

vK-viyi2 | BVKSZ368 Q) (5)és39.8(1-5), (9) BVKSZ 36.§ (4) szerint
szerint

vK-viyi2 | BVKSZ368 Q) (5)és39.8(1-5), (9) BVKSZ 36.§ (4) szerint
szerint

vk-viyis | BYKSZ365Q), () ¢és39.8(1-9), ) BVKSZ 36.§ (4) szerint
szerint

* a szintteriileti mutaté tablazatban meghatdarozott alapértékébdl 0,5 m*/m? érték csak a tetbtér beépités és

tetéemelet kialakitasa esetén alkalmazhato.

** g zdrdjelben meghatdrozott (+0,5 m*/m? értékek csak a pinceszinten elhelyezett funkcidkra

érvenyesithetok.

**%  kizarolag kozcélu, kulturalis, ill. oktatadsi funkcio esetén alkalmazhato

(6) A VK-VII jelii épitési ovezetekben a beépités mértéke elérheti a 100%-ot a foldszinten,
ha ott intézmény keriil kialakitasra. Jarmutarolo kialakitdsa a foldszinten csak KSZT
alapjan lehetséges.

(7) VK-VII/3 jeli épitési dvezetben meglévo épiilet tetdtérbeépitéssel torténd bovitése esetén
a szintteriileti mutatd — 3. sz. tdbldzatban meghatarozott értéke — 0,5 m2/m2 —rel
novelhetd.

(8) VK-VII/6 jelii épitési dovezetek teriiletén — a lakodominancia biztositdsa érdekében — uj
épiilet 1étesitése, meglévd épiilet rendeltetésvaltozasa esetén, ill. lakoépiilet bdvitése
esetén, ha — a foldszint kivételével a tovabbi — emeleti szinteken kizardlag laké funkcid
keriil elhelyezésre, Ggy a szintteriileti mutatd — 3. sz. tablazatban meghatarozott értéke —
0,5 m2/m2 —rel névelheto.

(9)” A (8) bekezdés eldirasai a Kiraly utca — Rumbach Sebestyén utca - Dob utca - Holl6 utca
altal hatarolt IV. tomb, a Kirdly utca - Kazinczy utca - Dob utca - Kisdidfa utca altal
hatarolt VI. tomb, a Kiraly utca - Csanyi utca - Dob utca - Kisdiofa utca altal hatarolt VII.
tomb ¢és a Kirdly utca - Csanyi utca - Dob utca - Akacfa utca altal hatarolt VIII. tdmb
tertiletén nem alkalmazhatok.

3 Az 0j bekezdéssel kiegészitette a 43/2005.(XI1.2.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése. Hatalyos

2005. december 2-t0l.
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(10)** A VK-VII/4 6vezetben az épitménymagassag értéke 9,0 m-re csokkenthetd, ha az a

tombbelsoben keriil kialakitasra, és az épiilet(rész)ben kozcéll, kulturdlis vagy oktatasi
funkci6 keriil kialakitasra.

(11)* A Kiraly utca — Rumbach Sebestyén utca - Dob utca - Hollo utca altal hatarolt IV.
tomb, a Kiraly utca - Kazinczy utca - Dob utca - Kisdidfa utca 4ltal hatarolt VI. tomb, a
Kiraly utca - Csanyi utca - Dob utca - Kisdiéfa utca altal hatarolt VII. tomb ¢és a Kiraly
utca - Csanyi utca - Dob utca - Aké4cfa utca altal hatarolt VIIIL. tomb teriiletén egységesen
a zartudvaros beépités szabalyait kell alkalmazni.

(12)** A Madach Imre it — Rumbach Sebestyén utca csatlakozasanal 1évé, a terepszint alatti
gardzs megkozelitését szolgdld ideiglenes lehajto-rampat a Madach Imre tér alatt
mélygarazs kialakitdsaval 0sszehangoltan meg kell sziintetni.

I-VII jelii épitési 6vezetek
21§

(1) A teriileten legalabb 20% kozhasznalat céljara atadott teriilet kialakitasa esetén —

megallapodas alapjan — az épitési ovezetben meghatarozott szintteriileti mutatd mértéke
0,5 m*m? novelhetd.

(2) A teriileten az — Ovezeti terven jelolt teriileti lehatarolassal — a 4. szamu tablazatban
meghatarozott paraméterekkel az alabbi I-VII jelli épitési dvezet jon létre.

4.szamu tablazat

telek legnagyobb szintterdileti épitmény-maaassa

© beépitettség mutato - P y-mag 9

3 82 o
o Elao So £ 5 23 2 g
Epitési 6vezet g 0B =9 Rk NS <3 & &

gl 22 22 S 5 RS = <

o 8 58 D= © o &

9 o 3 9 < - @

(m?) (m?) (%) (m?*/m?*) (%) (m)

I-VII/2 Z 5.000 - 80 4,000 20 125 | 20
1 ELHELYEZHET® EPITMENYEK EL NEM HELYEZHET® EPITMENYEK
I-VII/2 BVKSZ 36.§ (3), (5) és 40.§ (1), (5-6), (10) szerint BVKSZ 36.§ (4) szerint

IZ-VII jelii épitési ovezetek
22§

A teriileten az — Ovezeti terven jelolt teriileti lehatarolassal — az 5. szamu tdblazatban
meghatarozott paraméterekkel az alabbi [Z-VII jell épitési dvezet jon 1étre.

S.szamu tablazat

t o legnagyobb szintteruleti TR .
Epitési dvezet telek beépitettség mutaté epitmeny-magassag

34

Modositotta a 20/2008. (IX.19.) dnkormanyzati rendelet 2. § (15) bekezdése. Hatalyos 2008. szeptember 19-
t61

35

Az 1j bekezdéssel kiegészitette a 43/2005.(XI1.2.) dnkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése. Hatalyos
2005. december 2-t6l.

Az 10j bekezdéssel kiegészitette a 43/2005.(XI1.2.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése. Hatalyos
2005. december 2-t4l.

36
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O] - o

GER e £ e 82 3 8

El g2 53 58 £ 33 g &

b &5 S5 ) b ¥s & 2

s o g o 2 2R < 5

‘8 - £ —_—

o (m?) (m%) (%) (m*/m?) (%) (m)
1Z-VII/1 S 5.000 - 35 2,400 50 10 | 21
1z ELHELYEZHETO EPITMENYEK EL NEM HELYEZHETO EPITMENYEK
1Z-VII/1 BVKSZ 36.§ (3), (5) és 41.§ (1), (6) szerint BVKSZ 36.§ (4) és 41.§ (3) szerint

K-EU-VII jelii épitési 6vezetek
23§
(1) Az épitési Ovezet teriiletén a keretovezetben megengedett épitmények helyezhetok el.

(2) A teriileten az — Ovezeti terven jelolt teriileti lehatarolassal — a 6. szamu tablazatban
meghatarozott paraméterekkel az alabbi K-EU - VII jelii épitési 6vezet jon létre.

(3) A tablazatban meg nem hatarozott jellemzdéket KSZT alapjan kell meghatarozni.

6.szamu tablazat

telek legnagyobb szintteruleti épitmény-magassa
jiod beépitettség mutato - p y-mag 9
3 a 2 % a
o El g S = g 83 2 g
Epitesi dvezet o g2 >0 NE O <3 Q &
Sl =2 22 a2 G 9 k] @
ol o8 =] oe = o g,
Hi 9 & < — L
(m?) (m?) (%) (m?/m?) (%) (m)
K-EU-VII/2 Z 10.000 - - - - . _
K-EU-VII/3 S 10.000 - - - - B -
K-EU ELHELYEZHETO EPITMENYEK EL NEM HELYEZHETO EPITMENYEK
K-EU-VII/2 BVKSZ 49.§ 17. tablazat — B) pont szerint
K-EU-VII/2 BVKSZ 49.§ 17. tablazat — B) pont szerint

KV-EN-VII jelii épitési ovezetek
24§

(1) Az ¢épitési Ovezet teriiletén a keretovezet célzott teriiletfelhaszndlasi modu teriiletre
megengedett épitmények helyezhetdk el.

(2) A teriileten az — Ovezeti terven jeldlt teriileti lehatdrolassal — a 7. szdmu téblazatban
meghatarozott paraméterekkel az alabbi KV-EN-VII jelt épitési Gvezet jon létre.

(3) A tablazatban meg nem hatarozott jellemzOket KSZT alapjan kell meghatarozni.

7.szamu tabldazat’

legnagyobb | szintteriileti L, ,
N telek beepitettség mutatd s épitménymagassag
§| $E
, § | 3 ) = § %& e %
Epitési ovezet | 5| © 3 SRS SRS 5 £ 3
S~ 873 g3 N RS 2 &
353 S5 > S =N 5 S
FEANE AR s v |
(m’) (m’) (%) (m’/m’) (%) (m)
KV-EN-VII/I V4 2000 - 70 4,500 15 15 21

37

Modositotta a 43/2005.(XI1.2.) onkormanyzati rendelet 4. §. Hatalyos 2005. december 2-t6l.
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KV-EN-vi2. |z 750 | -] - - - T - T -
KV-EN ELHELYEZHETO EPITMENYEK EL NEM HELYEZHETO EPITMENYEK
KV-EN-VIl/I BVKSZ 50.§ 18. tablazat — G) pont szerint BVKSZ 50.§ (7-8) szerint
KV-EN-VII/2. | BVKSZ 50.§ 18. tablizat — G) pont szerint BVKSZ 50.§ (7-8) szerint

KL-KT-VII és H-KT-VII jelii dvezetek
25§

(1) Az 6vezet teriiletén a keretovezet célzott terliletfelhasznalasi modu teriiletre megengedett
épitmények helyezhetdk el.

(2) A teriileten az — Ovezeti terven jeldlt teriileti lehatdrolassal — a 8. szdmu téblazatban
meghatarozott paraméterekkel az alabbi KL-KT-VII és H-KT-VII jelti 6vezetek jonnek

létre.
8.szamu tablazat
legnagyobb szintterdleti TR .
-‘E“‘ telek beépitettség mutaté e épitmeény-magassag
o] Es) ~ o5 a
5 Eloe g £, < 33 £ 8
Ovezet 3| 82 &2 G 0 &2 3 >
a| X g = 86 el DX X g
o 98 o3 s © g o
o 2 R} 8 < - R3]
(m?) (m?) (%) (m?*/m?) (%) (m)
KL-KT-VII/1 S - - - - - - -
H -KT-VII/1 S - - - - - - -
H -KT ELHELYEZHET® EPITMENYEK EL NEM HELYEZHET® EPITMENYEK
KL-KT-VII/1 BVKSZ 51.§ (4), (7-8) és (12) 19. tablazat A) szerint BVKSZ 51.§ (5) és (9) szerint
H -KT-VII/1 - -

Z-FK-VII jelii 6vezetek
26§

(1) Az dvezet teriiletén a keretovezet célzott terliletfelhasznalasi modu teriiletre megengedett
épitmények helyezhetdk el.

(2) A teriileten az — Ovezeti terven jelolt teriileti lehatarolassal — a 9. szamu tablazatban
meghatéarozott paraméterekkel az alabbi Z-FK-VII jeli vezet jon 1étre.

9.szamu tablazat

telek legnagyobb szintterileti épitmény-maaassa
© beépitettség mutatd - P y-mag 9
3 a a= a
) E 8o S = g 23 8 8
Ovezet g 90 =9 ks @ =3 3 &
9 o8 £ 8 & B - D 5
g 2 ko) s < = Qo
(m?) (m?) (%) (m?*/m?) (%) (m)
Z-FK-VII/1 S 1.000 - 2 0,020 50 0 | 45
Z-FK ELHELYEZHET® EPITMENYEK EL NEM HELYEZHET® EPITMENYEK
Z-FK-VII/1 BVKSZ 52.§ (3), (5-6) és (9) 20. tabldzat A) szerint BVKSZ 52.§ (4) és (9) szerint
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Z-KK-VII jelii 6vezetek

27§

(1) Az dvezet teriiletén a keretovezet célzott terliletfelhasznalasi modu teriiletre megengedett
épitmények helyezhetdk el.

(2) A terlileten az — Ovezeti terven jelolt teriileti lehatarolassal — a 10. sz. tablazatban

meghatarozott paraméterekkel az alabbi Z-KK-VII jeli vezet jon 1étre.

10.szamu tablazat

telek legnagyobb szintterileti épitmény-magassa

o beépitettség mutato - P y-mag 9

e ek e
) gl 8y £ IS % 39 2 :
Ovezet B 82 &2 ks @ 4 S k) &

3l x = © T QG “© R ~ ©

g o8 5o o& B g &

g & ko) s < = Qo

(m?) (m?) (%) (m?*/m?) (%) (m)

Z-KK-VII/1 S 500 - 2 0,020 50 0 | 45
Z-KK ELHELYEZHET® EPITMENYEK EL NEM HELYEZHET® EPITMENYEK
Z-KK-VII/1 BVKSZ 52.§ (3), (5-6) és (9) 20. tablazat — B) pont szerint BVKSZ 52.§ (4) és (9) szerint
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V. fejezet
Az épitmények kialakitasanak altalanos szabalyai

.

Az épiiletek bévitésére vonatkozé eléirasok
288§

Tetotérbeépités (illetve a tetdtéri nyilasok elhelyezése: tetokibuvo kivételével) meglévo
¢épiiletben csak akkor l1étesithetd, ha:
a) atetdtér beépitésére a meglévo rendeltetési egység bovitéseként keriil sor, vagy

b) 1j 6ndllo rendeltetési egységként lakds, iroda alakul ki és a szintteriileti mutatd
megengedi.

A kozérdekbdl bontandd épitmény(rész) bovitése nem megengedett. Atalakitast csak

kozegészségiigyi, illetve életvédelmi célbol és a feltétleniil sziikséges mértékig szabad

végezni. Felujitasuk csak a rendeltetésszerli haszndlathoz sziikséges mértékig

megengedett.

Meglévé épiilet bovitése, tetdtér-beépitése, rendeltetés valtozasa esetén

a) az ingatlant érintd, KSZT-ben meghatirozott beavatkozasokat — kiilondsen a
részleges bontast, tetdidom-korrekciot és kozhasznélat biztositdsat — egyidejlileg
végre kell hajtani,

b) funkciovaltds esetén az a) pontban meghatarozott kotelezettség csak az épitmény
eredeti rendeltetéséhez képest a rendeltetés 50%-os szintteriiletet meghaladd
megvaltoztatasa esetén érvényesitendo.

Emeletraépités, magastetd létesitése és beépitése
a) Az emeletraépitéssel érintett éplilet meglévd tetétere csak az emeletraépités
megvaldsulasaval egyidejlileg vagy azt kdvetden épithetd be.

b) Abban az esetben, ha meglévd é€piilet emeletraépités, magastetdvel térténd bovités,
vagy tetOtér beépités lehetdségét tartalmazza, Ugy az épitési Ovezetre érvényes
beépitési szdzalék altal megengedett bovités — varosképi szempontbol — csak e
meghatarozott bdvitések felhasznalasaval, illetve ezek megtorténtét kovetden
torténhet.

c) Az épiilet eredeti megjelenésének visszaallitasa érdekében az eredeti tervekkel igazolt
tetdidom visszaépitése a szabalyzat alkalmazdsa szempontjabdl meglévd tetdnek,
(tetétérnek) tekintendo.

Meglévd, rossz allagh, feltjitasra illetve megerdsitésre szoruld épiilet bovitése esetén a
meglévo tetdtér egy szintben torténd — meglévd rendeltetési egység bovitését szolgald —
beépitése esetén az ¢épitési dvezetre eldirt szintterlileti mutatdé a BVKSZ hatarértékéig
tulléphetd, ha a beépitéssel egyidejlileg az épiilet teljes szakvizsgalata alapjan indokolt
megerdsitésekre, beavatkozasokra, tovabba legalabb a kozteriiletrdl lathatdo homlokzatok és

tetozet indokolt felujitasara is egyidejlileg sor kertil.

Az épiileteken a tetéfelépitmények teriilete — KSZT eltérd rendelkezése hidnyadban — nem
haladhatja meg a beépitett alapteriilet 10%-at, amelytdl a miszaki sziikségesség esetén
elvi engedélyezési eljaras keretében el lehet térni.
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Udvarok lefedésére vonatkozo eloirasok
29§

(1) **Udvar lefedésére csak akkor keriilhet sor, ha
a) az Ovezeti eldiras lehetdvé teszi a telek foldszinti és elsé emeleti 100%-0s
beépitését, és
b) az udvart minden oldalrdl sajat telken all6 épiiletszarnyak és/vagy a
szomszéd telken all6 védett épiilet(ek) tiizfalai hataroljak, vagy
c) aszomszédos telek udvara is egyidejiileg beépitésre keriil,
tovabba

d) azelsd emelet 100%-0s beépitése esetén az dvezetre eldirt legkisebb
zoldfeliilet tetokertként keriil kialakitasra.

(2) A teriileten az udvar lefedésével egyszintes kialakitdsu fedett udvar a keretdvezeti
eloirasok keretei k6zott akkor 1étesitheto, ha:

a) a lefedendé udvarban megdrzésre érdemes fas ndovényzet nem talalhato, illetve a
meglévo értékes ndvényzet megfeleld védelme biztositott,

b) a lefedés az ¢érintett helyiségek €s a beépitett, lefedett udvar feletti helyiségek,
teriiletek, rendeltetési egységek, valamint a szomszédos telkeken elhelyezkedd
épiiletek rendeltetésszerli hasznalatat nem korlatozza, illetve biztositani lehet, hogy
azok tovabbra is megfeleljenek a hatalyos épitési eldirdsoknak,

c) nem jar ¢épitészeti érték (burkolat, épiiletdisz, karakteres épitészeti elem)
megsemmisiilésével,

d) azudvar lefedésére
1. ndvényzettel telepitett és fenntartott tetdkerttel vagy
2. Tlvegtetdvel

keril sor.

A kozhasznalat céljara atengedett teriiletre vonatkozo eléirasok
30§

(1) A vonatkozd jogszabalyban meghatarozott engedmények csak akkor érvényesithetdk a
kozhasznalat céljara atengedett teriiletre, ha annak szélessége legaldbb 3,0 méter tovabba,
ha
a) az arkad, athajto szabad belmagassaga legalabb 3,5 méter és
b) az atjard hosszanak legalabb 75%-a iizlet, szolgaltatas portaljaként, kirakatként keriil

kialakitasra.

3 Moédositotta a 20/2008. (IX.19.) dnkormanyzati rendelet 2. § (16) bekezdése. Hatalyos 2008. szeptember 19-
t6l
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Tobb szomszédos épiiletet érintd 4arkadositds esetén a teljes arkddositassal érintett
utcaszakasz Osszhangjat kotelezd elvi engedélyben meghatarozott feltételekkel kell
biztositani.

A kozteriilet feletti épitmények kialakitasara vonatkozo eldirasok
31§

Epiiletkiugras, zarterkély kozteriilet feletti tulnytlasanak mérete nem lehet nagyobb a
szomszédos épiiletek homlokzati elemeinek tilnyulasanal, de legfeljebb 60 cm lehet.

(1)

)

G)

(4)
)

(6)
(7)
(8)

(1)

A foldszintek ¢és pinceszintek kialakitasara vonatkozo eldirasok
32§

Zartsoru beépités esetében, a VK, L1 jeli épitési Ovezetek tObbszintes beépitésii
teriiletein, tovabba a KL-KT Ovezetek mentén fekvo 1 jelt épitési dvezetekbe tartozo
telkeken az épiiletek foldszintjének kozteriilet feloli szakaszait kozcélu hasznositasra
alkalmas modon kell kialakitani (lizlet, portal).

Uj épiilet létesitése vagy meglévd épiilet rendeltetésének megvaltoztatasa esetén az
épiiletek elsd és a masodik szintjén 6nalld rendeltetési egységként raktar nem helyezhetd
el.

A koztertilettel érintkez6 épiiletrészek elsé lakoszintjének padloszintje uj épiilet 1étesitése
esetén min. 4,0 m; meglévd épiilet hasznalati modjanak megvaltoztatasa esetén pedig
min. 3,0 m lehet.

A foldszint szintmagassagat a szomszédos épiiletekhez illeszkedve kell meghatarozni, de
Uj épiilet esetében legalabb 4,0 m kell, hogy legyen.

A gardzskapuk Osszes hossza telkenként a telek szélességének (kozteriileti hatardn mért
hosszanak) 1/3-a, de legfeljebb 7,00 m lehet. Ha a telek 1/3-a kisebb, mint 3,00 méter,
akkor 3,00 méter lehet.

Epiilet pinceszintjén lakas kivételével, a keretovezetekben megengedett rendeltetési
egységek helyezhetok el.

A teriileten gazdasagi célu rendeltetéssel csak kisipari és szolgaltatd rendeltetésre
szolgalo helyiség alakithato ki.

FL1-VII/10 épitési dvezetben, kozépiilet épitése, meglévd atalakitasa, illetve kozosségi
funkcio 1étesitése esetén a 32.§ (1)-(7) bekezdésében foglaltakat nem kell alkalmazni.

A varoskép alakitasanak szabalyai (illeszkedés)
33§

A teriileten Uj épitmény elhelyezése vagy meglévd épiilet tomegének, latvanyanak
megvaltoztatasa esetén biztositani kell a kdrnyezethez és a kdrnyezo épiiletekhez torténd
illeszkedést, melyet a tervezett utcakép bemutatasaval kell igazolni.

39

Az 1j ponttal kiegészitette a 39/2013.(VI.28.) onkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos 2013. julius 1-tol.
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(2) “Uj vagy atalakitandé magastetdk hajlasszoge illeszkedjék a csatlakozo, illetve az épiilet
kozvetlen kornyezetében allo épiiletek tetdsikjanak hajlasszogéhez, egyéb esetben a
magastetd lejtése 30-40 fok kozotti legyen.

(3) Abhol a véroskép alakitasara vonatkozo eldirasok alkalmazésa ellentmondashoz vezetne, a
kornyezethez torténd illeszkedés modjat elvi engedélyben kell meghatarozni.

(4) Zartsoru beépités esetén 1) vagy atalakitott magastetd latvanyanak csokkentenie kell a
szomszédos épiiletek takaratlan tlizfalainak feliiletét.

(5) Meglévo épiilet tetdszerkezetének atalakitasa (és beépitése) vagy létesitése (és beépitése)
esetén, amennyiben az ¢épités kovetkeztében a homlokzat magassaga az
épitménymagassag keretei kozott nem lenne ndvelhetd, Ugy az illetékes épitésiigyi
hatosadg eldzetes elvi engedélyben meghatarozott feltételekkel engedélyezheti a
homlokzat magassaganak miiszaki sziikségességbdl torténd, legfeljebb 0,8 m-rel torténd
emelését.

(6) Zartsoru beépitési modu teriileteken 1j épiilet elhelyezése vagy meglévo épiilet bovitése
esetén a csatlakozo6 parkany magassaga (lapostetds épiilet esetében az attikafal felsd éle)
legfeljebb 1,2 méter eltéréssel illeszkedjék az aldbbiakban meghatdrozott mértékado
magassagahoz:

a) védelem alatt nem allo épiiletek kozotti foghijtelek beépités esetében:

1. ha a két szomszédos csatlakoz6 épiilet parkdnyainak magassaga kozott
legfeljebb 6 m a kiilonbség, akkor azok parkanyai magassadganak atlagat kell
meértékadonak tekinteni,

2. ha a két csatlakozd szomszédos épiilet kozott tobb mint 6 méter a magassag-
kiilonbség, akkor az érintett utcaszakasz jellemzé parkanymagassagat kell
mértékadonak tekinteni.

b) Két meglévo, védelem alatt allo (vilagorokségi teriileten, vagy miiemlék vagy helyi
vedelem alatt allo) épiilet kozotti foghijtelek beépités esetében:
1. két kozel azonos szomszédos csatlakozo épililet kozott legfeljebb 6 méteres

kiilonbség esetében azok parkdnymagassaganak atlagat kell mértékadonak
tekinteni,

2. ha a két csatlakozd szomszédos épiilet kozott tobb mint 6 méter a
magassagkiilonbség, akkor az érintett utcaszakasz jellemzd parkanymagassagat
kell mértékadonak tekinteni.

c) Egy meglévo, védelem alatt allo (miiemlék vagy helyi védelem alatt allo) és egy
védelem alatt nem allo épiilet kozotti foghijtelek beépités esetében:

1. ha a védelem alatt allo épiilet a magasabb, akkor az értékvédelem alatt allo
épiilet csatlakozo6 parkdnymagassagat kell mértékadonak tekinteni,

2. ha a védelem alatt all6 épiilet az alacsonyabb, és a két szomszédos csatlakozd
épiilet parkanyainak magassaga kozott legfeljebb 6 m a kiilonbség, akkor azok
parkdnymagassaganak atlagat kell mértékadonak tekinteni,

3. ha a védelem alatt allo épiilet az alacsonyabb, és a két csatlakozod szomszédos
épiilet kozott tobb mint 6 méter a magassag-kiilonbség, akkor az érintett
utcaszakasz jellemz0 parkdnymagassagat kell mértékadonak tekinteni.

40 Mbdositotta a 20/2008. (IX.19.) 6nkorményzati rendelet 2. § (17) bekezdése. Hatalyos 2008. szeptember 19-
t6l
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(7) Az épiilet udvari (bels6é vagy kozteriiletr6l nem lathat6) homlokzatanak magassagat —
szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban — ugy kell meghatarozni, hogy:

a) a telek kozteriiletr6l nem lathato (takart) részén és a csatlakozo gerincmagassagnal
legfeljebb 1,2 méterrel lehet magasabb,

b) a homlokzat és az oldalsé telekhatar kozott legaldbb az oda nézd homlokzat
tényleges magassaganak 1/3-a legyen ¢és szomszédos telkeken 4llo épiiletek
parhuzamos udvari szarnyainak homlokzatai kozotti legkisebb tavolsag a nagyobb
tényleges magassag 2/3-a legyen,

¢) 1Uj udvari homlokzat a csatlakozo tlzfalak felsd élére fektetett 45 fokos lejtésti
sikokat nem metszheti (ldsd még: 9. é4bra). Tobb eltérd magassagh tiizfalhoz
illeszkedés esetében az épiilet tomegét elvi engedélyben kell meghatarozni.

(8)" Az Ovezetre eldirt legkisebb és megengedett legnagyobb épitménymagassag értékeit a
szabalyozasi tervekben meghatarozott legnagyobb parkanymagassag értékeivel egylitt
kell alkalmazni.

(9) *A Kiraly utca - Erzsébet korat - Rakoczi Gt - Karoly korit altal hatarolt teriileten (Bels6-
Erzsébetvaros teriiletén):

a)

b)

az épiilet legnagyobb megengedett magassagi méreteit az alabbi magassagi
értékek egyiittes alkalmazéasaval kell meghatarozni (lasd: 11. dbra):

1.

4.

az éplilet kozteriilet feldli parkanyanak szabalyozasi terven rogzitett
legnagyobb magassaga (a tovabbiakban: Upm) és
az épiilet legmagasabb pontjanak magassaga (a tovabbiakban: Elp),

az érintett utcaszakasz atlagos parkany magassaga (a tovabbiakban Uapm),
valamint

az épitési Ovezetben eldirt legkisebb és legnagyobb épitménymagassag.

A csatlakozas szabalyai a Kiraly utca - Erzsébet kortt - Rakdczi t - Karoly
korut altal hatarolt teriileten (Bels6-Erzsébetvaros teriiletén):

1.

az éplilet(ek), épiiletrész(ek) megengedett legnagyobb gerincmagassaga
nem lépheti til az épiiletre meghatarozott ELP magassagot.

az ¢pilet legmagasabb pontja nem nyulhat az utcai jardaszinttél mert Upm
+6,0 m-es értékben meghatarozott vizszintes sik (Elp) folé.

Sarok telek esetében a saroktdl vizszintesen mért 6,0-6,0 m-es savban az
Upm és az Elp értéke 4,5 m-rel magasabb lehet.

Ahol a szabalyozasi tervlap nem hatarozza meg az Upm értékét, ott az utcai
beépités vonalatol szamitott 17 m-es sdvban a meglévo épiiletszerkezetek
magassagi pontjai legfeljebb helyreallitasi, vagy felujitasi célbodl, és miiszakilag
indokolt esetben, illetve ahol a tlizfalak takarasa indokolja az alabbiak szerint
valtozhatnak:

1.
2.

a parkany magassaga legfeljebb 1,2 m-rel lehet magasabb a meglévonél,
a gerinc magassaga legfeljebb 1,2 m-rel lehet magasabb a meglévonél,

4 Az 10j bekezdéssel kiegészitette a 43/2005.(XI11.2.) 6nkormanyzati rendelet 5. §. Hatalyos 2005. december 2-

tol.

42 Mobdositotta a 20/2008. (IX.19.) 6nkorményzati rendelet 2. § (18) bekezdése. Hatalyos 2008. szeptember 19-
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3. azépiilet eredeti épitési terve szerinti szerkezeti magassag, vagy hajlasszog
visszaépithetd akkor is, ha az a)-b) pontban meghatarozottnal nagyobb.

d) Az épitési helyre vonatkozo rendelkezések:

1. A szabalyozasi terv a kornyezetalakitasa és a beépités helyes sorrendjének
meghatarozasa érdekében elkiiloniti:

1.1  abe nem épithetd kotelezd zoldfeliileteket, melynek legfeljebb 10%-
a lehet burkolt feliilet,

1.2 atelek kizarolag terepszint alatt beépithetd részét,

1.3 azelsdédleges épitési helyet, illetve

1.4 a fentiekbe nem sorolt masodlagos épitési helyet, ahol épiiletet csak
az udvarok létesitésére vonatkozé eldirasok betartdsa mellett szabad
elhelyezni.

2. Ott, ahol a szabalyozasi terv elkiiloniti az els6dleges épitési helyet, ott a

szabalyzatban megengedett j épiileteket elsésorban az elsddleges épitési
hely hatarain beliil kell elhelyezni. Amennyiben az 0ij beépités mértéke
nagyobb, mint az elsddleges épitési hely teriiletének 80%-a, abban az
esetben az 0j beépités igénybe veheti a masodlagos €pitési hely teriiletét.

3. Az épitési hely teriiletén beliil az elsddleges és a méasodlagos €pitési hely
hatara elvi épitési engedélyezési tervben meghatarozott feltételekkel
megvaltoztathatok.

4.  Nyitott udvar és az épiilet hatraléptetése: legalabb 7,5 m-es padloszint
magassag felett alakithat6 ki, de az Erzsébet korut, a Rékdczi ut és a
Karoly korat mentén nem létesithetd.

e) Ha aszomszédos telken 1évo6 épiilet homlokzata a beépitendd telek felé néz,
szabalyozasi terv rendelkezése hidnyaban a szemkdzti homlokzatok kozotti
tavolsag nem lehet kisebb, épiiletkdz 1étesitése esetén 10 méternél, melybol
legalabb 3 méter a csatlakozd szomszédos épiilet €s a telekhatar kozott kell,
hogy legyen.

f)  Ha a csatlakoz6 szomszédos épiiletek foldszintjének szintmagassaga 4,5 m-nél
kisebb, akkor a foldszint eldirt szintmagassaga a csatlakozé magasabb foldszint
szintmagassagaig csokkentheto.

Latvanyvédelem, a varoskép védelme
34§

(1) Az illetékes épitésiigyi hatdsdg a varoskép védelme és a varosképi illeszkedés tovabba a
meglévd vagy telepitendd ndvényzet (fasor) helybiztositasa érdekében — az épitési
engedélyezési eljaras keretében, szakhat6sagok bevonasaval — meghatarozhatja:

a) atetok, magastetok, tetéfelépitmények kialakitasat

b) a portal(ok) kialakitasat, az eredeti, illetve kornyezetben kialakult arculat megdrzése

érdekében,

¢) ahomlokzatképzést,
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d) konzol, kozteriilet folé nytld épiiletrész (épiiletkiugras, zart erkély, eldtetd, arkad)
méreteit, a szokasos, illetve a kornyezetben kialakult jellegzetességek
figyelembevételével,

e) acégér, cégtabla, cégfelirat, reklam kialakitasat,
f) az alkalmazhaté anyagokat és az épitmények homlokzatan, tetézetén alkalmazhato
szineket.

A teték tomegének (tetdidom) kialakitasakor egyszerti forma(ka)t kell alkalmazni, a
jellemzd helyi karakter figyelembe vételével.

BA kozteriiletrél 1athato homlokzaton (tetézeten) is megjelend tobb szintben elhelyezett
tetdablak (tetdablakok egymas feletti sorolasa) nem alkalmazhato, de feliilvilagito, illetve
a tetd kialakitdsaval 6sszehangolt ablak, nyilas kialakithato.

A kozteriiletrdl 1athato tetdzeten csak a tetd sikjadban elhelyezett tetdablak alkalmazhat6.

A teriileten a VK keretovezet és a L1 keretovezet KL-KT keretovezettel hataros részén, a
tomegkdzlekedéssel érintett utcak mentén, valamint az értékvédelem alatt allo teriileteken
az ¢plilet(ek) kozteriiletrél lathatdé homlokzatainak részleges homlokzat-felijitasa és
atszinezése nem megengedett.

Egyéb zartsoru beépitési modu teriileteken az épiiletek legalabb foldszinti és elsé emeleti
homlokzati szakaszait — az épiilet homlokzattagolasat, tagozatait figyelembe véve —
egyltt kezelve kell felujitani, illetve szinezni. Ebben az esetben az épiilet részleges
felgjitasanak (szinezésének) engedélyezését az illetékes épitésiigyi hatdsag a varoskép
kedvezobb alakitasa érdekében feltételekhez (atalakitasi, bontdsi munkdk elvégzéséhez)
kotheti.

Epiilet kozteriiletrl lathato homlokzatan 1évé nyilaszarok feldjitdsa esetén — a teljes
homlokzatra kiterjedd felujitas kivételével — csak az épiileten meglévd nyilaszarok
eredetivel megegyez6 formak, osztasok, anyaghaszndlat és szinek alkalmazhatoak.

A teriileten az épitmények szinezését, annak varosképi és szindinamikai megfelelését — az
illetékes épitésiigyi hatdsdg felhivasara — a szomszédos épiiletek, ill. az érintett
utcaszakasz épliletszinezésének bemutatdsaval igazolni kell.

A kozteriiletrdl lathatdo homlokzaton (tetézeten) vagy azok eldtt szabad vagy védécsdben
vezetett kabel és védédoboz nem helyezhetd el. A homlokzatok felujitasa esetén ezek
megsziintetése kotelezd.

Az épiilethez szolgald kapucsengdket, illetve névtablakat egységesen, ¢és csak gy lehet
elhelyezni, hogy az ¢épiilet meglévd architektirdjahoz, diszitményeihez, illetve
burkolataihoz és szinezéséhez igazodjanak.

(10)Meglévo épiileten a homlokzaton elhelyezendd racsozat csak az épiilet eredeti

racsozataval azonosan, altalaban annak poétlasaként helyezheté el. Uj épiilet esetében
rdcsozat vagy betorésvédelmet szolgaldo berendezés a homlokzat részeként, azzal
Osszehangolva helyezhetd el.

(11)A meglévd épiileteken kozteriiletrdl lathaté homlokzaton ablakklima berendezés és

klimaberendezések kiiltéri egysége csak az épiilet részeként, az épiilet megjelenéséhez
illeszkedve, illetve épitészeti tagozat altal takartan helyezhetd el és a kondenzviz
elvezetésérdl megfeleléen gondoskodni kell, az kozteriiletre vagy szomszéd telekre nem
folyhat at.
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(12)Miholdvevd, illetve tavkozlési, adatatviteli berendezés kiiltéri egysége, hir- és

adattovabbito berendezés, tovabba felvondk, géphazak szerkezetének épitményei csak az
épiilet részeként, az épililet megjelenéséhez illeszkedve, illetve épitészeti tagozat altal
takartan helyezhet6 el. Az épiiletenként elhelyezhetd, a varosképben megjelend egységek,
berendezések szamat, méretét, az érintett szakhatosag véleménye alapjan az épitésiigyi
hatdsag a meglévo latvany védelme érdekében korlatozhatja.

(13)* A Kiraly utca - Erzsébet korut - Rakoczi at - Karoly korat altal hatarolt tertileten

(1)

)

)

4)

(Belsd-Erzsébetvaros) kozteriilet fol¢ nyuld épiiletrész (erkély, zarterkély, stb.) akkor
alakithat6 ki, ha

a)  azutca sz€lessége legalabb 12,0 m és,

b) azajardaszinttdl szamitott 7,80 m magassag felett keriil kialakitasra, és
c) tulnyulésa legfeljebb az utca szélességének 5%-a, de legfeljebb 80 cm, és
d) ahomlokzat hosszanak legfeljebb 1/3-an keriil kialakitasra és,

e) ahomlokzat feliiletének 1/3-4t nem haladja meg.

f) 10 m-nél keskenyebb utca esetében a kozteriilet f61¢ nytld erkély nem
alakithato ki;

g) 10 ¢és 12 m kozotti szélességli utcaban legfeljebb 30 cm tulnytlast
franciaerkély alakithato ki.

Az épitett kornyezet értékeinek védelme
358

A teriileten a teriilet karakterének védelme érdekében barmely a meglévo épiiletek kiilsd
megjelenését érintd beavatkozas csak az épiiletek eredeti tervei alapjan végezhetd el. Az
¢épiiletek helyreallitasat az eredeti megjelenésnek megfelelden kell elvégezni. Az
engedély kérelem mellékletét képezd homlokzati rajz részletes mfotdédokumentacidval
helyettesithetd.

A teriileten a teriilet karakterének védelme érdekében barmely, a meglévo épiiletek kiilsd
megjelenését érintd beavatkozas soran biztositani kell a kordbbi helyreallitasi hibak
korrekciojat, kiilonds tekintettel a portdl kialakitdsa, nyildsok kialakitasa, szinezés,
anyaghasznalat, feliiletképzés.

Az eredeti tervek felhasznalasanak modjat, a kordbbi helyreallitasi hibak korrekcidjanak
mértekét, modjat, stb. az illetékes épitésiigyi hatdosag az engedélyezési eljaras keretében
hatarozza meg.

A rélatasban érvényesiild latvanyhoz és a kdrnyezethez valo illeszkedést minden épitési
Ovezet és Ovezet teriiletén igazolni kell, legalabb a két szomszédos épiilet engedélyezési
tervekben torténd feltiintetésével. A kornyezethez vald illeszkedést igazolo
latvanyterv(ek) nézOpontjat, stb. az illetékes épitésiigyi hatdsag az (elvi) engedélyezési
eljaras keretében hatarozza meg.
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Cégérek, hirdetések, reklamok, diszvilagitas
36§

Cégér, cégfelirat, cégtabla — ¢épiileten, épliletrészen — csak az ¢éplilet épitészeti
megjelenéséhez illeszkedden a teljes homlokzati feliiletre készitett tervben (fénykép, rajz)
igazoltan helyezhetd el.

Féutvonalon csak 6nallod betiikbdl allo cégfelirat helyezhetd el.

Cégtabla elhelyezése a foldszinti portal részeként vagy a foldszinti portal felett, az
osztoparkany alatti savban, illetve a mezzanine szintet (az egységes ¢&pitészeti
motivumokkal — nyilas, boltiv — 0Osszefogott belsd szintet, félemeletet, a foldszinti
nyilason beliil megjelend galériaszintet) az emelettdl elvalasztdo sdvban torténhet. A
kornyezetben kialakult épitészeti adottsagok alapjan épiiletenként, illetve nem lakas célu
rendeltetési egységenként legfeljebb 1 db fliggdleges konzolos cégér, cégfelirat is
engedélyezhetd.

A jogszabalyban egyébként nem tiltott hirdetés, hirdetétabla az (1) bekezdésben
meghatarozott mdédon, az épiilet-homlokzaton meglévd, oda nem 1ill6, latvanyt zavaro,
hasznalaton kiviili épililetrészek, berendezések, reklamok, cégérek egyidejli
eltavolitasaval helyezhet6 el.

Reklamcélu hirdetéberendezést, fényreklamot, cégért, cégfeliratot és cégtablat csak
egységes tervek alapjan és csak az épiiletben talalhato szervezetek, gazdasagi tarsasagok,
cégek, illetve rendeltetési egységek részére szabad 1étesiteni.

A teriileten Oriasplakat, csak épitési teriilet lehatarolasara, ideiglenesen, meghatarozott
1ddre 1étesithetd.

Molino, épitési védohald, -véddszovet csak az épités idejére alkalmazhatd legfeljebb 6
honapra.

Feliiljaron, épiileteket dsszekapcsold kozteriilet feletti épitményrészen rekldm, hirdetés,
egyéb reklam-hordozo, cégér nem helyezhetd el.

Kozteriiletekre vonatkozo altalanos kovetelmények
378

A kozteriileteket csak a legsziikségesebb nagysagu burkolt feliiletekkel szabad ellatni. A
burkolatlan feliileteket - ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzdk - fenntarthato
zoldfeliilettel kell kialakitani.

A kozterliletek burkolatat - a kialakult, meglévé anyag-hasznalathoz igazoddan - a
fenntarthatosag ¢és karbantarthatdsag érvényesitésével a karos kdrnyezeti hatdsokat (zaj,
rezgés, por, so6zas stb.) mérséklé megoldassal kell kialakitani.

A kozteriileti szegélynél létesitendd parkolohelyekhez védd fasor kialakitasarol kell
gondoskodni, amennyiben ennek miiszaki lehetdségei adottak.

A kozteriileteken a kornyezethez ill6, a kdrnyezeti artalmakat jol tiird novényzetet kell
telepiteni. Amennyiben parkol6 is 1étesiil, az utcak legalabb egyik (altalaban az északi,
vagy keleti) oldalan fasor telepitésérdl kell gondoskodni. Ettdl csak ott lehet eltekinteni,
ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat vagy ahol azt a
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meglévd kozmilhalézat nem teszi lehetdvé. Ebben az esetben a fasor kihelyezését
edényes novényzet (planténerek) kihelyezésével kell potolni.

A jardak vagy utak feltjitasa, atalakitasa, helyreallitasa keretében a mozgaskorlatozottak
szamara feljarokat kell kialakitani az el6irdsos mddon.

Az t- és jardaburkolatok rekonstrukciojat — jogszabdly eltérd eldirdsa hidnydban — a
kézmiivek rekonstrukcidjaval egyidejiileg kell elvégezni. A jarda-burkolatok kialakitasa
soran — legalabb a kézmiivekkel érintett feliiletek felett — lehetdleg elemes burkolatokat
kell alkalmazni.

Transzformatorhaz, gdznyomads-szabalyozo és hozzatartozo berendezései, konténer kazan
¢és hokozpont felépitményként kozteriileten nem helyezhetd el, a meglévd berendezések
felujitasa sem engedélyezhetd.

A belso — célforgalmu — feltar6 utakat, tovabba a vegyes hasznalata lakéutcakat, illetve a
KRESZ alapjan lakoé- és pihendovezetként kijelolt kozteriiletek burkolatat a tertilet
jellegéhez illeszkedd burkolattal és forgalomcsillapité miszaki megoldasok
alkalmazaséval kell kialakitani.

Kozteriiletet, kdzhasznalat céljara atadott teriiletet (tombbelsdt) kialakitani, illetéleg
felgjitani csak az utcabutorok és koztargyak megjelenését tartalmazd kertészeti terv
alapjan lehet.

(10)A zaj- és rezgésterhelés csokkentése érdekében az uthélozat felajitdsa vagy atépitése

soran az utpalya, a jarda és az épiilet kozott mozgasi hézagot (dilatacio) kell kialakitani és
azt megfeleld anyaggal kell kitolteni és az e kdvetelményeknek legmegfelelébb miiszaki
megoldasokat illetve anyagokat kell alkalmazni.

(11)A burkolatok atépitése soran az ¢épiiletek labazatdnak vizszigeteléséhez sziikséges

megfeleld tervi megoldasokrol és azok megvaldsitasardl gondoskodni kell.

(12)*%A Varosligeti fasor - Dézsa Gyorgy Gt - Damjanich utca - Bajza utca altal hatéarolt

teriileten a kovetkezd kotelezések érvényesek:

a) A szabalyozasi tervlapon jelolt fasorok a kozmiépitmények figyelembevételével
elénevelt, varostiird fafaji egyedekkel kiegészitenddk, illetve telepitenddk. A
megtartasra javasolt novényallomany teriiletén fat kivagni csak egészségiigyi,
balesetvédelmi okokbol lehet, vagy ha kertrekonstrukcid sordn a beslirlisodott
fadllomany a novényegyedek életképességét negativan befolyasolja és ezt kertészeti
szakvélemény rogziti.

b) A Doézsa Gyorgy ut melletti 0 beépitések esetében a zajszint passziv akusztikai
védelemmel csokkentendo.

45

Modositotta az 1/2008. (1. 21.) dnkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése. Hatalyos 2008. januar 21-t6l.
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Kozmii és egyéb kovetelmények
388

(1) A teriilet beépitésre szant terliletein épiiletet elhelyezni csak teljes kozmiivesitéssel
ellatott telken, a csapadékviz zart csatornahalozattal torténd elvezetésével szabad.

(2) A teriileten vizmiigéphaz és gaznyomads-szabalyoz6 épiiletben vagy épiiletbe foglalva
helyezhet6 el.

(3) Transzformator és aramatalakitdo csak épitési telken, lehetdleg épiiletben vagy épiiletbe
foglaltan helyezhet? el.

(4) A (2) és (3) bekezdésben emlitett épitmények ,,Z” jelii Ovezetbe sorolt teriileten nem
helyezhetok el.

(5) A teriileten a kozmi-, tavkozlési €s adatatviteli halozatokat és Iétesitményeket a
vonatkoz6 szabvanyoknak, dgazati eldirdsoknak és eseti szakhatosagi, illetve tizemeltetdi
eléirasoknak megfelelden, a korszerli technologidk felhasznalasaval kell elhelyezni,
illetve kialakitani (k6zmivenkénti kdzmiialagutas, kozmiifolyosos vagy kdzmicsatornas
megoldas)

(6) A teriileten a kozmii-, tavkozlési €s adatatviteli halozatok felujitasa vagy telepitése esetén
az ott talalhat6, meglévd, hasznalaton kiviili vezetéket el kell tavolitani.

(7) A teriileten koziizemi kézmiihaloézatokat és egyéb vezetékeket terepszint alatt kell
elhelyezni.

(8) Légvezetéek csak rendkiviil indokolt esetben — 4ltalaban mas kivitelezéssel
Osszefiiggésben — ideiglenes jelleggel 1étesithetd.

(9) Védelem (vilagorokségi, miiemléki, helyi védelem) alatt allo teriileten ill. épiileten
antenna csak kozteriilet felol nem lathato modon helyezhet6 el.

(10)A teriileten antennat elhelyezni csak mas épitményhez kapcsolva, a varosképi
kovetelmények elvi engedélyben torténd meghatarozasaval lehet.

(11)*Kozteriileten a jardan térszint felett elektromos-, tavkozlési-, forgalomiranyito
berendezéshez tartozo-, tovabbd tomegkdzlekedéssel kapcsolatos kapcsoloszekrény,
valamint aktiv anod védelmi berendezés kapcsoloszekrénye nem helyezheto el.

(12)¥A Varosligeti fasor - Dozsa Gyorgy ut - Damjanich utca - Bajza utca altal hatérolt
teriileten a kovetkezé kotelezések érvényesek: Epiiletben elhelyezésre keriilé
transzformator részére szallito jarmiivel kozteriiletr6l kozvetleniil megkozelithetd
helyiséget kell biztositani.

Parkolas altalanos kovetelményei
39§

(1) A teriileten az 0j funkcionalis egységekhez €s a meglévok bdvitéseihez tartozd gépkocsik
elhelyezésérdl telken beliil, terepszint alatti gardzsban vagy/és az épiilet(ek) tomegén
beliil, illetve a hatalyos jogszabalyok eldirasai alapjan kell gondoskodni.

(2) Abban az esetben, ha a mas jogszabalyokban meghatarozott szamu gépjarmi
varakozohelyek, parkolok sajat telken beliili elhelyezése nem biztosithatd, akkor a

4 Az 0j bekezdéssel kiegészitette a 33/2004.(X11.20.) onkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2004. december
20-tol.
47 Modositotta az 1/2008. (I. 21.) dnkorményzati rendelet 4. § (2) bekezdése. Hatalyos 2008. januar 21-tSl.
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bovités ill. a rendeltetés-valtoztatas csak akkor engedélyezhetd, ha a tulajdonos az eldirt
szamu gépjarmii mas telken torténd elhelyezését a mas jogszabalyban foglalt vonatkozé
feltételek teljesiilését a tulajdonos tulajdoni lappal, illetve adés-vételi vagy bérleti
szerzbdéssel igazolja.
Parkolo épitmények
408

Beépitésre nem szant tertileten 6nalldo mélygarazs csak KSZT alapjan helyezheto el.
Parkol6haz, 6nallé mélygarazs megengedett legnagyobb bruttd szintteriileti mutatojat a
létesités feltételeként kidolgozott KSZT keretében kell meghatarozni.

A terepszint alatti parkolo-épitmény feletti térszintet kertészeti tervben meghatarozott
feltételekkel és modon kell kialakitani.

Terepszint alatti parkol6 épitmény a hozzatartozé telek hatarain - kizardlag a koztertilet
felé — elvi engedélyben meghatarozott mértékig a felszin alatt tilnyulhat, a kozteriilet
tulajdonosaval kotott megallapodasban rogzitett mértékig.

Az ¢épitési telek alatti mélygarazs (az éplilethez tartozo, az épiilet alatt kialakitott
parkolokat magaban foglald pince-garazs, illetve terepszint alatti parkoloszint, illetve
parkoloszintek) 1étesitése esetében az illetékes épitésiigyi hatésdg a megengedett
terepszint alatti beépités mértékét meghatarozhatja, a szomszédos épiiletek védelme
érdekében.

®A KSZT-ben eldirt szamu parkold, illetve garazs kialakitasanak kotelezettsége esetében
az eldirt kapacitas értékét £25% eltéréssel kell értelmezni.

YA Varosligeti fasor - Dozsa Gyorgy ut - Damjanich utca - Bajza utca altal hatarolt
teriileten a kovetkez6 kotelezések érvényesek: a zart mélygarazsok szell6zérendszerének
kivezet6 nyilasait tetdgerinc magassaga felett kell elhelyezni.

Sorgarazsok
41§

Kozteriileti telekhataron sorgarazs sem 6nalldan, sem épiiletben nem helyezhetd el.
A teriileten 6nallo sorgardzs nem helyezhetd el.

Aluljarék, feliiljarok
42§

A teriileten aluljard, illetve mitargyai csak KSZT alapjan létesithetd.
A teriileten feliiljaré nem létesithetd.

48

49

Az 10j bekezdéssel kiegészitette a 43/2005.(X11.2.) 6nkormanyzati rendelet 6. §. Hatalyos 2005. december 2-
tol.
Modositotta az 1/2008. (1. 21.) onkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdése. Hatalyos 2008. januar 21-t61.
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VI. Fejezet
Kiilonleges épitményfajtak

Uzemanyagtolté allomas, autos gyorsétterem
43§

A teriileten autds gyorsétterem és 0 lizemanyagtolto allomés nem helyezheto el.

Bevasarlo kozpont
44§

A teriilet telkein 6.000 m* brutto kereskedelmi célu szintteriiletet meghaladd méretii bevasarld
kozpontot, illetve kiskereskedelmi rendeltetési egységeket magaban foglald épitményt
elhelyezni a vonatkozd févarosi rendelet eldirdsain tul csak KL-KT keretovezetek mentén
elhelyezked6 VK keretovezetben lehet.

Pavilon jellegii épitmények
45§

(1) A tertileten €pitési telken pavilon jellegii épitmény nem helyezheto el.
(2) A tertileten pavilon jellegli épitmény
a) a vonatkozd jogszabaly rendelkezésein tul, csak a hatarolo kozteriiletekre kiterjedd

kertészeti tervet is tartalmazo, az ¢épitmény és kornyezete kolcsonhatasanak
ismertetése alapjan helyezheto el, a kornyezetbe illeszkedés igazolasa érdekében,

b) csak ideiglenes jelleggel (meghatarozott idére sz616 engedély alapjan),
c) csak kiils6 arusitassal 1étesithetd, illetve mitkddtetheto.

(3) Tobb pavilon jellegi épitmény egymasmelletti elhelyezése esetén azok csak azonos
épitészeti kialakitastiak lehetnek. A pavilonok kozott legaldbb 2 méter kozt kell
kialakitani, de legfeljebb két pavilon helyezhetd el utcaszakaszonként.

(4) A teriileten pavilon jellegli épitmény a kozteriileten akkor helyezhet6 el, ha a foldszinti és
foldszint feletti helyiségek, illetve rendeltetési egységek rendeltetésszerli hasznalatat nem
zavarja.

(5) A pavilon jellegii épitmény legnagyobb szélessége nem haladhatja meg 2,20 métert,
alaptertilete legfeljebb 6,0 m?* lehet.

(6) A pavilonok tomor — 4t nem latsz6 vagy takart — homlokzatfeliiletei nem haladhatjak meg
a teljes homlokzat 1/3-4t.

(7) Pavilon csak abban az esetben helyezheto el, ha:
a) azutca szélessége legalabb 14 méter és
b) ajarda teljes szélessége (L;) legalabb 5 méter és
c) avisszamarado Osszefiiggden kialakitott gyalogos-sav szélessége (L) — a biztonsagi-
¢s berendezési savok megtartasaval — legalabb 3 méter és

d) a gyalogos-sav szélessége (L) €s a jarda teljes szélességének (L,) ardnya nagyobb,
mint 0,7 (10. &bra)

(8) Pavilon gyalogos utcaban csak abban az esetben helyezhetd el, ha:
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a) azutca ¢és a jarda kiemelt szegély nélkiil keriil kialakitasra és

b) a visszamaradd Osszefliggden kialakitott gyalogos sav (L) szélessége — a biztonsagi-
¢s berendezési savok megtartasaval — 6sszesen legalabb 5,0 méter és

c) apavilon szélessége nem haladja meg a gyalogos utca szélességének 1/5-ét (lasd
még: 10. abra).

Vendéglato terasz kozteriileten vagy kozteriilet céljara dtadott maganteriileten csak abban

az esetben 1étesithetd, ha:

a) a visszamarado Osszefiiggden kialakitott gyalogos-sav szélessége — a biztonsagi- és
berendezési savok megtartasaval:

1. kiemelt utvonalak (Erzsébet korat, Karoly korut, Rakoczi Gt) esetén: legalabb 3 méter,
2. egyéb Utvonal €SEtEDEN:.......c.evvieieiieieiieiieie e legalabb 1,5 méter;
b) az Osszefliiggben kialakitott gyalogos-sav szélessége (L) az arkad alatt:legalabb 1,5 méter és

€) A EETASZ:cuviuieuieeietiteeeeeeeeeeteete et et et et eteeaeetesseseesseseese s e b eseeseeseebesenseneas legfeljebb 3 méter széles.

(10) A terasz oldalrdl 1,0 méternél nem magasabb ndvényzettel vagy ndovényzettel kombinalt

szerkezettel, tovabba feliilr6l mobil arnyékold szerkezettel hatarolhato le.

Keritések
46§

Szabadon 4llo ill. el6kertes beépités esetén az utcafronton tomor kerités nem létesithetd

(1)
2)
3)

4)

)
(6)

Egyéb épitmények
47§
Szobor, emlékmii, diszkit [étesitése a varosképi és kozlekedési feltételek betartasaval
megengedett.

Sator, ponyva kozteriileten csak engedélyezett kozteriileti rendezvényekhez, ideiglenes
jelleggel, meghatarozott idére allithato fel.

Onall6 tavkozlési épitmény (antenna, beleértve a GSM tornyot is) — nem helyezhetd el.
Az épitmeény mas €pitményhez rogzitésére épitési engedély csak elvi épitési engedélyben
meghatarozott feltételekkel adhato.

Atfeszités, illetve épiiletre kihelyezett transzparens, tovabba arusité illetve bemutato
asztal, allvany, csak idegenforgalmi, tudoményos ¢és kulturdlis, illetve nemzeti
eseményekhez kototten, ideiglenesen és meghatarozott idére helyezhetd ki, a varosképi
szempontok érvényesitésével.

Felsévezeték — mas jogszabalyok alapjan — a kozvilagitassal kozos oszlopra helyezhetd
el.

Arnyékolé szerkezet épiiletenként azonos kivitelben és az épiilet szinezéséhez,
architektardjdhoz illeszkedd szinben létesithetd egységes épitési engedélyezési terv
alapjan.
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VILI. fejezet
Kiilonleges rendelkezések

Az ¢10 természet védelme
48§

A TERMESZET ES A NOVENYZET VEDELME

(1)

)

)

@)
)
(6)

A

Meglévd fat (novényzetet) kivagni csak rendkiviil indokolt esetben, kertészeti
szakvéleményben igazolt esetben, engedély alapjan szabad.

A teriileten az engedély alapjan kivagott fa, engedély nélkiil eltavolitott ndvényzet, illetve
elhalt fa visszapotlasarol gondoskodni kell. A lombtérfogat-egyenérték alapjan torténd
potlasra elénevelt fakat kell alkalmazni és a lombtérfogat-egyenértéknek a kihelyezéskor
teljestilnie kell.

A visszapotlasra szant novényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét az eljaro
hatésdg hatdrozza meg. A visszapdtlasra szant novényzetet lehetdség szerint az eredeti
helyen, vagy annak kdzvetlen kornyezetében kell telepiteni.

Az épitési tevékenység kornyezetében megmarado értékes novényzet épitkezes ideje alatti
megfeleld védelmérdl gondoskodni kell.

Az épitési telkek be nem épitett és burkolatlan feliileteit kertként kell kialakitani és
fenntartani.

A teriileten elhelyezkedd kertek értékes novényzetét (beleértve a beépitetlen telkeken,
udvarokon 1évé ndvényzetet is) meg kell 6rizni.

A fold védelme
49§

teriilet szennyezddés érzékenységi besoroldsa a vonatkozo jogszabaly® alapjan: "B”

érzékeny teriiletek, intézkedési szennyezettségi hatarertek Ci=C2.

(1)

)

A levegé védelme
508

A teriileten a levegdmindségi besorolds szempontjabol csak a Védett 1. kategdrianak
megfeleld hatarértékek alatti kibocsatasu 1j pontforrasok ¢és feliileti szennyezd forrasok
helyezhetok el, illetve lizemeltethetok.

A levegé tisztasdganak védelme érdekében a teriileten semmilyen, a hatdlyos hatarértéket
meghalado 1égszennyezéssel jaro

a) tevékenységet folytatni,
b) 1j épitményt elhelyezni, illetve ilyen célra hatosagi engedélyt adni nem szabad.

50

A KVSZ hatalyba 1épésekor a felszin alatti vizek mindségét érint6 tevékenységekkel Osszefiiggd egyes
feladatokrol sz616 33/2000. (II1. 17.) Korm. rendelet 2/1 melléklete alapjan
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A vizek védelme
51§

A teriileten keletkez6 csapadékvizek megfeleld elvezetésérdl gondoskodni kell.

Talaj-, rétegviz, egyéb vizek elvezetésérdl - az illetékes szakhatosagok véleményének
figyelembevételével - a hatalyos jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

A talaj- és rétegvizek felhasznaldsara csak az illetékes szakhatosdgok egyetértésével
keriilhet sor.

A talaj és a talajviz szennyezettségét legkésdébb a hasznalatbavételig — az illetékes
kornyezetvédelmi (szak)hatosag eldirasainak megfelelden — meg kell sziintetni.

A természeti és épitett kornyezet védelme érdekében a teriileten csak a kdrnyezetet nem
karositd (kornyezetbarat) fagy-, illetve csuszasmentesités alkalmazhato.

Kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem
52§

Zajt kibocsatd vagy rezgést okozd épitmény csak abban az esetben létesithetd, ilyen
funkcié csak akkor engedélyezhetd, ha az okozott kdrnyezeti zaj, rezgés az épitmény
kornyezetében a jogszabalyban eldirt hatarértékeket nem haladja meg.

A teriileten a zaj- és rezgésterhelés csokkentése, valamint a csend védelme érdekében —
legaldbb a foutak érintett szakaszai mentén — az Gjonnan létesitendd és a teljes felujitasra
keriil6 egészségligyi, oktatdsi, szocidlis és kulturalis Iétesitmények esetében azok zaj
elleni megfeleld védelmét biztositani kell.

A kornyezd lakod-funkcid nyugalméanak biztositasa érdekében a mindennapi zajt
meghaladodan zajos kivitelezési munka — a kozvetlen veszélyelharitas kivételével — csak a
mindenkor hatalyos vonatkozo jogszabalyok betartasa mellett végezhetd.

Az épitésiigyi hatdsag eldirhatja, hogy a zajt kozvetleniil vagy kdzvetve keltd 0j épitmény

tulajdonosa

a) a zaj elleni védelemre vonatkozd kovetelmények teljesiilését — az (elvi) épitési
engedélyezés soran — akusztikai szakvéleménnyel igazolja, a zajcsOkkentés
modjanak meghatarozasa mellett,

b) a kozvetlen kornyezet lakds rendeltetési egységeiben okozott zajterhelés-novekedés
mértékéig, legfeljebb a kornyezeti zaj hatarértékig torténd csokkentéséhez sziikséges
védelmi berendezések (passziv védelem) megvaldsitasat a hasznalatbavételig (a
szlikséges berendezések megvalositdsaval vagy mas mdodon) biztositsa,

c) 10 kozcélu épiiletek épitése, illetve meglévo épiiletek kozcélra torténd atalakitasa
soran a zajra érzékeny homlokzatokon passziv akusztikai védelemrdl gondoskodjék,

Az el6irt zajterhelési hatarértékek mindenkori betartdsarol a mindenkori tulajdonos, a

kivitelezo, illetve a zajt el6idéz0 koteles gondoskodni.
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Hulladékkezelés
53§

vesz€lyes hulladékok keletkezésével jard tevékenység csak az illetékes szakhatdosdgok

eldirasainak megfelelden folytathatd. Veszélyes hulladékok taroldsa a teriileten nem
megengedett, kivéve, a keletkezés helyén torténd atmeneti tarolasarol szold jogszabalyban
foglaltak szerint az elszallitasig.

(1)

)
)

(1)

)

(1)

Egyéb kornyezeti hatasok elleni védelem
54§

Az ¢épitmények kialakitdsa soran keriilni kell a lakdsok rendeltetésszerli hasznélatat
zavar6 ujabb fényhatdsok keletkezését.

A teriileten villogd fényhatdsu reklam, ill. ilyen kiiltéri berendezés nem helyezhet6 el.

A teriileten olyan megoldasokat kell alkalmazni, melyek biztositjadk, hogy sem a
jarmiivek, sem a koz- és térvilagitas, sem a rekldmok sem azok tiikr6z6dése nem zavarja
a lako- €s szallasépiiletek rendeltetésszerti hasznalatat.

Régészet
55.8"

A teriileten régészeti leletek fokozottan varhatd eldkeriilése miatt barmilyen
foldmunkaval jaré épitési tevékenység, illetve tereprendezés eldtt a tulajdonos (beruhdzo)
koteles a foldmunkédk kezdési idépontjat jelezni az illetékes régészeti szakhatosag felé, a
foldmunkédk figyelemmel kisérése, és az esetleges leletmentés érdekében. A munkak
megkezdése eldtt eldzetes régészeti feltaras sziikseges.

A régészeti feltaras eredményességétdl fliggden nem szabad épiiletet elhelyezni az épitési
helyen beliil sem azon teriileteken, ahol jelentds régészeti emlék bemutatdsa az eredeti
helyen sziikséges, és az épiileten beliill az miiszakilag nem oldhaté meg. A régészeti
emlék bemutatdsa épiileten beliil vagy épitmény alatt is megengedett, a régészeti és
miiemléki szempontok figyelembe vételével.

VIII. Fejezet
Vegyes és zar6 rendelkezések®

Hatalyba 1épés
56. §

A KVSZ rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

51

52

53

Megallapitotta a 20/2008. (IX.19.) dnkormanyzati rendelet 2. § (21) bekezdése. Hatalyos 2008. szeptember
19-t61

Jelen rendeletet modosito rendeletek:

43/2005.(XI11.2.) 6nkormanyzati rendelet, mely 2005. december 2-an 1ép hatalyba

Modositotta a 20/2008. (IX.19.) dnkormanyzati rendelet 2. § (21) bekezdése. Hatalyos 2008. szeptember 19-
t6l
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(2) Valtoztatasi tilalom vonatkozik Budapest VII. keriilet Muranyi u. — Jobbagy u. - Dézsa
Gy. ut — Szazhaz u. altal hatarolt teriiletre, a Budapest VII. keriilet Baross tér —
Thokoly Gt — Verseny u. — Dozsa Gy. Ut — Alpér u. — Garay tér — Garay u. — Rottenbiller
altal hatarolt teriiletre vonatkoz6 keriileti szabalyozasi terv hatalybalépéséig.

3)

A KVSZ hatélyba Iépésével az alabbi telepiilésrendezési tervek és épitési szabalyzatok,
az azokrol alkotott és az azokat modositd jovahagyo rendelkezések és rendeletek
hatalyukat vesztik:

a)

b)

g)

h)

)

k)

D

Rakoczi ut — Nyar utca — Dohany utca — Kéroly krt. altal hatarolt teriiletre vonatkozo
¢s a Rakodczi Ut — Erzsébet krt. — Dohany utca — Akacfa utca altal hatarolt teriiletre
vonatkoz6 R-27084 tervtari szamu részletes rendezési terv

95223/86 (III. 18.) sz. intézkedéssel jovahagyott, 4943/86-11 (XI. 29.) sz.
intézkedéssel, a 22/1995. (XI. 09.) sz. 6nkormanyzati rendelettel és a 22/1996.
(VL. 27.) sz. 6nkormanyzati rendelettel médositott, Wesselényi u. - Nagydiofa u. -
Dob u. - Kazinczy u. teriiletre vonatkoz6 R-33026 tervtari szamu részletes rendezési
terv

116/VII-87. (02. 26.) sz. intézkedéssel jovahagyott, Garay u. - Bethlen G., u. -
Péterfy S. u. - Rottenbiller u. 4ltal hatarolt teriiletre vonatkozé R-33195 tervtari
szamu részletes rendezési terv

3015-VII/87. (12. 22.) sz. intézkedéssel jovahagyott, Verseny u. - Jobbagy u. -
Doézsa Gy. ut altal hatarolt teriiletre vonatkozo, R-33358 tervtari szamu részletes
rendezési terv

2675/1989 (1990. 02. 19.) intézkedéssel jovahagyott; 2970/2-90 (1990. XI. 25.)
intézkedéssel médositott, Dob u. - Csengery u. - Kirdly u. - Erzsébet krt. altal
hatérolt teriiletre vonatkozo R-33458 tervtari szamu részletes rendezési terv
1718/4-1989 (11.23.) sz. intézkedéssel jovahagyott, Baross tér - Thokoly ut -
Nefelejcs u. - Garay u. - Rottenbiller u. altal hatarolt teriiletre vonatkoz6 R-35154
tervtari szadmu részletes rendezési terv

963-VI1/1990. (II. 02.) sz. intézkedéssel jovahagyva, Rakoczi ut - Akacfa u. -
Dohany u. - Nyar u. . altal hatarolt teriiletre vonatkozd R-35208 tervtari szamu
részletes rendezési terv

931/1990. (I11. 08.) sz. intézkedéssel jovahagyott, Dohany u. - Nyar u. - Wesselényi
u. Nagydiofa u. altal hatarolt teriiletre vonatkozd R-35238 tervtari szdmu részletes
rendezési terv

1380/9/1990 (VIL. 02.) sz. intézkedéssel jovahagyott, 27/1996. (XI. 11.) sz.
Onkormanyzati rendelettel médositott, Jobbagy u. - Dozsa Gy. ut - Thokdly ut -
Muranyi u. altal hatérolt teriiletre vonatkozo, R-35263 tervtari szamu részletes
rendezési terv

2930/4/1990-VII (1990. 10. 05.) sz. intézkedéssel jovahagyott, Dembinszky u. -
Hernad u. - Peterdy u. - Nefelejcs u. altal hatarolt teriiletre vonatkozd, R-35334
tervtari szdmu részletes rendezési terv

543/3/1991. (V1. 13.) sz. intézkedéssel jovahagyott, Rakodczi t - Szovetség u. - Barat
u. - Harsfa u. altal hatarolt teriiletre vonatkozo, R-35356 tervtari szamu részletes
rendezési terv

980/VII-1991. sz. intézkedéssel jovahagyott, Dohany u. - Izabella u. - Also erddsor
altal hatarolt teriiletre vonatkozo, R-35426 tervtari szamu részletes rendezési terv
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12/1994 (V. 02.) sz. onkormanyzati rendelettel jovahagyott, Wesselényi u. - Nyar
u. - Klauzal tér - Nagydiofa u. altal hatarolt teriiletre vonatkozd, R-35723 tervtari
szamu részletes rendezési terv

13/1995. (VIL. 03.) sz. 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott, Thokoly Ut - Dozsa
Gy. at - Alpar u. - Szinva u. altal hatarolt teriiletre vonatkozd, R-35879 tervtari
szamu részletes rendezési terv

14/1995 (VII. 03.) sz. onkormanyzati rendelettel jovahagyott, Péterfy u. -
Rottenbiller u. - Dohany u. - Rozsak tere altal hatarolt teriiletre vonatkoz6, R-35883
tervtari szdmu részletes rendezési terv

20/1995. (XI. 3.) sz. onkormanyzati rendelettel jovahagyott, Rakoczi ut - Harsfa u.
- Dohany u. - Osvat u. altal hatarolt teriiletre vonatkozd, R-35927 tervtari szamu
részletes rendezési terv

29/1996 (XI. 11.) sz. 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott, Dob u. - Rdzsa u. -
Josika u. - Izabella u. altal hatarolt teriiletre vonatkozo, R-43038 tervtari szamu
részletes rendezési terv

28/1996 (XI. 11.) sz. onkormanyzati rendelettel jovahagyott, Dohany u. -
Rottenbiller u. - Wesselényi u. - Izabella u. - Hutyra u. - Rézsa u. altal hatarolt
teriiletre vonatkozo, R-43039 tervtari szamu részletes rendezési terv

32/1996 (XII. 10.) sz. 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott, Dohany u. - Also
erddsor - Izabella u. - Wesselényi u. - Szovetség u. altal hatarolt teriiletre vonatkozo,
R-43054 tervtari szamu részletes rendezési terv

18/1997. (XII. 18.) sz. 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott, Rakoczi ut - Alsé
erdosor - Dohany u. - Szdvetség u. altal hatarolt teriiletre vonatkozd, R-43134
tervtari szamu részletes rendezési terv

8/1998. (IV. 27.) sz. 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott, Dob u. — Rottenbiller u.
— Damjanich utca — Bajza utca — Varosligeti fasor — Lovdlde tér — Rottenbiller utca —
Szenes Hanna Park - Rodzsa u. altal hatarolt teriiletre vonatkozo R-43146 tervtari
szdmu szabalyozasi terv,

18/1999. (VI. 15.) sz. 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott, Dohany u. - Akacfa u.
- Wesselényi u. - Kertész u. - Dob u. - Klauzal tér - Nyéar u. altal hatérolt teriiletre
vonatkozd, TRT/VII/1 tervtari szamu keriileti szabalyozési terv és helyi épitési
szabalyzat

hatalyéat veszti

(4) A szabalyzatot a kihirdetést kovetden inditott, illetve a mar folyamatban 1évé épitési
tigyekben kell alkalmazni.

57.§%

E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol szoldo 2006/123/EK iranyelvnek vald megfelelést
szolgélja.

3 Beiktatta a 26/2009. (X1.15.) 6nk. rend. 21.§-a.
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Dr. Kédlman Zsuzsanna Hunvald Gyorgy

jegyzo polgarmester

Zaradék

A rendelet kihirdetése 2004. februar 23-an a Szervezeti- és Miikodési Szabalyzat szerint a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan megtortént.

A rendelet kozzététel céljabol megkiildésre keriilt a www.erzsebetvaros.hu honlap
szerkesztdje részére.

Dr. Kalman Zsuzsanna
jegyz6
A kiadmany hiteléiil:
Budapest, 2005. december ,,..”

Medgyesi Judit
aljegyzo
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Mellékletek
1. SZAMU MELLEKLET: ABRAK AZ ILLESZKEDESI SZABALYOKHOZ

1. abra Zartsort, zartudvaros beépitésii tomb sémaja 2. 4bra Zartsoru, keretes beépitésii tomb sémaja
(magyaraz6 abra a 12.§-hoz) (magyaraz6 abra a 12.§-hoz)

[

L ==
min. 2H/3 |: ] ] 6’60'
Fl =

\
\
LRl

3. abra Az épiiletek nyilassal kialakitott homlokzatai kozotti leg- 4. abra Az épiiletek nyilassal kialakitott homlokzatai kozotti leg-
kisebb tavolsag, jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban kisebb tavolsag, jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban
(magyarazo abra a 12.§-hoz) (magyarazo abra a 12.§-hoz)

Minimum
Hi3
300m [\
Minimum

H/3 min. 6,0 m
min. H
45°
45°
utca
0
300m N

q

W3 H/3
min.3m min.3m
utca
utca
5. abra Zartsoru beépitési mod esetén saroktelek beépitése 6. abra Zartsoru beépitési mod esetén kozbensd telek beépitése

(keretes beépités: magyaraz6 abra a 12.§-hoz) (keretes beépités: magyaraz6 abra a 12.§-hoz)
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KSZT hignyaban minimym H
illetve zartudvaros beépités
esetén min. 6,0 m
KSZT hignyaban minimugn H, de 6,00m
zartudvaros beépités esetén = 0 m
H min. Hj2
min. 3,0 m
H .
/] L . min. 30m
8 min. 1,5m f4c0 min. 1,5m
=] 45 o
45
' ¥
45°
Hy
min. H;
M
hianyaby
minimum H,
de 6,00m
7. 4bra Udvari beépités zartsoru beépités esetén 8. abra Nyilas kialakitasa zartsort beépités esetén
(magyarazo abra a 12.§-hoz) (magyarazo abra a 13.§-hoz)
biztonsagi sav biztonsagi sav
0,5 méter 0,5 méter
e > N N R | e berendezési ' Ls: gyalogos-sav
e, sav szabad szélessége
A 45° K% min.2,5 méter
— H (berendezési sav nélkil)
i H gyalogos-sav
—=5>0,7
L
pavilon
1 utea férda épillet
L;: gyalogos-sav szabad szélessége
9.4bra Epiilet a csatlakozésa a szomszédos tiizfalakhoz 10. abra Pavilon elhelyezése
(magyaraz6 abra a 33.§-hoz) (magyarazo abra a 45.§-hoz)
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Elp =

épitmény

legmagasabb

pontja

——

Upm =

utcai — - - - - === =============—— -]

parkany

magassaga Uhm =
utcai
homlokzat
magassaga

utca épilet

11. 4bra®
Epiilet magassagi jellemz6i
(magyaraz6 abra a 33.§-hoz)

Elp
épitm
legmagasepb

pontjanak
magassaga

(m)

udvar legkisebb mérete
2/3 Elp (m)

utca épiilet

12. 4bra*®
Az udvar legkisebb méretének értelmezése
(magyaraz6 abra a 33.§-hoz)

55 Megallapitotta a 20/2008. (IX.19.) dnkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatalyos 2008. szeptember
19-t61

% Megallapitotta a 20/2008. (IX.19.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatélyos 2008. szeptember
19-t61
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E4

u2
E2 E3

U1

E1

utca

13. 4bra®

Az udvar méretének értelmezése jellemz6i
(magyaraz6 abra a 33.§-hoz)

ahol

E1?2E4 + Ul =2/3El (E4)

E2?2E3 + U2=2/3E2(E3)

7 Megallapitotta a 20/2008. (IX.19.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatélyos 2008. szeptember
19-t61
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2. SZAMU MELLEKLET: ERTELMEZO RENDELKEZESEK (FOGALMAK)
A szabalyzat szempontjabol az alabbi fogalmakat az itt meghatarozott moédon kell értelmezni.

1. Atfeszités: épitmények kozé kifeszitett, altalaban textil anyagu transzparens, szimbolum.
2. Atlagos épitménymagassag: Kialakult allapotnal a telektdmb egy utcara nézé hazsorat
alkot6, meghatarozo és megtartando épiiletek épitménymagassaganak atlagos értéke.

3. Cégér: a rendeltetési egység megnevezését, jelképét (logo, piktogram, stb.) tartalmazo,
az egységet magaban foglalo épiileten vagy az azzal érintett telken elhelyezett berendezés
(szerkezet).

4. Cégfelirat, cégtabla: a rendeltetési egység megnevezését (nevét), funkciojat,
tulajdonosat, az alapitas évét tartalmazo, az egységet magaban foglald épiileten vagy az
azzal érintett telken létesitett felirat.

5. ®Egyéb funkcioval kombinalt parkoléhaz: Mas funkcidval egybekotott vagy mas
rendeltetésnek is helyet ado, els6sorban kozcélu parkolast és a mas funkcid parkolasi
igényét is kielégitd tobbszintes parkolohaz. Abban az esetben, ha az egyéb funkcid bruttd
szintteriilete eléri a KSZT-ben megengedett szintteriileti mutatd 10%-at, akkor az egyéb
funkcidoval kombindlt parkolohaz szintteriilete nem haladhatja meg a vonatkozo
keretovezetre (FSZKT) eldirt szinttertileti mutaté értékét. (BVKSZ).

6. Emeletraépités: meglévo épiilet épililetmagasitassal jard fiiggdleges irdnyu bovitése 1j
¢pitményszint létesitése ¢rdekében.
Az emeletraépités szintmagassaga a szabalyzat alkalmazasa szempontjabol — amennyiben
a varoskeépi illeszkedés masképpen nem indokolja, 3,0 méterrel veendd figyelembe.

7. Gerincmagassag:

a) A magastetds épiilet tetdsikjainak legmagasabb — daltalaban — vizszintes
metszésvonaldnak €és meghatarozott magassagi alappont — ennek hianyaban az épiilet
meghatdrozott kozteriilet felé nézd épitési vonaldn kialakulé homlokzatsik
terepcsatlakozasi pontja — kozott fliggdlegesen mért tavolsag.

b) Lapostetds épiilet esetén a gerincmagassagot az épiilet legnagyobb magassagaként kell
értelmezni, melyen tul csak kémény és felépitménynek nem mindsiild szerkezet, illetve
berendezés nyulhat.

8. Hirdetés: hirdetdtabla, valamely arut, terméket, szolgaltatast ismertetd felirat,
berendezés, szerkezet vagy reklam.

8/A* Hatralépés: a csatlakozd szomszédos tlizfalakat takard épiiletrészek kozott tobb
telken kialakitott kozteriilet felé nyil6é udvar (court d'honneur), lasd még: nyitott udvar.

9. Homlokzati latvanyképzés: az épiilet tlizfalan végzendd 4ltaldban olyan épitészeti
beavatkozas, amely az épiilet mas homlokzataihoz igazodd, architektonikus elemeket
tartalmaz. Homlokzati latvanyképzésnek tekintendd a takarando tlizfalak ndvényzettel
torténd megfeleld (tervezett) takarasa is.

10. Homlokzatmagassag: az ¢épiilet homlokzatsikja és a rendezett terepszint metszésvonala
(jardaté-vonal) valamint az épiilet homlokzatsikja és a tetOsik metszésvonala kozott
fliggdlegesen mért tavolsag.

10/A.%“ Homlokzat megtartasa: az utcai (kozteriilet felli) homlokzati fal eredeti
formajaban vagy engedélyezett modositassal torténd megtartasa.

58 Modositotta a 43/2005.(X11.2.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdése. Hatalyos 2005. december 2-t6l.

¥ Megallapitotta a 20/2008. (IX.19.) dnkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése. Hatalyos 2008. szeptember
19-t61

% Az 0j ponttal kiegészitette a 43/2005.(XI1.2.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése. Hatalyos 2005.
december 2-t6l.
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Kialakult magassag (épitménymagassiag, homlokzatmagassag, parkanymagassag,
gerincmagassag): a meglévd, illetve a szabalyzatban emeletraépitéssel konkrétan
meghatarozott megfeleld magassagi érték

Kiegészité épitmény: a szabalyzat szempontjabol kiegészitd épitménynek mindsil a
tertilet, illetve a teriilet els6dleges rendeltetésének megfeleld épitmény milkodését
kiegészitd rendeltetésli épitmény.

Kisipar: a lakossdg igényeinek kielégitésére végzett, termék-eléallitd, javitdo és
karbantart6 szolgaltato tevékenységek Osszessége.

Korlatozott forgalommal jaré szallas-funkcié: Olyan panzidjellegii szallas, amelynek
igénybevétele a lakasfunkcioval azonos kozlekedési terhelést nem haladja meg.
Kozfunkcio: minden olyan igazgatési, ellatdsi, szolgaltatasi, kereskedelmi funkcio,
melyet a rendeltetésének megfelelden barki igénybe vehet.

Kiilsé arusitas: Olyan hasznalat, amelynél a vevd a helyiségbe, épitménybe nem 1ép be,
annak belso terét nem hasznalja.

Lapostetd: a szabalyzat szempontjabol lapostetdként kell értelmezni a legfeljebb 10%-os
lejtési tetot.

Létesitmény: a telek és a rajta 1€vd, illetve elhelyezhetd épitmények egyiitt.
Magasfoldszint: az alagsor feletti épitményszint.

19/A% Magassagi értékek (lasd: 1. szamu melléklet 11. abra):

20.

21.

22.

23.

24.

1. Upm: parkany legnagyobb magassaga, mely az épiilet homlokzatsikja és a
rendezett terepszint metszésvonala (jardato-vonal) valamint az épiilet
homlokzatsikja és a tetdsik metszésvonala kozott fliggblegesen mért tavolsag

2. Uhm: az épiilet kozteriilet fel6li homlokzatanak legnagyobb magassaga (a hozza
tartozo F/L érték)

3. Elp: az épiilet legmagasabb pontjanak magassiga, melynek maximuma az

Upm+6,0 m).

Masodlagos kovetkezménye tevékenységnek: minden olyan jogszabalyban meg nem

hatarozott, de a tevékenységgel Osszefliggésbe hozhatd kornyezeti hatas, mely az

épitmények, rendeltetési egységek rendeltetésszerli hasznélatat korldtozza, illetve

kedvezétleniil befolyasolja. Ilyennek mindsiil a megengedett forgalom mellett keletkezo

zaj, por, jogszabalyban nem szabalyozott aromas anyag levegdbe keriilésébdl szdrmazo

leveg6szennyezés (biiz), italozassal Osszefliggésbe hozhatd biztonsagi és kornyezeti

hatasok

Meg nem hatarozott rendeltetésii épitmény és rendeltetési egység: minden olyan

épitmény ¢és rendeltetési egység, melyet a keretdvezeti eldirasok nem hatdroznak meg.

Mélyparkolé: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a kozteriileti

terepszint alatt kialakitott, a bruttd szintteriilet legalabb 80%-aban parkolds céljara

kialakitott €pitmény.

Mértékadé tizfalmagassag: a csatlakoz6 szomszédos épiilet telekhataron allo hatarolo

falanak (zart homlokzatanak, illetve tlizfalanak) homlokzatmagassaga.

Nagy szallitasi forgalmu létesitmény: az a létesitmény, melynek napi teherforgalma

barmikor meghaladja a jogszabalyban eldirt parkolok szamanak 5%-at.
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24/A%® Nyitott udvar: a csatlakozd szomszédos tlizfalakat takarod épiiletrészek kozott

25.

26.

27.

28.

29.

kialakitott, a kozteriilet felé megnyitott, legfeljebb a foldszinten és az 1. emeleten
beépitett udvar.

Oriasplakat, -poszter: az A0 méretet (841x1189 mm) egyenként vagy Osszességében
meghaladé méretii hirdetés, reklamhordozo.

Portal: rendeltetési egység bejarattal, kirakattal, tovabba cégérrel, cégfelirattal
egységesen kialakitott, kozteriilet, kozhasznalat céljara atengedett teriilet, maganut felé
megnyitott homlokzata.

Pavilon (pavilon jellegii épitmény): a szabalyzat alkalmazasa szempontjabodl a pavilon
foldszintes, 12 m? bruttd alapteriiletet meg nem halado legfeljebb 6,0 m
épitménymagassagu, altalaban szerelt szerkezetli meghatarozott ideiglenes felhasznalas
céljara létesitett épitmény. Az alapteriilet szamitdsandl az 1,5 m-nél nem nagyobb
mértékben tilnyalo védétetd (arnyékolo) figyelmen kiviil hagyhato.

Reklam: reklamberendezés, valamely tevékenység ismertté tételére irdnyuld vagy
valamely aru, termék megvasarlasara vagy szolgaltatas igénybevételére 6sztonzd abrat,
feliratot, format megjelenitd berendezés, szerkezet, hirdetés.

Részleges funkciovaltas: a szintteriilet 50%-anal kisebb teriiletet érintd rendeltetés-
valtozas.
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