A Ferencvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
35/2003. (X. 10.) sz. rendelete
a Budapest, IX. ker. Ferenc krt. - Mester u. - Haller u. - Soroksari ut
altal hatarolt rehabilitaciés teriilet
Keriileti Szabalyozasi Tervérél és Epitési Szabalyzatarél

A Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisel6testilete a helyi énkormanyzatokrol
sz0l6, moédositott 1990. LXV. térvény 16. § (1) bekezdés, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold, mddositott 1997. évi LXXVIII. tv. 7.
§ (3) bek. c) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja
és jovahagyja a Kertleti Szabalyozasi Tervet.

1. §
A rendelet hatalya

(1) Jelen rendelet hatalya a Budapest IX. ker. Ferenc krt. - Mester u. - Haller
u. - Soroksari ut altal hatarolt terlletre (tovabbiakban: terulet) terjed ki.

(2) Jelen Epitési Szabalyzat csak a szabalyozasi tervlappal egyiitt érvényes,
azzal egyutt alkalmazando.

2.§

Az eloirasok alkalmazasa

Az 1. § (1) bekezdésében meghatarozott terlleten teriletet felhasznalni, telket
alakitani, épitményt, épitményrészt, épuletegyuttest elhelyezni, atalakitani,
bdviteni vagy lebontani, épulet rendeltetését moddositani és mindezekre
hatdsagi engedélyt adni csak a Keriileti Szabalyozasi Tervben és a jelen Epitési
Szabalyzat rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen szabad.

A Kerllleti Szabalyozasi Tervben és jelen Epitési Szabalyzatban nem
szabalyozott kérdésekben az OTEK-ot a BVKSZ-ben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel egyutt kell alkalmazni, valamint az altalanos érvényl egyéb
torvények, jogszabalyok és szabvanyok vonatkozo elbirasait kell betartani.

3.§

Szabalyozasi elemek

(1) A szabalyozasi tervlapon rogzitett kdtelezd érvényl szabalyozasi elemek:
a) eépitési dvezet hatara,
b) az dvezetre vonatkozé alabbi mutatok: beépitési moéd, megengedett
beépitési mérték, min. zoldfelllet mértéke, megengedett legkisebb és
legnagyobb épitménymagassag, min. telektertlet, max. szintteruleti



mutato,

c) tervezett szabalyozasi vonal,

d) épitési vonal,

e) meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonal: az 5. § (2) bek.
szerint,

f) épitési hely,

g) az épitési hely kizardlag a terepszint alatt beépithetd része,

h) épitési hely féldszinten be nem épithetd része (atjaro),

i) nem beépithetd terilet elvi hatara (A meglévé épllet telkének azon
része, mely az épulet esetleges megsemmisulése, bontasa, az egész
épulet rendeltetésének megvaltoztatasa esetén elbontandd, illetve
visszaépitése nem engedhetd meg. Az igy szabadda valo telekrészen
csak zoldfelilet alakithatd ki, az értékes, megtarthatd pincék
terlletének kivételével.),

j) illesztend6 parkanycsatlakozas,

k) maximalis parkdanymagassag,

l) megszintetd jel,

m) telepitendd fasor,

n) megtartandé fa, fasor,

0) az egyes Ovezetek meglévd, megtartando zoldfellletei,

p) kialakitando, térszint alatt nem beépithet6 zdldfelllet,

r) tervezett gyalogos elsébbségi utca,

s) tervezett gyalogos utca/tér diszburkolattal,

sz) telken beldl kialakitandé gyalogos kapcsolat,

t) helyi védelemre javasolt épllet,

védelemre javasolt épuletrészként kezelendd utcai homlokzat,

bontando épllet,

tervezett szabalyozasi szélesség,

tervezési terulet hatara.
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(2) A szabalyozasi tervlapon alkalmazott iranyadé elem:
—  javasolt megszlntetés,
- javasolt telekhatar,
—  javasolt gyalogos kapcsolat,
- zOldtet6, tetbkert,
- kertészeti eszk6zokkel rendezendd tizfal,
— tervezett parkolobhaz a minimalis kdzceélu féréhelyszam
megjeldlésével,
- megengedett emeletraépités.

(3) A szabalyozasi tervlapon alkalmazott egyéb (tajékoztatd) elemek:
- tomb szama,
- alternativ szabalyozassal érintett tomb szama,



(4)

)

(1)

meglévd, megtartasra javasolt épllet,
meglévé épulet,
meglévd kapubehajtdé vagy utcsatlakozas (Ferenc krt., Soroksari ut,

Haller u.),

févarosi rendelet alapjan védett épulet,
févarosi rendelet alapjan védett épuletegyuttes,
kerlleti rendelet alapjan védett épllet,
elévasarlasi joggal terhelt telek,

vilagorokség része teruletének hatara,
varoskep szempontjabdl kiemelt utvonal,
févarosi jelentéségl védett fasor.

meglévd szabalyozasi szélesség,

A kotelez6 érvényl szabalyozasi elemektdl eltérni csak a jelen rendelet,
ill. a Szabalyozasi Terv megvaltoztatasaval lehet.

4.§

Telekalakitas

A terlleten telket a szabalyozasi tervlapon jelolt helyen, valamint a (2)
bekezdés alapjan lehet alakitani.

Az épitési Ovezetekben a minimalis telekméret betartasaval a
szabalyozasi tervlapon nem szerepld tervezett telek is kialakithato, ha a
Soroksari ut mentén Uj ingatlankiszolgalast biztositd utcsatlakozas vagy
kapubehajtdo nem valik szikségesse.

A szabalyozasi tervlapon nem jeldlt telekalakitasok, telekhatarrendezések
hatésagi hozzajarulas alapjan lehetségesek, amelyhez a kertleti f6épitész
véleményét el6zetesen ki kell kérni.

A jelen rendelet hatalya ala esé teruleten nyeles telek nem alakithat6 ki.

5.§

Altalanos el6irasok

Meglévd, megtartasra javasolt épulet telkén az épitési hely azonos a
szabalyozasi tervlapon jelolt épulettel. Bontas esetén Uj épllet a nem
beépithetd tertlet elvi hataran kivuli tertleten oly médon helyezhet6 el,
hogy az uj épulet kdzterulettel parhuzamos traktusszélessége max. 15,0 m
lehet, meglévé tlzfalakat takard éplletszarny szélessége nem haladhatja
meg a 8,0 m-t.
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(6)
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(9)

(10)

A meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonaltél max. 6,0 m-rel
hatrahuzott homlokzat épithetd6, de a meglévd, megtartasra javasolt
épuletek homlokzati sikjahoz min. 3,0 m széles homlokzati savval kell
csatlakozni.

Javasolt gyalogos kapcsolat céljara szolgalé Uj passzazsok szélessége
min. 6,0 m.

Arkadok létesitése esetén a legkisebb megengedett szélesség (mélység)
3,0 m.

Ahol a szabalyozasi terv illesztend6 parkanycsatlakozast ir el, ott az
eltérés megengedett mértéke legfeljebb + 1,00 m. Minden egyéb esetben
Uj épulet elhelyezésénél az eltérés mérteke a meglévd csatlakozo épulet
parkanymagassaganak 10%-a lehet. A csatlakozds homlokzati hossza
min. 6,0 m.

A teruleten altalaban csak magastet6s épulet létesithetd, ahol a tetd
hajlasszbge és ereszkillése a szomszédos épulet(ek)hez igazodik.
Lapostet6s, illetve részben lapostetdés épulet kizardlag elvi épitési
engedély alapjan helyezhet6 el olyan esetben, ha az uj épulet, illetve a
lapostetés része nem kozvetlenul magastetés, meglévd épllethez
csatlakozik és a kornyezethez illeszkedik. Azon Uj, lapostetés
épuletrészeket, amelyekre a kornyezd épuletekbdl ra lehet latni,
tetOkertként, vagy tetéteraszként kell kialakitani.

Meglévé tlizfalak takarasa esetén a meglévé légudvarokat figyelembe kell
venni. Légudvarba huzamos tartézkodasra szolgalé helyiség szamara
homlokzati nyilas nem létesithet6. Légudvar utdlag nem épithet6 be.

Uj éplilet létesitése esetén a vezérszint szintmagassaga
meghatarozasanal illeszkedéen figyelembe kell venni a szomszédos
épuleteknek, ill. azok vezérszinti kialakitasanak épitészeti karakterét,
homlokzattagolé aranyait. Magasfoldszintes kialakitasu épulet nem
létesithetd.

Uj lakas kialakitasa, vagy meglévé helyiség ilyen célra torténé rendeltetés
valtozasa esetén a lakas padldészintje a kdzterllet felé esd traktusban a
Soroksari ut mentén min.

6,5 m kell legyen, a Mester utca és a Haller utca mentén min. 4,0 m.

Meglévé épulet emeletraépitéssel vald bévitését és annak modjat az
épitési hatésag csak a szabalyozasi tervlapon megengedett
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emeletraépitéssel jelolt épulletek esetében engedélyezheti, amihez a
keruleti féépitész szakvéleményeét ki kell kérni.

Parkoléhazat a szabalyozasi tervlapon jeldlt tertleteken lehet épiteni. Az
épitési hely figyelembevétele mellett az épitési dvezetben meghatarozott
max. beépitési mérték figyelmen kivil hagyhat6. Abban az esetben, ha
mindharom telekhatar mentén megtartasra javasolt vagy jelen rendelet
hatalybalépését kdvetben épllt épullet tlzfalai allnak, 100% is lehet a
beépités mértéke.

Parkolohaz épitése esetén a kozterilet fel6li foldszinti traktusban
kereskedelmi, szolgaltatd, irodai és/vagy vendéglatd funkcié helyezendd
el.

Uj éplilet épitése esetén felszini parkolé nem létesithetd, ez aldl kivételt
képez a mozgaskorlatozottak szamara biztositandd parkolohely.

Kozterulet mentén kizarélag az épuletkdzzel kialakitott beépités esetén
epithet6 kerités, attort jelleggel és legfeljebb 0,6 m magas labazattal.



(15) A telkek kozotti telekhataron csak alacsony (max. 1,0 m magas),
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jelzésszerl kerités épithetd. Eltéré funkcioju telkek kozott a kerités max.
1,80 m magas lehet, melyet attort médon kell kialakitani. Meglévé, tomor
kerités megtartasa, felujitasa megengedett.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI
6.§

Az L1-IX/1 jell épitési ovezetre vonatkozoé elbirasok

Az épitési Ovezet a szabalyozas hatalya ala tartozé terlleten a lakoéterulet
hagyomanyos, nagyvarosias, jellemzéen zartsoru beépitési mdéd szerint
beépitett illetdleg beépithetd terulete.

Az épitési Ovezet terlletén a lakdépuleteken kivil
a) szallashely - szolgaltato épulet,

b) koézintézmény éplilet,

c) szolgaltato épllet,

d) irodahaz,

e) sportépitmény,

f) parkoléhaz

is elhelyezhetb.

A (2) bek. szerinti épuleteken belll kiskereskedelmi, szolgaltatd, irodai és
vendéglatd rendeltetési egység kiegészitd funkcidoként is elhelyezhetd.

Amennyiben az el6kert mérete az 5,0 m-t meghaladja, az épllet
foldszintjén lakas is elhelyezhet6.

Az épitési Ovezet terlletén Onallé ipari és raktarozasi funkcio,
Uzemanyagtolté allomas, nagykereskedelmi épullet a terlleten nem
helyezhet6 el, ilyen funkcié fennmaradasara telephelyengedély nem
adhato.

Az Ovezetben a megengedett épuleteken kivul, azokat kiegészit
funkcidju, 6nallo épullet nem helyezhetd el.

A melléképitmények kozul

a) kdézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokékut, pihenés és jatek
céljara szolgalé muatargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem
emelkedd, lefedés nélkuli terasz),

c) kerti vizmedence,

d) kerti lugas,



e) kerti szabadlépcsé (tereplépcs6) és lejtd
helyezheté el.



(8) Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni zartsoru beépitési méddal -
épuletkoz megengedésével - az alabbi paraméterek betartasaval lehet:
a telek megengedett az épulet megengedett
legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyob
b
legkisebb terepszint
Az épitési dvezet jele | kialakithatd | beépitési | szintteruleti alatti zoldfelileti épitménymagassaga
terllete mértéke mutatoja beépitési mértéke
mértéke
m? % m%m? % % m m
L1-1XM1 1.200** 60 4,0 80* 20 12,5 21,0

* 800 m? alatti telekméret esetén 100%, mélygarazs épitése céljabadl.
** amennyiben a szabalyozasi tervlap masképpen nem rendelkezik.

(9)

(10)

(11)

(1)

(2)

Az épitési telkek beépitése soran a kozterulet menti épuletszarny
megépitése kotelezb.

Kozterulettel parhuzamos ill. arra merdleges épuletszarny szélessége nem
haladhatia meg a 15 m-t, ha a szabalyozasi tervlap masként nem
rendelkezik.

Az udvari épuletrészek magassagi mutatoi (gerinc- és parkanymagassag)
nem haladhatjak meg a kozterulet menti épuletrész magassagi ertékeit,
kivéve ha meglévé tlizfal takarasa indokoltta teszi.

A 37861 és 37865 hrsz.-u telkeket érintd feltételhez kotott épitési hely
kizardlag a két telek egyesitése esetén vehetd igénybe.

A 37845 hrsz.-u ingatlant érintd szabalyozasi tervlapon jeldlt feltételhez
kotott épitési hely kizardlag abban az esetben érvényesithetd, ha a telek
nem kerul megosztasra és a telken a megengedett parkoléhaz funkcio
mellett kizarolag intézményi funkcio kerul elhelyezésre.

7.§

A VK-IX/1 jeli épitési ovezetre vonatkozo6 elbirasok

Az épitési dvezet a szabalyozas hatalya ala tartozé teruleten a vegyes
terlletek varosi jelentéségl  kozOsségi  épitményeket  tomoritd
varoskozponti része, ahol tdbblakasos lakééplletek és egyéb gazdasagi
celu épitmeények is elhelyezhet6k.

Az épitési Ovezet terlletén

a) lakoépuletek,

b) koézintézmények éplletei,

c) igazgatasi épuletek,

d) irodaépuletek,

e) szallashely - szolgaltato éplletek,
f) szolgaltatas éplletei,

g) vendéglatas épuletei,



h) egyeb kd6zOsségi szorakoztatd épuletek,
i) sportépitmények,



j) kiskereskedelmi célu épuletek és
k) parkoléhazak
helyezhetdk el.

(3) Az épitési oOvezet terlletén o6nalld, ipari épulet és raktarépilet nem
helyezhet6 el, ilyen funkcié fennmaradasara telephelyengedély nem
adhaté.
(4) Az éplletekben a (2) bek.-ben szerepl6 funkciok a féfunkcid
kiegészitéseként vegyesen is elhelyezhetdk.
(5) A melléképitmények kozul
a) kézmi-becsatlakozasi mutargy,
b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték
céljara szolgalé muatargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem
emelkedd, lefedés nélklli terasz),
c) kerti vizmedence,
d) kertilugas,
e) kerti szabadlépcsé (tereplépcs6) és lejtd
helyezhet6 el.
(6) Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni zartsoru beépitési méddal -
épuletk6z megengedésével - az alabbi paraméterek betartasaval lehet:
a telek megengedett az épllet megengedett
legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyob

legkisebb terepszint °

Az épitési dvezet jele | kialakithatd | beépitési | szintteruleti alatti zoldfellleti épitménymagassaga

terllete mértéke mutatéja beépitési mértéke
mértéke
m? % m?/m? % % m m
VK-IX1 800 60 4,5 80* 20 16,0 25,0

* 800 m? alatti telekméret esetén 100%, mélygarazs épitése céljabdl.

A 37896 és 37892 hrsz.-u ingatlanok szabalyozasi tervlapon jelolt
feltételnez kotott épitési helyei kizardlag uj épulet épitése esetén vehetbk

A 37889 és 37890 hrsz.-u ingatlanokat érint6 szabalyozasi tervlapon
jelolt feltételhez kotott épitési helye kizardlag parkolohaz épitése esetén

8.§

Az |-IX/1 jelii épitési ovezetre vonatkozé elbirasok

(7)

figyelembe.
(8)

hasznalhato fel.
(1)

Az épitési Ovezet a szabalyozas hatalya ala tartozo tertleten a vegyes
terlletek az intézmények elhelyezésére szolgald része, ahol a lakofunkcid



is megengedett.

(2) Az épitési ovezet terlletén
a) kozintézmények éplletei,
b) igazgatasi épuletek,
c) irodaépuletek,
d) szallashely-szolgaltato épuletek,
e) szolgaltatas épuletei,
f) vendéglatas éplletei,
g) egyéb ko6zdsségi szorakoztato épuletek,
h) sportlétesitmények,
i) a kutatas-fejlesztés nem lzemi technoldgiaju épitményei,
j) kiskereskedelmi célu épuletek,
k) lakééplletek és
) parkoléhazak helyezhetdk el.

(3) A (2) bekezdés szerinti funkcidk vegyesen is elhelyezhetdk.

(4) A melléképitmények kozul

a) a kdézmlbecsatlakozasi mitargy,

b) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték
céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem
emelkedd, lefedés nélkuli terasz)

c) kerti vizmedence,

d) kerti lugas,

e) kerti szabadlépcsé6 (tereplépcsé) és lejtd

helyezhetdk el.

(5) Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni zartsoru beépitési méddal —
épuletkdz megengedésével - az alabbi paraméterek betartasaval lehet:

a telek megengedett az épllet megengedett
legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyob
b
legkisebb terepszint
Az épitési dvezet jele | kialakithatd | beépitési | szintterlleti alatti zoldfellleti épitménymagassaga
terulete mértéke mutatéja beépitési mértéke
mértéke
m? % m?/m? % % m m
1-1X/1 2.000 60 4,0 80 20 12,0 21,0

(6) Az épitési dvezet teruletén uj ipari épulet és raktarépilet nem helyezhet6
el, ilyen funkcié fennmaradasara telephelyengedély nem adhato.

(7) A 60. jelG tomb Dandar u. menti épitési helyén belul elhelyezhet6 zartsoru
beépitést legalabb két épuletkdzzel tagolni kell.



(2)

9.§

Ertékvédelem

Ha a foldmunkak soran varatlan régészeti lelet vagy emlék kerdl eld, a
kulturalis orokség védelmérdl szélé 2001. évi LXIV. toérvény 24. §-aban
foglaltak szerint a munkakat azonnal abba kell hagyni, az emléket vagy
leletet az illetékes telepulési 6nkormanyzat jegyzdjének haladéktalanul be
kell jelenteni, és a helyszin, illetve a lelet 6rzésérdl gondoskodni kell.
Mindemellett értesiteni kell a teruletileg illetékes Budapesti Torténeti
Muzeumot.

Helyi onkormanyzati védettség javasolt az alabbi épuletekre vonatkozdan:
a) Mester u. 19. (hrsz.: 37875) Altalanos Iskola,

b) Soroksari ut 18. (hrsz.: 37921) Lakéépulet,

c) Soroksari ut 26. (hrsz.: 37925) Zwack Unicum Rt. éplletei.

"Védelemre javasolt épuletrész"-ként a
- Gabonau. 1-11. és

- Gabona u. 2-12.

— Haller u. 22-30.

utcai homlokzata kezelendd.

A Concordia malom épuletéhez Uj épuletrész csak az épllet északi
homlokzatahoz épithet6.

"Gizella malom" (37912/2 hrsz.)

A  fovarosi védettség alatt allé volt "Gizella malom" Tinddi utcai
féépuletének nyugati és keleti homlokzatai és a homlokzatokhoz
kapcsolodo toronyépitmények megtartanddk. Gondoskodni kell a malom
hasznositasa soran legaldabb 3x3 pillérhez tartozé fodémmezd
konzervalasarél az épulet telies magassagaban. Az épulet nyugati
(Soroksari uti) homlokzatahoz csatlakoz6 épllet(rész) nem alakithato ki.
Az épulet nyugati homlokzata - a kozterllet (Soroksari ut) felél nyild
ralatas biztositasa érdekében legfeljebb részlegesen takarhat6 a Soroksari
ut feldli utcaképben.

10. §
A varoskép védelme

A homlokzatok szinezése csak egységes, a szomszédos épuleteket is
feltlintet6 szinezési terv alapjan végezhet6. Kerilni kell a kirivd, a
kornyezettdél elité szinek alkalmazasat. A hatosag préobafestést is
elrendelhet. A szinezési tervet a kerlileti féépitésszel is egyeztetni kell. Uj



épulet engedélyezési tervének a szinezési terv kotelezé6 munkarésze.
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Az éplletek kozteruleti homlokzatan és tet6zetén Iégvezeték,
ko6zmlvezeték, hirkozlési és  gépészeti berendezés, kultéri
klimaberendezés, fémkémény az utca feldl lathato, illetve a varosképet
zavar6 modon nem helyezhetd el. Az épitési hatdosag ezek utdlagos
elbontasat is elrendelheti. A kozteruleteken légvezeték nem létesithet6.

A meglévé régi épuletek felujitdsa soran, kulonos tekintettel a védett
épuletekre, biztositani kell az eredeti részletek megdrzését, illetve
visszaadllitasat. A nyilaszardk esetleges cseréje (pl. akusztikai védelem,
miszaki allapot) esetén meg kell 6rizni azok eredeti formajat, osztasat és
aranyait. Az eredeti homlokzatokhoz nem illeszked6 utdlagos atalakitasok,
az épulet architekturajatol idegen elemek épuletekrél torténd eltavolitasa
el6irhatd.

Erkélyek, loggiak utélagos bezarasa, belivegezése csak a 37812/1 hrsz.-u
telken 1évé épulet esetén engedélyezhetd, az épllet egészére vonatkozé
terv alapjan, és dsszehangolt kivitelezés esetén.

A 12 m széles, vagy annal keskenyebb utcakban uj épuletek homlokzati
sikja a fels6bb szinteken sem térhet el a kdzterilet iranyaba, kivéve az
eresz, a parkany, erkély vagy loggia max. 0,5 m-es benyulasat.

Egyéb, 12,0 m-nél szélesebb utcakban a benyulas mértéke max. 1,0 m
lehet.

Az Uj homlokzatok tagolasat, a nyilaszarék ritmusat a kornyezd
beépitéssel  Osszhangban, azok Iéptékének, architekturajanak
figyelembevételével kell megvalasztani, kulonésen a védett épuletek,
homlokzatok kézelében.

Az éplilet tetéfellinézetét 6tddik homlokzatnak kell tekinteni. Az épitési
engedélyezési tervekhez kotelezd a csatlakozd épuleteket is feltlntet6,
tet6fellinézetet is bemutaté tomegvazlat csatolasa.

Manzardtet6 kialakitasa nem megengedett.

Kétszintes tetétér a CONCORDIA malom meglévé épuletének kivételével
nem engedheté meg, galéria kialakithaté.

A tetd hajlasszbge altaldban 40-45°, illetve az utcara jellemzé
hajlasszoggel megegyezd kell legyen.

A tetSsikbol kiugro, azt felaprézd tetStéri ablakok kialakitasa nem
engedhet6 meg.



(11) Kulonds gondot kell forditani az épulletek utcara nézd foldszinti
homlokzatainak kialakitasara.

a) Uj éplileteknél utca felé lakofunkcié kialakitasa a 6. § (4) bek.-ben
meghatarozott esetek kivételével nem engedélyezheté. Meglévd
épuletek esetén épitési engedélykoteles tevékenység csak a
lakéfunkciot megsziintetd funkcidvaltaskor folytathato.

b) Az utcafronton els6sorban kisebb kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltaté egységek, irodak helyezhetdk el.

c) Utcara néz6 sorgarazs nem létesithetd.

d) A portalok, kirakatszekrények, cégérek, hirdetétablak méretét és
elhelyezését a homlokzattal egyutt, egy egységként kell tervezni és
kialakitani. utdlagos cseréjuk, atalakitasuk csak a teljes homlokzat és
kornyezet figyelembevételével, azt nem zavaré6 modon helyezhetd el.

e) Az épitési hatésag elrendelheti a koérnyezet megjelenését zavaro,
igénytelen anyagu és megjelenésl, az épulettdl idegen elemek
utdlagos elbontasat, atalakitasat, cseréjét.

f) A foldszinti homlokzatokon kulsd racs nem helyezhetd el.

(12) Pavilon vagy sator sem a kozterlleten, sem az épitési telkeken nem
helyezheté el.

11. §
Polgarvédelmi létesitmények

A terlleten talalhatd polgari védelmi létesitményeket (6vohelyeket, szirénat,
annak elektromos kapcsolojat, vezérlbegységét és elektromos csatlakozé
kabeleit) érintd kivitelezési munkak esetén a polgari védelmi létesitmények
megszintetéséhez, atalakitdasahoz és U] létesitéséhez a Fdvarosi Polgari
Védelmi Igazgatdésag konkrét, eseti hozzajarulasa szikséges.

A védelmi létesitményt is érintd épitési-, bontasi engedély csak a szakhatosag
jévahagyasaval adhato ki.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

12. §
KL-KT-IX jelii 6vezet

(1) A terulet kizardlag kozlekedési célu kozterlletek, nyomvonal jellegi
jelent6s kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet terlletén Uzemanyagtolté allomas illetbleg egyéb autémoso
nem létesithetd.

13.§



()

Fasitott koztér
Z-FK-IX jelli ovezet

Az Ovezet terlletén a zoldfelllet legkisebb mértéke 25%.
Uj pavilon elhelyezése nem megengedett.
Terepszint alatt nem létesitheto épitmény.

A meglévé faallomany megbrzendd. A szabalyozas hatalya ala tartozé
terlleten — a gyimolcsfak kivételével — barmilyen minéségl fa kivagasa
csak hatosagi engedély alapjan torténhet, az idevonatkozé dnkormanyzati
rendelet eléirasai szerint.

A 37883/2 hrsz.-u terllet koztertletként alakitando ki.

14. §
Kozlekedés

A Kkozteruletek meglévd, ill. tervezett szabalyozasi szélességét a
szabalyozasi tervlap tartalmazza.

A Soroksari uton, Ferenc krt.-on, Haller u.-ban kdézvetlen gépjarmi
ingatlankiszolgalast biztositd utcsatlakozas vagy kapubehajtdé akkor
létesithetd vagy tarthaté fenn, ha az ingatlan mellékuthalézatrél nem
szolgalhato ki.

A telkenként 400 fér6helyet meghaladd parkol6 kapacitas esetén a parkolo
szamara két 6nall6 ki-be jaratot kell kialakitani.

Lakoéfunkeio esetén 200 féréhely, egyéb funkcid esetén 100 féréhely
parkoldkapacitas felett azok megkozelitését utcsatlakozassal kell
biztositani.

A rendeltetésszerl hasznalat biztositdsahoz szukséges parkoléhelyeket a
vonatkozo el6irasok és jelen rendelet egyéb pontjainak megfelel6 médon
€s mennyisegben kell biztositani.

Két szintet meghaladé mélygarazs csak talajmechanikai és hidrogeologiai
szakvélemény alapjan létesithet6.

A Boraros tér atépitésére vonatkozé tervek készitése soran meélygarazs
elhelyezhetbségét vizsgalni kell.



(2)

3)

15. §
A kozteriiletek kialakitasara vonatkozo eléirasok

A rehabilitacio teljes teruletén torekedni kell a kozteruletek burkolatainak,
matargyainak, koztargyainak, novenyzetének, diszvilagitd es
hirdeté/tajékoztatd berendezéseinek egységes és igényes kialakitasara és
megfelel6 allapotban tartasara.

Uj kozterileteket, azok berendezését, felujitasat ©sszehangolt és
egyseéges engedélyezési és kiviteli tervek lapjan kell megvaldsitani.

A szabalyozas hatalya ala tartozé terulet kozterlletein pavilonok, onalld
hirdet6 berendezések elhelyezése nem engedhet6é meg (kivéve
tajekoztato tablak, illetve kdzérdekl hirdetmények berendezései).

Vendéglatd teraszok kialakitasa - a kdzlekedést nem zavaré moédon - a
kozteruleteken megengedhet6. A teraszok butorzata, kialakitasa és
hasznalata a kozterllet és az utcakép szinvonalat nem ronthatja, azzal
O0sszehangolt, igényes megjelenési kell legyen. Gyalogosok szamara a
gyalogossav szélessége min. 3,0 m legyen.

A Boraros téri aluljaré teruleten kereskedelmi egységek a gyalogos
mozgast nem zavaré modon helyezheték el.

16. §
A kozmiilétesitményekre vonatkozé rendelkezések

Kézmilétesitmények és kdzmihalézatok elhelyezésére vonatkozolag az
OTEK el6irasait, valamint a megfelelé agazati szabalyokat és el6irasokat
figyelembe kell venni. Az elbirasok szerinti védétavolsagokat biztositani
kell. A védétavolsagon belll mindennem( tevékenység csak az illetékes
uzemeltetd, az érintett szakhatdésag hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

A meglévl és a tervezett kozmihalozatoknak és azok védétavolsaganak
kozterlleten kell helyet biztositani. Ettol eltéré esetben — ha mas miszaki
megoldas nem létezik és ha azt egyéb agazati el6iras nem tiltja - a
kozmivek és biztonsagi Ovezetuk helyigényét szolgalmai jogi
bejegyzéssel kell fenntartani.

A meglévé kdzmivek kivaltasakor, vagy megszuntetésekor a feleslegessé
valt koézmilvezetéket, kdzmilétesitményt fel kell bontani, felhagyott
vezeték, mdtargy nem maradhat sem fold felett, sem fold alatt.
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Utrekonstrukcié esetén az érintett meglévé kézmiivek sziikséges egyidej
rekonstrukcidjardl, az utcafasitas lehet6sége érdekében a koézmivek
atépitésérél is gondoskodni kell. Az atépulé kozmivezetéket az agazati
eléiras szerint megengedett legkisebb fektetési tavolsagra kell elhelyezni a
varhatéan hosszabb idétavban helyen maradé koézmi mellé, hogy
utcafasitasra terllet szabaduljon fel.

Kozmlvezetékek, jarulekos kozmilétesitmények elhelyezésénél a
varosképi megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartasara is
figyelemmel kell lenni. A kézmlvezetékeket  fold alatti
kézmulétesitményeket vagy fold alatti vagy épuleten belll toérténd
elhelyezéssel kell kivitelezni. A Dandar utca 2-4. szam alatt 1évd
gaznyomasszabalyzot terepszint alatt kell elhelyezni.

A teruleten Uj épulet épitésére épitési engedély csak a teljes kdzmuellatas
rendelkezésre allasa esetén adhatd. A teles kdzmduellatashoz biztositani
kell a vezetékes ivovizellatast, a tuziviz-ellatast, a kdzcsatornas szenny-
€s csapadékvizelvezetést, a villamosenergia ellatast, a foldgazellatast és
a vezetékes hirkozlést.

Ha a beépités legalsé padlészintie mélyebbre kerll a csatorna folyas-
fenékszintjénél, akkor a keletkezb, Osszegyllé vizeket helyi atemeld
létesitésével kell a kozcsatorna-halézatba vezetni.

A tervezési terlletrdl a szennyvizet az egyesitett rendszerl kdzcsatornaval
kell elszallitani, amelybe csak az eléirasoknak megfelelé szennyezettségi
szennyviz vezethetd, ettdl eltér6 szennyezettségl vizet telken belul
létesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség
meértékéig - eld kell tisztitani.

A tervezési teruletrdl a jelenlegi csapadékviz-mennyiséget meghaladé
tobblet-vizet a meglévé kdzcsatorna-haldézat befogadni nem tud. Ezért, ha
a telken az atépités soran a burkoltsagi arany novekszik, a csapadékviz-
elvezetés nyomvonalan a halozat vizszallito kapacitasat a végbefogadoig
(a Dunaig) ellendriztetni kell. A sz(ik kapacitasu halozati szakasz atépitése
a beruhazo feladata és a beruhazas megvalodsitasanak feltétele. A haldzat
kapacitasnoveld beruhazasa helyett a kozvetlen kodzcsatornaba nem
vezethetd csapadékviz viz--visszatartasa érdekében helyi zaportarozé
létesitése is megfelel6 megoldasnak tekinthet6.

A nagyobb parkoldk burkolt felUletén Osszegyllé felszini vizeket csak
hordalékfogd, olajfogd, benzinfogd, stb. mitargyon atvezetve lehet a
kdzcsatornaba engedi.



(11) A tervezési terlleten belil a kdzép-, a kisfesziltségl és kozvilagitasi

(12)

(13)

halézatokat fold alatti elhelyezéssel kell kivitelezni. Helytakarékossag
eérdekében hirkozlési kabelként multifunkcionalis telekkommunikacios
kabel elhelyezése szikseges.

Reklamvilagitassal, kozteruleti térvilagitassal kapraztatast, vakitast, artd
fényhatast okozni, egyéb ingatlan hasznalatat korlatozni nem szabad.

Vezeték nélkuli kdzcélu hirkdzlési létesitmény (antenna, antennatartd
szerkezet) elhelyezése épitési engedélykoteles, ha azok barmely mérete
meghaladja:

a) antenna esetében a 4,0 m-t,

b) antennatarté szerkezet esetében a 6,0 m-t.

Kdzcélu antenna elhelyezés ugy kell térténjen, hogy magassaga legfeljebb
5,0 m-rel haladja meg az éplulet tetejének gerincmagassagat.
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17. §
Kornyezetvédelem

A teruleten talajszennyezd tevékenység nem folytathaté.

A hatalyos felszin alatti vizminédségvédelmi rendelet ,érzékeny” felszin
alatti vizminéségvédelmi kategéria hatarértékei betartandok.

A mindenkor hatalyos leveg6btisztasag-védelelmi rendelet vonatkozo
hatarértékeit kell betartani a tertleten. Karos légszennyezéssel jaro, blzt
kibocsato tevékenység nem folytathato.

A mélygarazsok szellbztetd kurtdit tetégerinc magassagaba kell vezetni, a
kipufogd gazok kivezetése csak megfeleld higitas biztositasaval torténhet.

A hatéalyos zaj- és rezgésvédelmi rendelet el6irasai betartandok. Uj
létesitmények csak ugy helyezetdk el, ha az épuletek belsé téri zajszintje
a rendelet el6irasainak megfelel. A hatarolé utak mentén ez passziv
akusztikai védelemi megoldasok is alkalmazhatok.

A teruleten keletkez6 veszélyes hulladékok gyljtése és szallitasa a
mindenkor hatalyos rendeletek szerint torténjen.

A terlleten terepszint alatti épitkezéssel a talaj- és rétegviz aramlas utjat
elzarni nem szabad, annak megfelel6 tovabbvezetésérél a mélyépités
keretében gondoskodni kell.

A terepszint alatti épitkezéseknél figyelembe kell venni a Dunan levonulé
arhullamok hatasara jelentkezd jelent6sebb talajvizszint-mozgast.

18. §
Zoldfeliiletek

10 cm-nél nagyobb torzsatmérgji fa kivagasa csak hatdsagi engedéllyel
lehetséges. A kivagasra kerul6 fak pétlasa a keriletben szokasos maédon,
illetve az idevonatkoz6 dnkormanyzati rendelet el6irasai szerint torténhet.

A szabalyozasi tervlapon jelOlt tervezett fasorok esetében varostiré,
legalabb kdzepes lombkoronat fejlesztd, elénevelt fak Ultetenddk. A fak
ontozési lehet6ségének biztositasarél a kiépitéssel egy id6ben
gondoskodni szukséges (dugoval ellatott dréncsd).

Az Angyal és Liliom utcdkban fasor a kozmilétesitmények



figyelembevételével telepithetd.
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A 600 m2-nél nagyobb telkek beépitetlen tertletének minden 100 m? utan
egy fa telepitendd a telken beliil. Ha az ingatlan adottsagai ezt nem teszik
lehetbvé, akkor az onkormanyzat altal meghatarozott helyen, a vonatkozé
rendelet alapjan az ingatlan kornyezetében Ultetendé el a fenti
famennyiség.

A mélygarazs felszinnel érintkez6 tet6fodémének minden 200 m2-re utan a
tet6fodémen egy kozepes lombkoronat fejlesztd fa lltetése kotelezd. Az
Ultetendd fa szamara min. 1,5x1,5x1,5 m nagysagu Ultet6godrot kell
kialakitani.

A mélygarazsok tet6fodémén intenziv tetékert alakitando ki.

A 60. és 59. sz. tdbmb kdzhasznalatu zoldfellleteit kertépitészeti terv
alapjan kell kivitelezni.

A Vaskapu utcaban az iranyado épitési vonal és a kozterulet kozott nem
lekerithet6, zoldfellletként kialakitott elékert Iétesitend6. Az 5 m és annal
nagyobb szélességl el6kertek fasitandok.

Az el6kertekben csak zoldfelllet és diszburkolat Iétesithet6.

19. §
Sajatos jogintézmények

Beépitési kotelezettség: A varoskép rendezett kialakitas érdekében jelen
rendelet hatalya ala tartozé terlleten meguresedd telek beépitését a
meguresedéstdl, illetve a mar meglévéknél jelen rendelet kihirdetésétél
szamitott 5 éven belll meg kell valésitani.

A szabalyozasi tervlapon jelolt, elévasarlasi joggal érintett ingatlanokra a
vonatkozé hatalyos dnkormanyzati rendelet el6irasait kell alkalmazni.

20.§
Zaro rendelkezések

Jelen rendelet a kihirdetés napjan Iép hatalyba.
Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejileg a 21/1996. (V. 24.) sz.

Onkormanyzati rendelettel jovahagyott részletes rendezési terv hatalyat
veszti.

Budapest, 2003. oktober 2.






b)

1. szamu fiiggelék

VEDETT EPULETEK JEGYZEKE

FOVAROSI RENDELETBEN VEDETT EPULETEK

- lparu. 15-21. Lik&ripari Vallalat

— Soroksari ut 16. Gizella malom
(=lpar u. 2.)

— Soroksari ut 22-24. Concordia malom

FOVAROSI RENDELETBEN VEDETT EPULETEGYUTTES

- Ferenc korut (a Boraros tértél az Ull&i atig)

KERULETI RENDELETBEN VEDETT EPULETEK

— Mesteru. 1. lakéhaz

— Mester u. 13. lakbhaz

— Mester u. 23-25. Teleki Blanka Szakkdzépiskola
- Dandar u. 3-7. gyogyfurdé

— Vaskapu u. 20. ipari épulet (nyomda)



