A Ferencvarosi Onkormanyzat Képvisedtestiiletének
20/2002. (X. 10.). sz. rendelete
a Budapest, IX. ker. K6zépé-Ferencvaros

Ferenc korut — Ulléi at — Haller utca — Mester utca altal hatarolt rehabilitacios teriilet
kerileti szabalyozasi tervéél és épitési szabalyzatardl

A Ferencvarosi Onkorméanyzat KépviseTestillete a helyi Onkormanyzatokrél sz6l6, moéadwsit
1990. évi LXV. tv. 16.8.(1) bekezdésében meghatitopgkdorével élve, valamint az épitett
kornyezet alakitasardl és védeldiészol6, modositott 1997. évi LXXVIIL. tv. (Etv.). B. (3) bek. c)
pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan megalkatjdvetked helyi épitési szabalyzatot és annak
alkalmazéasat elrendeli.
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A rendelet hatalya és alkalmazasa
1.8

Jelen szabalyzat hatalya Budapest, IX. ker. Kdgz&asencvaros Ferenc korut — &1t — Haller
utca — Mester utca altal hatarolt terlletére tekjed

Jelen szabalyzat csak az 1-5. szamu mellékletaddigltt érvényes és alkalmazhat6, melyek a

kovetkedk:

* 1. sz. melléklet: A terilet M=1:1000 méretaranyériiteti szabalyozasi terve (tovabbiakban
szabalyozasi terv)

. sz. melléklet: A 22-es tomb M=1:1000 méretardaly@rnativ szabalyozasi terve

. sz. melléklet: Beépitési jellebizdsszesit adatainak tablazata (beépitési hatarértékek)

. sz. melléklet: Védelemre javasolt éplletek jélgz

. sz. melléklet: Védelemre javasolt fak jegyzéke

. sz fuggelék: Védett épliletek jegyzéke

°
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A szabdlyozas hatalya ald tartozo terlleten temiil&lhasznalni, telket alakitani, épitési
tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatfis engedélyt adni csak az Orszagos
Telepilésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEKpvarosi Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyozds (BVKSZ), valamint a jelen szaldtlyan és mellékleteiben foglaltak
figyelembevételével és betartdsaval lehet, az egyaimtkozd és érvényes jogszabalyok,
altalanos érvéry egyéb rendelkezések, szabvanyok, agazati és ézemeltadi eléirdsok
egyiittes alkalmazasaval. A rendelet hatalya alézéarerileten az OTEK és a BVKSDighsait

e rendeletben foglaltakkal kell alkalmazni.

Fogalom meghatarozasok: jelen rendeletben, az QEBVKSZ kiegészéen

a) Aktiv zoldfelllet a terulet zoldfeltleti rendszerének teljes éffékérszin alatt nem
beépithet része, amely fak telepitésére alkalmas. Ide tlrtnzszabdalyozasi terv szerinti
Z100, a kdzos hasznélatra szant zoldfellletek (Kif)aésze, valamint a Z-KP ald nem
épitheb része, és a, kpj, kk, fkj jekeruletek. Ezek élrasait a 10. 8. tartalmazza.

b) Alternativ szabalyozas: A 22-es tomb Thaly Kalman utca felédéesészének eltér
funkciéval - intézmény vagy laké - tori@teépitését biztositd, ennek megietel eltééd
szabalyozasi kereteket rogriszabalyozasi elem. A szabalyozési terv mindkétozata
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érvényes és valaszthatd, dedtuhkcio kivalasztasat kovéen mar a valasztott alternativa
szerinti szabalyozast kell alkalmazni.

Beépitési hatarértékA BVKSZ 1.8 (9) bekezdése alapjan a keretdvezedtkeabalyozasi
hatarértékei a terlleti egység egészére, mint etidkpk koteledek. Elfdlegesek a
szabalyozasi terven megadott szabalyozasi elemelkke&. Jelen szabalyzat 3.sz.
mellékletében megadott beépitési jelléket irAnyadonak kell tekinteni, melyékeltérni
csak a tényleges geodéziai méretek, az illeszkeddsmint az OTEK 40.8. Altal
megengedett kiugras mértékéig megengedett.

A zoldterlleti és zdldfellleti elemekre a 3. szléldtben megadott értéket ugyancsak
irAnyaddnak kell tekinteni, eltérés a geodéziaitpssag és a szabdlyozasi terv léptékének
eltéréseébl fakado mértékig lehetséges.

Terepszint alatti beépités:a szabalyozasi terven jeldlt "Z50 Egyéb terepsaliatti telken
bellli zoldfelllet" és a k6z0s hasznélatra szakdfetilet nem aktiv része velieigénye
terepszint alatti beépitésre, tovadbba a terepalatti garazs jél terulet.

Epitészeti hangsuly: Az épitési hely varosképi, épitészeti szempont@iigsulyozast,
illetve a ralatasok miatt fokozott figyelmet igééiyEsze.

Feltételesen figyelembe vehétépitési hely:a Thaly Kalman utca 36. sz. alatti ingatlanon
allo értékes platanfa védelmét célzd szabalyoziesn.eA platanfa élettartama alatt (O
beépités nem engedélyezhet A fa kidregedése, természetes kihalasa esetén, a
szabalyozasi terven kijelolt épitési hely 100%-oértékben beépith&t a szomszédos
éplletekhez az illeszkedési szabalyok szerintalgatban..

Iranyadd épitési vonal: a szabalyozasi terven megadottdl +2 m eltérés ngeglett a
zoldfelllet iranyaba, befelé nagyobb métiték lehet, de az épitési hely dsszterulete nem
novekedhet.

Iranyadd telekhatar: ahol a szabalyozasi terv nem tiunteti fel, ott KHilet mellett az
irAnyado telekhatar azonos az épitési vonallal

K6z6s haszndlatra szant zoldfelllet (KZja tombbelsben kialakitott, nem épitési telkek,
felnasznalasuk csak a korngeeplletek kdzos zoldfellleteként megengedett. Aj&l
telkek hatarvonalan épiiepuletek a KZ felé homlokzattal alakitandok ki.

Létesitends transzformator: transzforméator elhelyezésének 6zdtesen jelzett
szukségességét jell iranyadd szabalyozasi elem, Lelsgtg szerint pinceszinten
helyezend el.

Meglévé, megtartdsra javasolt épullet szintszammal:a jelenlegi épuletallomany,
védettséggel nem érintett, deiismaki vagy varosképi szempontok alapjan megtarthato
illetve megtartasra javasolt része, melynek femdsar felljitasa, illetve esetleges
Ujjdépitése jelen szabalyzat idevonatkozd rendéHeaizszerint végezhtet A jelenlegi
szintszdm a szabalyozasi terv tjékoztato eleme .

Nem beépitheb terulet elvi hatara: a meglév épllet telkének azon része, mely az épulet
esetleges megsemmisiilése, bontdsa, az egész émideltetésének megvaltoztatasa, |,
esetén elbontandd, illetve visszaépitése nem emtjedheg. Az igy szabadda valé
telekrészen csak zoldfelllet alakithatd ki, az k&xt¢ megtarthatd pincék terlletének
kivételével.

Parkanyvonal: A tetésik vizszintes hatarvonala

Parkanymagassag A tetésik als6 vonala (eresz) és a rendezett terepsziabittk
flggolegesen mért tavolsag (BVKSZ. 13. sz. mellékletint)

Terepszint alatti beépités(terepszint alatti épitési hely): A szabalyozésiveén kbzvetett
modon meghatérozott, terepszint alatti parkol6 ésnki létesitmények céljara veldet
igénybe. A terepszint alatti parkoldk a telken Belz50 jeli), illetve a k6z6s hasznélatra
szant (KZ jeh) zoldfellletek terliletei ala is benyalhatnak. A Ei&iv része és a Z100 el
zoldfellletek szabadon hagyasa mellett. A koztéelleanyaba tulnyulas jelen szabalyzat
idevonatkozo rendelkezése szerint engedinetg (3.8 (10.).bek.)

Védett fahely: meglé fa (vagy fak) esetén nem a fa egyedre vonatkoademm a fa
helyének megtartasat szolgalé védelem eszkozenatikus ékornyezetesztétikai okok
miatt.



A szabdlyozas elemei

2. 8.

(1) Koteles érvényi szabalyozasi elemek:

)

a) A szabalyozasi vonalak és szabalyozasi szélességek. az épitési vonal kozterilettel
hataros, ott egyben szabalyozasi vonal is,

b) Az dvezeti besorolas és az dvezeti hatarok,

c) Az épitési helyek lehatérolasa, jelen szabéalyzavddatkozé rendelkezéseinek figyelembe
vételével,

d) A kételed épitési vonalak,

e) A szabdlyozasi terven, illetve jelen szabalyzatz.3.mellékletében megadott beépitési
hatarértékek, az idevonatkoz6 érteltheendelkezések szerint |,

f) A kozterileti fasitasok, illetve fapotlasok, tekepid fa,

g) A zoldfellleti elemek kozil a kdzos hasznalatransZKZ jelt), illetve az (j beépitésekhez
kapcsoldddan, telken belulétt zoldfellletek kialakitdsa, azok aktiv részeib@kositdsaval

h) A zdldterlletek, és zoldterllet jellegzoldfellleti elemek kialakitasa (kpj, fkj, kk {el
tertletek)

i) A szabdlyozasi terven jelodlt, tervezett arkadokd@ertleti atjarok, valamint minden KZ el
terlletegységre vonatkozoéan legaldbb 1 kozterkegitsolat kialakitasa.

i) A szabalyozasi terv szerint kijelolt parkoléhazaklybiztositasa, a minimalis kozcélu
féréhelyszam mértéke,

k) A kotelezs megszuntetések.

Koteled szabalyozastdl valo eltérés csak legalabb azeftridmbre készillj szabalyozasi terv
alapjan engedélyezlieta tombre 6sszesitetten érvényes beépitési hatékebetartdsa mellett.

(3) Minden egyéb szabalyozasi elem iranyadd, azaz |gvasledi, mely6l eltérés az altalanos

(1)

érvényi egyéb jogszabdlyok, valamint jelen szabalyzat odatkozé dlirdsainak betartdsa
mellett engedélyezhét
Altalanos érvényii elsirasok
3.8

A terilet rehabilitaciés jellegéb adédéan a keretovezeti hatarértékek a terlleszégeé

érvényesen értelmezettek. A beépitésre vonatkegpesit adatokat a szabalyzat 3. sz. melléklete
tartalmazza.

(2)

Az éplleteket a szabalyozési tervlapon kijelolté&pihelyen belll kell elhelyezni, az alabbiak

figyelembevételével:

a) Az épitési hely teljes beépitése nem kotklele azon kivil épitmény nem helyezhet, a
terepszint alatti parkolok kivételével.

b) Az épitmény, illetve annak része, a koztertlegtikk a k6z6s hasznélatl zoldfellletek felé
az iranyado épitési vonal meghatarozasanal leiviakmint az OTEK 40.8-ban foglaltak
keretein belll legfeljebb 1,5 méterrel talnydlhat eépitési helyen. Ez a leliség a 12 m
széles, vagy annal keskenyebb utcdk esetében arz hdgmlokzaton nem alkalmazhato,
kivéve az eresz, a parkany, erkély és loggia m@xmBes benyulasat.

¢) Amennyiben a szabalyozési terv beépitési %-ot tifiete gy az épitési hely csak annak
meértékéig épithétbe.

d) Ahol a szabdlyozasi terv killon nem jeldli, ott guitési hely utcai traktusszélessége 14 m,
és/vagy a szomszédos épulet csatlakozé végfalghmitando.
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e) A megléw tizfalakhoz csatlakoz6 udvari szarnyak traktusszétgss eltés jeldlés
hianyaban, legfeliebb 8 m lehet. Az egyéb bdisdvari) éplletrészek traktusszélessége,
eltéers jeldlés hianyaban legfeljebb 14 m.

f) A tervezett arkddok legkisebb megengedimélysége 3 m.

g) A kozteruleti atjarok szélessége legalabb 6 m, legyard szélessége legalabb 3 m, a
meglé éplleteken javasoltaknal a kialakult méret

h) A szabalyozasi terv szerint hatrahtzott homlokzdtekén kiszélesédkozterileteknél, a
hatrahlzas mértéke legalabb 5 m, ha a szabalyazstsogy nem jeldli.

A szabalyozasi terven megadott magassagi értékelépdet legnagyobb megengedhet
épitménymagassagat és a legnagyobb megengedetinpdikgassagot jelentik. Ahol a
szabalyozasi terv M/M értéket jeldl, ott a szondsxe éplletek parkanymagassagat kell
hatarértéknek tekinteni, a csatlakozasra vonathkitesrkedési szabalyok figyelembevételével
(l&sd (4) bekezdés)

Ahol a szabalyozasi terv illesztehgarkanycsatlakozast jeldl, ott az eltérés megestged
mértéke legfeljebk 1 méter, kivéve az (5) bekezdésben foglalt eseteke

Ahol a szabdlyozasi terv a csatlakoz6 szomszédasdetégl emeletrdépitést jeldl, ott a
csatlakozas mértékado szintjének a tervezett dbagell tekinteni, ahol 1 szintet 4 méterrel, a
tetéteret +1 m magassag névekménnyel kell szamitasba.ve

Uj lakas padloszintje utca feldli épiiletrészi®em, vagy a feletti lehet. Az U] épiiletek utcai
foldszintjén kiskereskedelmi, szolgaltatd, vendtglaroda vagy kozosségi funkciokat kell
elhelyezni. A megléy éplletek teljes feltjitasakor a 1,5 méter aladiillpszinti helyiségek
lakasként nem alakithatok ki az utcafiegpuletrészben.

A szabalyozasi terven javasolt emeletréépitésekvaiégitasa csak részletes allékonysagi és
statikai vizsgélatok alapjan, az utcavonal mentilépészen engeditetmeg. Az udvari
szarnyakra torténkiterjesztése csak elvi épitési engedély alagarsatlakozaéiizfalak zavard
magassagkulonbsége esetén lehetséges. A szabalwrzaszerint T* jeli éplletek tditérnél
nagyobb mértékbovitése csak elvi épitési engedély alapjan engedédfe

A szabalyozasi terven i@tert’-ként jel6lt épitési helyek beépitése csaletdkert egyidef
megvaldsitdsa esetén megengedett.

A tervezett parkoléhdzak foldszintjén az utca fedket, iroda, k6zdsségi funkcié helyezérad.
A felsébb szintek utcai részén ezek a funkciok csak adtygabasi terv szerint &rt minimalis
kdzcélu parkolo féhelyszam biztositdsa mellett engedélyedhethol a kiegésaitfunkciohoz
biztositandé sajat féhelyek (OTEK szerinti mértékben), nem vehdigyelembe kozcéll
parkoloként.

A térszin alatti gardzsok alapterilete a kozterdlketcsak ott és oly mértékben nyulhat be, hogy
a kozniivek elhelyezését, illetve a kdzterilet fasitasékaaalyozza, kdltségeit ne ndvelje.

A telkek kozteruleti hatarvonalan kerités nem ligess, kivéve a szabalyozasi terven jelolt
helyeken (ezek az intézménykertek, illetve a 15.2@s témbben kialakitand6 0j kdzpark
utcafrontja). Ezeken a helyeken csak attort, |ggfibl 0,8 m magas labazattal létesitHeadrités,
legfeljebb 2,0 m-es magassaggal.

A tdmbbel$k kdzos hasznalatu zoldfellletei (KZ) és magante@ikifeliletének (Z) hataran
legfeliebb alacsony, jelzéssiderkerités, soveny létesitléet(lasd 108.(10) bek.). Egyéb
esetekben, a KZ jeltelek hataran, illetve teriletén kerités nem [éte$, kivéve a tobb

Utemben megvalosulé beépitések épitési ideje athiglenes jelleggel, illetve, ahol a KZ
kdzterulettel kdzvetlenul hataros (11, 40. tomb).



(13) Egyéb belé telekhataron a tomor kerités megtartasa megentgedhjennan létesithéttomor
kerités csak elvi engedély alapjan, az egymastraasssomszédos funkciok kozott, legfeljebb
2,0 m magassaggal létesithet

(14) A nem beépithét KZ jeli telkek felé homlokzat nyithatd. A megtelakdhézak telkei a KZ
jelii telkekkel abban az esetben nyithatok 6ssze, hedatt epulet lakofunkcioju, és kapuja
zarhatd. Ondllé telket igényintézmény telke KZ jéil telekkel nem nyithat6 dssze.

(15) Minden KZ jet telekhez legalabb egy, karbantartd gépjaweh is hasznéalhato, kdzvetlen
kozterlleti kapcsolat (atjaro) kialakitasat kelttbsitani. A szabalyozasi terven jeldlt tovabbaéik
az épités Utemezésének fliggvényében elhagyhatpkutdlag beépithék

(16) A térszin alatti parkolok a KZ jéltelkek ald benyudlhatnak, azok aktiv tertleténedbadon
hagyasa mellett.

(17) 'Az épitési tevékenységet megmien, legalabb egy alkalommal, a keriléggitészével
egyeztetni kell a varosrendezési terveknek valo fetelgs, a varosképi megjelenés, az
illeszkedés, az alkalmazni kivant szinek és anyagoktkozasaban.

(18) A szabdlyozési terv teriletén telekalakitas a dyabasi terv és jelen szabalyzat szerint
végezhet, a 3.8 (19) bekezdésében foglaltak figyelembelééte
(19) A szabalyozasiterv modositasa nélkulpepftész véleményét kovetn torténhet:
= telekegyesités, telekmegosztas legfeljebb 4 tedetében,
= telekhatar rendezés.
Az elozetes 8épitészi allasfoglalas nem pétolja a 85/2000. (XIFB/M rendelet szerinti
telekalakitasi engedélyeket.

(20) A szabalyozasi terven a "nem beéplthefelzédi terlleteken belll bontasra kefl
éplletrészek helyén csak zoéldfelllet alakithatd ielenlegi épulet teljes atépllése esetén a
telek terepszint alatt beépitbetz50 kialakithato, részleges bontas esetén akiiidterilet
Z100 alakitando ki.

(21) A meglév megtartdsra javasolt épuletek helyén, ha 0j édatesil, akkor az illeszkéd
parkanycsatlakozas szerint kell az épitmény-magassdeghatarozni.

Teruletfelnasznalas, 6vezeti rendszer
4. 8.

A terllet tertlet-felhasznalasat tekintve, az alabbépitésre szant és beépitésre nem szant
tertletegységeket foglalja magaban:

(1) Beépitésre szant tertletek:

a.) Lakotertlet, ezen belll:
= Nagyvarosias, jellenden zartsoru beépitigsakoterilet (L1-IXR)
=  Telepszei lakoterilet (L7-1XR1, L7-IXR2, L7-IXR3,)

b.) Vegyes terilet, ezen belll:
= Varoskodzponti tertlet (VK-IXR)
= Intézményterilet (I-IXR, I-IXRK)

c.) Kilénleges tertlet, ezen bellil:
= Jelends egészségligyi létesitmény teriilet (K-EU-IXR)

! Médositotta a 12/2014. (IV.29.) rendelet 1.§-aalyms 2014. méajus 2%t
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Beépitésre nem szant tertletek:
a.) Zoldterulet, ezen belll:

= Kozpark teriletet (Z-KP-IXR), valamint
b.) Kozlekedési terilet (KL-KT).

Az dvezetek lehatérolasat, tagolasat a szabalyterdsiebirasait jelen szabalyzat idevonatkozo
rendelkezései tartalmazzak.
Lakoteriletek

5.8

(1) Az L1-IXR jelii 6vezet a lakoterllet hagyomanyos beépijt@éagyvarosi &risédi, jellemzen

)

zartsort beépitési moéd szerint beépitett, Gl beépithét tertlete, ahol a BVKSZ 1.8 (9)
bekezdésében foglaltak figyelembevétele melletBVKSZ 27.8, valamint jelen szabalyozas
altalanos érvényeés varosképvédelmidtasain tul az aldbbi rendelkezések érvényesek:

a) A terllet el$sorban tébblakasos lakoépuletek elhelyezésére&zalgol ezen tulméen,
az ovezet teljesen koZivesitett telkein az alabbi funkcidk is elhelyediketa szabalyozasi
terv szerinti épitési hely és beépitési hataréktfikgelembevételével:
» Széllashely-szolgaltato épiilet,
o Kozintézmény éplilet,
* |rodahéz,
* Sportépitmény,
» Parkoléhaz, csak a szabalyozasi terven kijelojtdiein
Az épuletek foldszintjén kiskereskedelemi, szokgalt és vendéglaté funkcid is
elhelyezhei.
b) Onallo ipari és raktarozasi funkcid, lizemanyagtd@tiomas, nagykereskedelmi épiilet a
tertleten nem engedliéatneg, ilyen funkcio fennmaradasara telephelyengeaukin adhaté.
c) Az dvezetben a megengedett épuleteken kivil, azokgészib funkcidju, onallé épllet
nem helyezhétel.
d) A melléképitmények kozdl
» Kodzmi becsatlakozasi titargy,
» Kerti épitmény (fizrakohely kivételével),
» Kerti szabadlépdshelyezhet el,
Uj épiilet esetén a parkolast épuleten beliisetban terepszint alatt kell megoldani.
f) A 22. todmbben alternativ szabalyozds érvényegézmény-elhelyezés esetén a
szabalyozasi tervlapon jel6lt szabalyozasi elentkkimazandoak. Lakéfunkcié esetén a
2. sz. mellékletben foglalt szabdalyozasi elemekndéle figyelembe. A #&funkcio
kivalasztaséat kbvéen csak a valasztott alternativa alkalmazhatd.

Az L7-IXR jeli dvezetekbe tartoznak a terllet kialakult, telepsze kialakitott lakoteriletei
(lakotelepei). Az 6vezetben a BVKSZ 1.8. (9) bekesstben foglaltak figyelembevétele mellett,
a BVKSZ 35.8, valamint jelen szabdlyozas altalaatdérasain tal az alabbi rendelkezések
érvényesek:

a) Az L7-1XR1 oOvezet teriiletén (a Haller utca 60., 62., 643%283/3, 37283/2, 37283/1 hrsz)
épuletek magast@&tel tortérd lefedése és a tier beépitése az éplletek teljes homlokzat-
feldjitasa mellett engedélyezligkllonds tekintettel a Haller u. 64. sz. épulézditd utca
felé e$ tizfalara, melynek varosképi megjelenésére kulonasigiokell forditani.

b) Az L7-IXR2 Ovezet terlletén (a 42-es tomb terven jelolt rgsgabb parkolo fé&hely
kialakitasa csak a szabalyozasi terven kijelolydrelengedhétmeg. Uj épiilet, épitmény a
kézmiépitmények és felszin alatti parkold kivételévehrteelyezhet el,

c) Az L7-IXR1, L7-IXR2 6vezetek be nem épitett terlleteire jelen szabtli@.8. (7) és (9)
bekezdésében foglaltak vonatkoznak.

d) Az L7-1XR3 6vezet tertletén (37280/6 hrsz-U ingatlan) a hégplivitési feltételei:



(1)

(1)

« Legfeljebb kétszintes beépités engedmetg,

« Legfeljebb 3000 m2 bruttd szinttertlet épithbe,

e A terileten csak a lakossag ellatasat szolgaléskedelmi, szolgaltato, vendéglatéd
funkcio létesithet,

A gongyolegtarolas, arufeltéltés takart médon, emké utcak forgalmanak zavarasa
nélkul oldandé meg,

» Araldtas miatt, amennyiben az épulet nem magdastekeril lefedésre, Ugy az épllet
tetdszintjét tebkertként vagy téiteraszkent kell kialakitani.

* A jelenlegi allapot fenntartasa esetén gondoskaéeiiia Haller Ut felé &s parkolo
fasitasarol (OTEK 42. 8. (7) bek.).

Vegyes terlletek
Varoskozponti teriiletek

6. 8.

A VK-IXR jelii 6vezetek (1., 2., 3. tdmb) a teriilet varosi jéleéti kozosségi intézményeket,
tobblakasos lakGéplleteket tartalmazo , jeliéenz zartsord beépitési méd szerint beépitett,
illetéleg beépithéirésze, ahol:

a) Az dvezetben hézagosan zartsoru beépités csakl@ Br4z-u telken (@zolté utca 10-16.)
engedhet meg.

b) A terilet teljesen kozfivesitett telkein a lakofunkcid mellett a BVKSZ 36.83)
bekezdésében megjeldlt funkciok helyedkeel a parkolohaz kivételével, a szabalyozasi
terv szerinti épitési hely és beépitési hataréktékgelembevételével.

c) Az ovezetben a megengedett épuleteken kivil, adokgeszié funkcioja, onallo épulet
nem helyezhétel.

d) Onall6 ipari, raktarozasi és nagykereskedelmi fitke terileten nem engedbemeg,
ilyen funkcidra telephelyengedély nem adhaté (femradasra, illetve ilyen iranyu
hasznalati mod valtoztatasra sem).

e) A melléképitmények kézul 6nalléan
=  Kdzmi becsatlakozasi titargy,
= Kerti épitmény (fizrakohely kivételével),
= Kerti szabadlépdshelyezhei el.

f) A parkolast el§sorban térszin alatt kell biztositani, a 37110&K3 hrsz-0 telkeken (volt
lovarda illetve laktanya telke) megengedhet felszini parkolas is, az OTEK szerint
koteleden ebirt mértékig, és csak gyepracsos, fasitott formékeakitva, ahol 4
parkol6ként legaldbb 1 fa Ultetését kell biztositan

g) A szabalyozasi terv szerinti udvarok kdzhasznéfatsznositdsa esetén, azok Uvégtdt
tortérd lefedése is megengedett.

Intézményteriletek
7.8.

Az I-IXR jeli ovezet a szabalyozas hatalya ald tartozé teriitézmények elhelyezésére

szolgalo része. Ide tartozik a 23. tdmb, valamir5a és 30. tomb szabdlyozasi terv szerint

lehatérolt része

a) Az Ovezetben a hézagosan zartsoru beépités is gextjeab.

b) A 25. tdmbI-IXR jeli tvezetbe tartozd része kozépfokl oktatasi intégnmé&mn ahhoz
kapcsolodo létesitmények céljara fenntartandoeerdl



)

(1)

(2)
®3)

c) A 23. ttmb és a 30. tombIXR jeli Ovezetbe tartoz6 része &dsrban oktatds-nevelési
intézmények és kapcsolodo létesitményeik elhelygeészolgal, ahol ezen tulntem, az
Ovezet teljesen kozimesitett telkein az alabbi funkcidk is elhelye#ieta szabalyozasi
terv szerinti épitési hely és beépitési hataréktéiggelembevételével:

o Koz6sséqi,

e lgazgatasi,

» Ellatasi,

* lroda,

e Lako-és szallasépllet.

d) Onallo ipari, raktarozasi és nagykereskedelmi fitnkcteriileten nem engedBeheg, ilyen
funkcio fennmaradéséra telephelyengedély nem adhat6

e) A melléképitmények kdzul 6nalléan
e Kozmi becsatlakozasi titargy,

e Kerti épitmény (izrakohely kivételével),
« Kerti szabadlépdshelyezhet el.

f) A parkolast lehéiség szerint térszin alatt kell biztositani. Ahdli@akult allapot ezt nem
teszi lehetvé, ott a telkeken felszini parkolé csak az OTEKrsr koteleden ebirt
meértékig, és csak gyepracsos, fasitott formabaithéo ki, ahol 4 parkoloként legalabb 1
fa Ultetését kell biztositani

g) A 30.tdmb Lenhossék u. 3 sz. alatti 37743 hrsziKéhek szabalyozasi terven jel6lt részét
diszburkolattal kell kialakitani.

A 43. tdmbl-IXRK jeli 6vezetében a kialakult Gzemanyagtd@tiomas fenntarthatd, de tovabb
nem fejleszthét Az Ovezetben telket alakitani, épitési tevékeggsé&olytatni nem lehet
(kivéve allagmegovasi, karbantartasi munkak). Alleten csak kertészeti és kérnyezetvedelmi
beavatkozas engedlietmeg. Felszin alatti parkolé csak az Uzemanyagtd@tlomas
megszintetésével |étesithet

Kllbnleges, jelentis egészségiigyi létesitmények terlilete
8. 8.

A K-EU-IXR jelii 6vezet a terilet jeleds egészséglgyi letesitmenyek elhelyezésére szolgald
része. Ide tartozik a 21-es témbon bel@lUIIBI Ut 93 sz. alatti 37192 hrsz-0, a Lenhossék u.
42-44. sz. alatti 37196/2 hrsz.-U, kialakult beggijtzart intézménytertlet.
Az Ovezet telkeinek tovabbi beépitése nem engédhey.
A telkeken felszini parkol6 csak az OTEK szerinttekézen ebirt mértékig, és csak
gyepracsos, fasitott formaban alakithatd ki, ahgladkoloként legalabb 1 fa Ultetését kell
biztositani.

Az épitett kbrnyezet és a varoskép védelme

9.8

Védett éplletek

(1)

)

A védelemre javasolt éplletek jegyzéke a szabdlyzasz. melléklete. A védett éplletek
jegyzéke a szabdlyzat 1. sz. fliggeléke.

A tertleten az alabbi védettségek érvényesek:



®3)

(4)

©)

(6)

a) Orszagos(miemléki) védettségépuletek, a szabalyozasi terndl jeli éplletek,

b) Févarosirendeletbevédett éplletek, a szabalyozasi teri#dhjelii éplletek,

c) Foévarosirendeletbewvédett éplletegyuttesek, a szabalyozasi telfxédn jelii épuletek,

d) Keruleti rendeletbewvédett éplletek, a szabalyozasi terkdhjel épiletek,

e) Helyi (kerileti) védelemre javasolt éplletek, a szabdgoterverHVJ jelt éplletek,

f) Helyi (keruleti) védelemre javasolt homlokzatok (utcakémiettség), a szabalyozasi terven
jeldlt homlokzatok,

g) Dokumentalasra javasolt épitészeti értékek, a.4nsltekletben részletezve.

Az orszagos veédettségepuletekre a mindenkor hatalyos térvényi rendélkek érvényesek
(jelenleg a kulturalis 6rokség védelriészol6 2001. évi LXIV. térvény).

A févarosi védettsdy éplletekre és éplletegylttesekre a Budapéghrés Kozgyilésének
mindenkor hatalyos rendeletében foglaltak érvéry¢stenleg a tobbszor modositott 54/1993
(1994.02.01.) sz. FKGy. rendelet).

A helyi (keruleti) vedettsdgill. vedelemre javasolt epuletekre és homlokzatakiFerencvarosi
Onkorméanyzat Képvisélestuletének a helyi (kerlleti) értékvédelémszold rendeletében
foglaltak érvényesek (8/1996 (l11.4.) sz. rendelet)

A dokumentalasra javasolt épitészeti értékekre tkozaan a Ferencvarosi Onkormanyzat
Képvisebtestuletének a helyi (keruleti) értékveédeléhszold 8/1996 (111.4.) sz. rendeletének
9.8. (5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

A véroskép védelme

()

A homlokzatok szinezése csak egységes, a szomsepdteteket is feltintétszinezési terv
alapjan végezhét Kerulni kell a kirivo, a kornyezéitelité szinek alkalmazéséat.

A hatdsag probafestést is elrendelhet. A szingeasit a kerlletidépitésszel is egyeztetni kell.
Uj épiilet engedélyezési tevének a szinezési tealdd munkarésze.

(8) *Az épiiletek kozterilleti homlokzatan ésémettén légvezeték, kodivezeték, hirkozlési és

(9)

(10)

gépészeti berendezés, kiltéri klimaberendezés, éitdhy az utca fél lathato, illetve a
varosképet zavar6 moédon nem helyeéleét

A meglév régi éplletek felljitasa soran, kulonds tekintetteedett épuletekre, biztositani kell

az eredeti részletek m@géset, illetve visszaallitasat.

A nyiladszéarok esetleges cseréje (pl. akusztikaehsdd, niiszaki allapot) esetén meg kétizni

azok eredeti formajat, osztasat és aranyait.

b) Az eredeti homlokzatokhoz nem illeszkeatélagos atalakitasok, az épuilet architektarajatol
idegen elemek épuleteititortérs eltavolitasa élirhato.

Erkélyek, loggiak utélagos bezarasa, belvemgezésak az épllet egészére, egységes

kialakitassal, 6sszehangolt formaban engedélyézhet

(11) A szabalyozasi terven jelolt, a ,hely értékéheztinéhddon kialakitandd homlokzat™-oknal a

hosszl tavu fennmaradas, felljitéas, illetve esetlegalakitasdvités feltétele a kdrnyezethez
ill6 minésédi és megjelendéshomlokzat kialakitasa, megujitasa.

2 Médositotta a 12/2014. (1V.29.) rendelet 2.§ (@kézdése, hatalyos 2014. méajus @9-t



(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

Az (jonnan kialakitdsra kerll épuletek tomegformalasanak és homlokzatképzésének

varosképvédelmi szempontjai az aldbbiak:

a) Atdmeg- és homlokzatképzés a korrtybeépités jellentihez illeszkeden alakitando.

b) A 12 m széles, vagy annal keskenyebb utcakbanvazett éplletek homlokzati sikja a
szabalyozasi terven jel6lt épitési vonaltol az utgayaba nem térhet el a féld szinteken
sem, az OTEK 40. §. leltetége nem alkalmazhat6 kivéve az eresz, a parkékély eés
loggia max. 0,5 m-es benyulaséat. Egyéb helyekerryydas mértéke legfeljebb 1,5 m
lehet, az OTEK 40.8.-ban foglaltak figyelembevételé

¢) Az 0j homlokzatok tagolasat, a nyilaszaréok ritmusdtornyed beépitéssel dsszhangban,
azok léptékének, architektirajanak figyelembevetdldkell megvalasztani, kilénésen a
védett éplletek, homlokzatok kézelében.

d) Az épllet tetfelliinézetét 6todik homlokzatnak kell tekinteni. &pitési engedélyezési
tervekhez koteldz a csatlakozd épuleteket is feltUdtetetfellinézetet is bemutatd
tbmegvazlat csatolasa.

e) Manzard tet kialakitdsa, a 11. tomb 0 épuleteinek kivételdarh alakithatd ki.

f) Kétszintes téitér nem engedh&imeg, galéria kialakithaté.

g) Atets hajlasszoge altalaban 40-45°, illetve a csatlaketbgel megegyei kell, legyen.

h) A tetésikbol kiugro, azt felaprozé téeri ablakok kialakitasa nem engedheteg.

i) Hagyomanyos lapostetkialakitasa nem engedélyeztietiz éplletek lapostiet részeit
tetSkertként vagy téiteraszkent kell kialakitani.

A (12) bekezdés szempontjait (érteleméea) érvényesiteni kell a megtevéplletek
felujitasandl, atalakitasanatuitésenél (emeletraépités,aér beépités) is.

A szomszédos épuletekhez valé csatlakozas, illetvidleszkedés egyéb altalanogigdsait a
szabalyzat 3. §-a tartalmazza.

Kuloénos gondot kell forditani az éplletek wac&ésd foldszinti homlokzatainak kialakitasara,
ahol:

a) Uj épiileteknél utca felé lakofunkcio kialakitasamnengedélyezhét megléw épiilet
feltjitasandl, korszésitésénél torekedni kell azok megsziintetésérecionktasara.

b) Az utcafronton elésorban kisebb kereskedelmi, vendéglatd, szolgakgiGégek, irodak
helyezhetk el.

¢) Utcara néé sorgarazs nem létesithiet

d) A szabdlyozéasi terven jeldlt helyeken arkad kidkdd kotelek, egyéb helyeken
megengedhét Az arkdd szélessége legalabb 3 m kell, legyen.aAaAd térszinének
kialakitasat a csatlakozo kozteriletekkel egységkek kezelni.

e) A portalok, kirakatszekrények, cégérek, hitdébldk méretét és elhelyezését a
homlokzattal egyutt, egy egységként kell tervezai léalakitani. Utdlagos cseréjik,
atalakitasuk csak a teljes homlokzat és kornyeggelembevételével, azt nem zavard
mddon helyezhétel.

f) Az épitési hatésag elrendelheti a kdrnyezet meggsiét zavard, igénytelen anyagu és

gnegjelené&, az épuletil idegen elemek utélagos elbontasat, atalakitésatgjét.

9)

A szabalyozas hatélya alé tartozo terlleten omdsp) illetve Al-es ivméretet (840x597 mm)
meghaladé méréthirdetés, reklamhordoz6 nem helyeshel, kivéve a kulturélis rendezvényt
hirde® plakatokat, az arra allandositott €s engedélybreitts berendezésen (pl. Trafo).

Epliletek tefizetén hirdetési berendezés, reklamhordozo csaKlézdil és a Ferenc korat felé
es) oldalon helyezhétel a BVKSZ 11. 8. (6) bekezdésében foglaltak figgeevételével.

® Hatalyon kiviil helyezte a 12/2014. (IV.29.) reredél.§ (2) bekezdése, hatélyat veszti 2014. ma&Jets|2
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(18) *

(19) A takaratlan tizfalak varosképi megjelenését, az adottsagok feggbevételével, kertészeti
eszkdzokkel, homlokzatnyitdssal, szinezéssel, vagyyéb vizualis, kégamivészeti
eszkozokkel kell javitani. A szabalyozasi tervdiljehelyeken kilon figyelmet kell forditani a
tazfalak kezelésére.

(20) A telkek kozteruleti hatarvonalan kerités nem liées5, kivéve a szabalyozasi terven jel6lt
helyeken (ezek az intézménykertek, illetve a 15.2Fs tdmbben kialakitandé 0j kozpark
utcafrontja). Kozterllet felé csak attort, ldbagatcerités létesithé&t legfeljebb 2,0 m-es
magassaggal. (Lasd 3. § (11) bekezdést is.)

(21) Varoskép szempontjabobvarosi szinten kiemelt Utvonal a szabalyozas tegiiEk hatarait
képed Ull6i ut és Ferenc korat, ahol a fenti rendelkezésehrtisara fokozott gondot kell
forditani.

Kozterlletek

(22) A rehabilitacié teljes terlletén torekedni kell @ziertletek burkolatainak, targyainak,
koztargyainak, novényzetének, diszvilagitd és hivthgékoztatdo berendezéseinek egységes és
igényes kialakitdsara és megféléllapotban tartasara.

(23) A kozteruleteket, azok berendezését, felljitdsdzeimngolt és egységes engedélyezési és
kiviteli tervek lapjan kell megvalositani.

(24) A szabalyozés hatalya ala tartozo terllet koztegiilepavilonok, 6nallé hirdétberendezések
elhelyezése nem engedheneg (kivéve tajékoztatd tablak, illetve kdzérdlehkirdetmények
berendezései).

(25) Vendéglatd teraszok kialakitasa - a kozlekedést mawar6 modon — a kozteruleteken
megengedhét A teraszok bultorzata, kialakithsa és hasznalak@ztertlet és az utcakép
szinvonalat nem ronthatja, azzal 6sszehangolty@gemegjelendskell, legyen.

(26) Az Uj beépitések homlokvonaldnak hatrahlzasavatldsed — a szabdalyozasi terven jeldlt -
kozterUletrészek fasitdsa kotdleEgyéb helyeken, ahol a ké#mek elhelyezése és az utca
szélessége leh@té teszi, torekedni kell az utcak utdlagos fasfs&nnek érdekében a 9
méternél szélesebb utcdkban, a kiovek esedékes felljitdsandl, korsa#tésénél meg kell
vizsgalni, és ha mad van ra, biztositani kell fatifisre alkalmas helyeket.

(27) A szabalyozasi terv szerint mindkét oldalon kisgi#énd Utszakaszokat, térként kezelve,
egységes terv szerint kell kialakitani.

Régészeti értékek védelme
(28) A szabdlyozas hatalya alé tartozé terlleten régjtesy&i16n0s figyelmet igénglterilet nincs.
(29) Amennyiben az épitkezések, illetve barmilyen foldk@val jaré tevékenység soran régészeti

targy, maradvany Kkertlne &l ugy arrél haladéktalanul értesiteni kell az dlads
allamigazgatasi szervet, biztositva a szakskeetmentés lehéségét.

* Hatalyon kiviil helyezte a 12/2014. (IV.29.) reraded.§ (3) bekezdése, hatalyat veszti 2014. m&us|2
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A zoldfellletek védelmének, alakitasanak élrasai
10. 8.

(1) A zoldfelUleti rendszer elemei a szabalyozé&sveén megjeldlt jeleikkel a kovetkéz (lasd
fogalom-meghatéarozasok is):

a) kozterlleteken

* Z-KP-IXR jelt kozparkok

« fkj jeli — fasitott koztér jellegi zoldfelulet

* a szabdlyozési terv szerint a tombBkken Gjonnan kialakitdsra keblbyalogos utcék,
terek ndvényzettel fedett terlletrészei

» és afasorok, ezen belll megkilonboztetett jellel (piktogrammeahdelke#
- fovérosi jelentsédi védett fasorok,
- telepitend fasorok, fasori pétlasok

b)  tombbelgk zdldfellleti rendszere
« kpj jeli — a tombbelsk legaldbb egy oldalan kozterllettel hatatalzpark jellegii, de
annal kisebb méretdsszefligg zoldfelllete
e Kk jeli —lakételepi kdzkertek
e KZ jeli — atémbdn bellli, a kdzterllettel kapcsolatban #wle zartk6zés hasznélati
zoldfelulet
* Zjelii — atdmbon beluli telkek sajat zoldfelulete ami lakokert és intézménykert lehet
» fellleti, lineéris és pontszgrmegkulonboztetett jelekkel ellatott elemek
- fuggodleges noveényfeluleteKkertészeti eszkozokkel rendezérttizfalak)
- helyi védelemre javasolt, megtartand¢ fa, facsopart
- helyi védelemre javasolt (fa)lltetési helylasd védett fahely)
- telepitends fa—

(2) Kozpark (Z-KP-IXR)
A kozparkok terilletét a szabalyozasi terv tintgti Ezek a Ferenc tér és a Lenhossék park (44.
€s 27. tombok).
a) A kozparkok teriletén
» jatszoOteret
» sportkertet — kertrészt
» piherbkertet
» elkilonitett tertleti shvban kutyafuttatot
lehet létesiteni; ahol
b) a beépitettség nem lehet nagyobb 1%-nal,
c) alegkisebb névényzettel fedett tertilet mértéke ledrat kevesebb 75%-nal,
d) a kozparkok tertletén épllet nem létesithet
e) az épitmények kozll a pihenést, testedzést szolgpltmények, az ismeretterjesztés
épitményei helyezhék el. A Ferenc téren ezen tulnéem a meglé¥, fovarosi védettség
alatt allé nyilvanos illemhelyen kivil terepszintatd gépjarnitarold is elhelyezhét a
BVKSZ idevonatkozo éirasainak figyelembevételével (BVKSZ 52.8.C) tahtdy pontja)
f) a kozparkok tertletén kozhasznaldi elzart tertilet nem alakithato ki,
g) a Ferenc tér rehabilithcios felljithsara térép@iksz kertépitészeti, kozlekedési
tervpélyazatot, ezt kouwgn pedig kiviteli tervet kell késziteni.

12



®3)

(4)

®)

()

(8)
9)

(10)

A tdmbbelsskben Ujonnan kialakitdsra kerllé gyalogos utcak, tereka témbbel8knek - a

meglé utcakat 0sszekét, utcabutorokkal és ndvenydiszekkel kialakitadzlekedési, séta és

piherd funkcidkat is ellaté kozterileti részei, ahol

a) a zoldfellleti ardny legaldbb 25% kell, legyen. iexeellil fak telepitését is biztositani
kell.

b) a terlletet éridt felszin alatti parkolé épitése esetén a fodémezetk statikai
kialakitasanal az egyes fak részére legkevesebbmi-&s gyokérzéna és foldlabda
biztositando.

A kozteruletek zoldteriileteinek és zoldfelllativényzeteinek 6nkorményzati fenntartaséat a
vonatkoz6 6nkormanyzati rendelediehsai szerint kell biztositani.

TOombok kdzpark jellegi zoldfeluletei (kpj):
a) A kpj jeli teruletek kialakitasa, felujitasa, atépitése &satépitészeti kiviteli terv alapjan
végezhei,
b) kdzhasznalat él elzart tertilet nem alakithato ki,
c) terepszint alatti létesitmény nem épithet

Lakotelepi kdzkert (kk) a telepszdr lakétertletek 1 ha-nal kisebb, mar meglémegtartandd

zoldfeltletei, ahol

a) a meglév zoldfellletek aranya tovabb nem csokkerithet

b) a zdldfellletek beépitése nem engedimatg,

c) a pihenés, testedzés és ismeretterjesztés épitmékyell tovabbi épitmény nem
létesithed, kivéve a mashol nem elhelyezh&tzmi Iétesitményeket,

d) terepszint alatti Iétesitmény kdzkert terlileten régithed,

e) kozhasznalat 8l elzért teriilet nem alakithato ki,

f) A kozkertek feltjitasa, atépitése csak kertépitékateli terv alapjan végezhét

g) a 42 sz. tomb kozkertjének kozvetlen szomszédsagabhkods parkolok alatt a felszini
parkol6 kivaltasa vagy dvitése céljabdl felszin alatti parkold létesitheA felszin alatti
parkol6 alépitménye a megtigvmegtartando fasorok térzs#@itegalabb 1,5 m tavolsagban
épulhet meg. Amennyiben a felszin alatti parkoltejém zoldfelulet létesil, ugy azt
kertépitészeti kiviteli terv alapjan kell megvaltési, ahol a talajtakaras vastagsaga legalabb
0,5 m kell, legyen.

A tébmbon bellli zoldfeltletek funkciéjuk és haszatajogviszonyuk alapjan kézos hasznalatra

szant(KZ) és egyéb zdoldfellletdle). Helyliket és tagolasukat a szabalyozasi terv titfiete

A KZ jeli teruletek avVK-IXR ésL1-IXR jeli dvezet teruletein belul 6nallé ingatlanként,

novényzettel fedetten, a kornyedakdhazak A&ltal kdzdsen hasznélhaté, nem beépithet

telkekként alakitandok ki, ahol

a) Ingatlanonként legaldbb egy, karbantarté gépieel is hasznalhato, kozvetlen
kdzteruleti kapcsolat kialakitdséat kell biztositani

b) A szabdlyozasi terv szeridZ aktiv jeli terllet alé felszin alatti parkolé nem épithet
(ezek a 100%-o0s értékkel szamithatd zoldfelllebeddmasak a fak telepitésére).

c) A rehabilitaciés terulet Ujonnan kialakitando Keli zdldfelletein atlag 75 cm-es
foldfeltoltést kell biztositani.
d) Az Ujonnan kialakitdsra kefllKZ jeli zoldfelUletek kertépitészeti terv alapjan
alakitandok ki. A kertépitészeti terven a kilortbdmagassagu utcék altal hatarolt
tombbelgkben a zdldfellletek terep-magassagainak, a kdesités pontos térbeli helyének
megjelblése koteléz

e)  Aterep rendezésével biztositani kell a tedj@éki felszini vizelvezetést.

f) A KZ jelii terileteken 200 frként legalabb 1 nagy lombkoronéju fa iltet&nd

A tdmbbel$k egyéb,Z jeli zoldfellletei az 6nallé telken beldli, kbzhaszt@anem szant
zoldfellletek. Ahol Z jeli zoldfelulet telke hataroKzZ jeli zoldfelulettel, ott azok
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(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

egybenyitasara kell térekedni, legfeljebb alacs&ryitéssel, illetve jelzésszendvényzettel

lehet elvalasztani azokat.

a) aZ jeli zoldfeluletek aktiv - a szabalyozasi tern&00 jelii — része alatt felszin alatti
parkol6 nem létesithét(ezek a 100%-o0s értékkel szamithat6 zoldfellletellmasak a
fak telepitésére).

b) Az atlag 50%-0s - azaz atlag 75 cm foldtakarastdfefiileti értékkel rendelkézegyéb
zoldfellletek jele a szabalyozéasi tervigb0, ahol a minimalis foldtakarasa legaldbb 50
cm kell, legyen. AZ50 jeli terlletek alatt felszin alatti parkolo |étesitésgengedhét

c) A megléy udvarok 1:1 légtéraranyu és/vagy legalabb 400 agterllete esetén, azok
legalabb 50 %-a zoéldfellletként alakitando Ki.

Az oktatas-nevelési intézmények zoéldfelliletei a ldvggés megmaradd intézmények kertjei és

sportterlletei, illetve az atalakitott tombok texett zoldfellleti egyittesei, ahol:

a) amegléy zoldfeluletek ardnya tovabb nem csokkerth&irekedni kell azok névelésére.

b) a zoldfelliletek kialakitdsa csak kertépitészetieddlyezési és Kkiviteli terv alapjan

torténhet.

c) a telkeken felszini parkold csak az OTEK szerintekden ebirt mértékig, és csak
gyepracsos, fasitott formaban alakithatd ki, ahphrkoloként legalabb 1 fa Ultetését kell
biztositani.

A 43. sz. toémb (benzinkat) zoldfellletp] ésZ100 jeli tertletekre tagolédik, ahol

a) a meglév zoldfellletek aranya tovabb nem csodkkerithet

b) a 37793 hrsz-u (benzinkit) ingatlanra, az épit@thkezet alakitdsarol és védeld1észolo,
maodositott 1997. évi LXXVIIl. tv. sajatos jogintéemyekre vonatkoz6 felhatalmazasa
alapjan jelen szabdlyzat belltetési kotelezettsé gt

c) atbémb zoldfellleteinek kialakitasa csak kertépdengedélyezési és kiviteli terv alapjan
torténhet.

K-EU-IXR 0Ovezet jelertts egészségugyi létesitményeinek zoldfellletei at@mb 37192,

37196/2 hrsz.-q, zart intézménykertjei, ahol

a) a meglév zoldfellletek aranya tovabb nem csokkerithet

b) fai helyi védelemre javasoltak,

c) a telkeken felszini parkolé csak az OTEK szerinteldien ebirt mértékig, és csak
gyepracsos, fasitott formaban alakithatd ki, ahphrkoloként legalabb 1 fa Ultetését kell
biztositani.

A szabdlyozési terv egyedi jellel jeldli és jeleralisalyzat 5. szamu mellékleteként tablazatosan
kozli a védett és védelemre javasolt faegyedeketedett és védelemre javasolt fakat érint
barmilyen beavatkozas esetén favédelmi terv eltészkoteled

A szabalyozas hatélya alé tartozo terlleten — angydsfak kivételével - barmilyen migédi fa
kivdgasa csak hatésagi engedély alapjan tortémtzetdevonatkozé onkormanyzati rendelet
eléirasai szerint.

A szabalyozasi terven jelolt kdzterilleti fasitagska védett fasorok pétlasai kotélek.

A zoldterliletek és a tombon bellli, 200 m2-nél mddy zoldfellletek |étesitése és
tereprendezéskertépitészeti kiviteli tervek alapjan torténhavéve a bonyolult térszintelek
kertépitészeti kialakitasa esetén, amikor a tesidditelezettség terileti als6 hatara 50 m2-. A
természetes terepfelszinre csak atlag 1,0 m-t reghatado feltoltés engedfieneg.

A novényanyag kivalasztasaréfajoknak a kérnyezeti hatdsokkal szembeni dligképesséq,

az esztétikai hatas és a tajhonossag feltételrer@szk kell megfelelniik. A betelepiténd
faallomany 2x tovabbnevelt min. 12—-14 cm torzskaetigfaiskolai anyag legyen.
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(1)

)

A kornyezet védelme
11. 8.

A kornyezet védelmét

* aleveg@tisztasag védelem

» afelszini és felszinalatti vizvédelem
+ afoldvédelem

» a hulladékgazdalkodas

* azaj elleni védelem és

» atelepulési kdrnyezetvédelem

« alkotja.

A szabdlyozds hatalya ala tartozé terlleten mmgedhét meg a kornyezetét a hatalyos
jogszabdlyokban megadott hatarértékeknél nagyobtékinen terhél tevékenyseég.

Levegdtisztasag védelem

©)

(4)

®)

(6)

()

(8)

A lako, intézményi és kulonleges Ovezetekbeleved tisztasagvédelme érdekében be kell
tartani a vonatkozé hatalyos jogszabaly (jelenle@1#2001. (Il. 14.) Kormanyrendelet)
szabalyait. Az Gjonnan éfqlillako-, vagy intézményi épuletek, valamint a pabkdlzak az
elérhed legjobb technika alkalmazéaséaval épilhetnek megioAatkoz6 hatélyos jogszabaly
(jelenleg a 21/2001. (ll. 14.) Korm. rendelet metlla levedtisztasdg védelmér szolo
vonatkozé hatélyos jogszabaly (jelenleg a 21/1986.2.) MT rendelet végrehajtasarol szolo
vonatkoz6 hatalyos jogszabdly (jelenleg a 4/1986.2.) OKTH rendelkezéseknek a 2001. évi
rendelet — 25—-28. §-a kivételével — nem érintetbéiyai csak 2002. december 31-én veszitik
hatalyukat, addig érvényességtiket figyelembe laaihv.

A parkol6haz és kornyékére, mint specialis 2égayezési forrdsra, amennyiben kibocséatasi
hatarértéket nem lehet megdallapitani, kulonispaki intézkedéseket, levdgidelmi
kovetelményeket kell irni.

Lehetvé kell tenni a legnagyobb mértékben szenéiyéesitményeknél a kibocsatasok
méréssel valéb meghatarozasat. A Iégszennyezetéségiymédhelyein kivil a Haller utcanak a
kozlekedés éltal legjobban terhelt szakaszan hgitdgény szerint immissziomérhelyet kell
létesiteni. (lasd még a (15) bekezdést is)

A szabalyozas hatélya aladeterileten és kornyékén tilos barmely névényzemégenyi
szarmazek égetése, illetviézb gerjeszi tevékenységek folytatasa.

Az (] lakotelkeken a parkolasi igényeket I€lséy szerint felszin alatti teremgarazsokban kell
biztositani és annak fodémen otadrt épitésével kell ndvelni a biologiailag aktdlifieteket,
csokkenteni a burkolt felllleteket és az alléforgakart telkeken bellli megjelenését.

A kozterlletek parkoldsi igényeit a mediéparkoldhelyek kis szamu csokkentésével és
koteled fasitasaval, atlag 4 parkoléként 1 fa kiulteteske# megoldani.

Felszini és felszin alatti vizvédelem
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9)

(10)

A szabdlyozas hatalya aldseterilet 100%-0s koztivesitése, havariaterv kidolgozéasa és a
kozmilétesitmények fejlesit jellegi karbantartasa (szikség esetén felljitdsa) kételaz
vonatkoz6 hatalyos jogszabdly (jelenleg a 203/20Q0126.) Korm. rendelet 1.sz. melléklete,
illetve a 9/2002 (111.22.) KEM-KOVIM egyuttes renkd¢e 1. sz. tdblazata irjaéeh betartand6
felszini vizmirbségi kategoriat.

Uj épiilet esetén a hasznalatba vételi engdelételeként ki kell kotni a teljes kozivesitést, a
kézmi-becsatlakozdsok kivitelezését, a kotélegs javasolt bedltetési helyeken a fak
betelepitését, automata locsoloérendszer vagy aona@yyos ontdzésre alkalmas rendszer
beépitését, beszerelését, illetve a felsordinehkalatok midségi atadasat. A felszin alatti
vizek mirgségét érirti tevékenységekkel Osszefilgegyes feladatokrél sz6l6 vonatkozo
hatalyos jogszabaly (jelenleg a 33/2000.(111.179rid. rendelet értelmében a szabalyozasi terv
terlletén a (B) szennyezettségi hatarérték dvezetitatkozd rendelkezéseket kell betartani. A
mar megléd, hatarértéket meghaladd szennyezettség eseteenaygzett teriileten az épitési
tevékenység éfeltétele a karmentesités.

Foldvédelem

(11)

(12)

(13)

(14)

Meg kell ebzni barmineni tevékenységhl szarmazo6 (a felszinre keéiiltarolt) veszélyes
anyagok talajba és talajvizbe kerulését. Meg Redhi a zoldfellleteken a vegyszeres gyomirtd
szerek hasznalatat, a novéenyéésaderek korlatlan alkalmazasat. Az egészséguggzimények
(Torvényszéki Bonctani Intézet, Anatomiai Intézdtllahdz) veszélyes hulladékinak helyben
taroldsa csak a torvényekben megadott, zart fidiétaellett és meghatérozott ideig engedhet
meg (jelenleg a 2000.évi XLIIl. Torvény). Figyeleenkkell venni a vonatkoz6 hatélyos
jogszabaly (jelenleg a 2000. évi ndvényvédetdnazolo XXXV. térvényt, ugyanakkor a
vonatkozd hatélyos jogszabdly (jelenleg a 10/2@PpQR2.) K6M-EUM-FVM-KHVM egylittes
rendeletet a felszini vizek és a foldtani kdzegdwéyi védelmehez sziikséges hatarértékekr
valamint a vonatkoz6 hatélyos jogszabaly (jelerde3/2000. (I1l.7.) Kormanyrendeletet a
felszin alatti vizek mifségét érirtt tevékenységgel Osszefiigeegyes feladatokrdl ciiin
jogszabalyokat.

A felszin alatti gardzsépitést hidrogeoldgiai talajmechanikai vizsgalatok és szakvélemény
készités délzze meg. (lasd még (10) bek.).

A hulladékgazdalkodasrdl szél6 vonatkozé hatéhyarssjabdly (jelenleg a 2000. évi XLIII.
térvény szerint kell eljarni a hulladékgazdalkod&sidszer helyi kialakitasakor.

Tiz- és robbanasveszélyes anyagok csakiizzendészeti szabalyok vonatkoz6 hatélyos
jogszabaly (jelenleg a 35/1996. (XII. 29.) BM releddetartasaval tarolhatdk.

Zaj elleni védelem

(15)

A szabalyozas hatalya ald tartoz6 terlleten be thetani a vonatkozd hatélyos jogszabaly
(jelenleg a 12/1983. (V.12.) MT rendelet, valamantonatkozé hatalyos jogszabaly (jelenleg a
8/2002 (111.22.) K6ViIM-EUM rendelet zaj- és rezgéselmi hatarértékeit.

A kozlekedésbl szarmazo zajszint feélshatara az at mentén 65 dB nappal és 55 dB éjsaaka,
lakobvezetek belsejében megengedheajszint 55 dB nappal, 45 dB éjszaka. A teljesen
koralzart tombbeldk Z zdldfellletein, a 21. Témbben Eegészséglgyi intézmeény 37192 hrsz.
telkén- az épuletek kozotti intézménykertben, vibeta 15. Tomb 37158 hrsz-u telkén dév
templom héatso kertjében 50 dB nappal, 40 dB éjszaka

A forgalombdl szarmazoé zaj- és rezgés ellen agi Utl Haller u., Mester utcai és Ferenc kor(ti
hazsorok esetében az akusztikai védelem technolégg&dzeit kell alkalmazni, a Lenhossék
kdzparkban, a keretézutak mentén zajcsokkénterephullam-sort kell kialakitani (lasd még
Zoldfellleti rendszer (17) bekezdés).
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A lakoterlletre és pihenés céljara fenntartotiilegrészekre érvényes hatarértékeket helyi
onkormanyzati szabalyozassal (rendeletek), intéakkel — a szankcionalas lefsgtgével is
élve — szabdlyozni kell.

A Haller utca és a Mester utca, valamint a Fetaidt — Ulsi Gt, Ferenc korat — Mester utca
kereszte&désére nézve akusztikai hatasvizsgalatot szikdé&gzdteni a leveiggzennyezettség
€s a zajcsokkentés eszkdzrendszerének kereségeélmdeAz emlitett pontokban nééelyek
kijelolésére is szikség lehet, ahol a |észgnnyezettséget vizsgald és regisztrald
immissziomeérés és zajmeérés egytttesen torténhst (hég (5) bekezdés)

A zajkibocsatassal jard tevékenység(ek) engedébgdrez zajkibocsatasi hatarértéket szikséges
kérni. A kornyezetvédelmi engedélykérelemhez +israki szamitdssal alatamasztott —
kdrnyezetvédelmi dokumentéciot kell a terlletilédgtékes kornyezetvédelmi felligysiEghez
benyujtani.

Természetvédelem

(16) A novényzet védelme és karbantartdasa a természimésl szolo vonatkozé hatalyos
jogszabaly (jelenleg a 1996. évi LIII. térvény fedgmbevételével torténjen.

(17) A helyi (kertleti) szini védelemre javasolt faegyedek és egyittesekdisthszabalyzat 5.sz.
melléklete tartalmazza (ldsd még 10.8 - (14) beésgrdvarosi szinfi védelemre célszér
felterjeszteni a 37192 hrsz.-u telken, az Anatonnitézet bel§ kertjében 1€ Ginkgo biloba -
Pafranyfeny kifejlett, egészséges és szép példanyat, ami ldgén fajara és korara vald
tekintettel a kerlletnek kildnleges értéke.

Kozlekedési terliletek és létesitmények
12. 8.

(1) Az 1 8§ (1) bekezdés szerinti terlleten a kozteelled RSZT-ben foglaltaknak megféleh
alakithatok ki. A térségben léwtcak szélessége a szabdlyozéasi tervlapon meghattak szerint
véltozik.

(2) A 9,0 m-nél kisebb szabalyozasi szélefisdéigakat ,faltél-falig” tarté burkolattal kell atéeni.
A csillapitott forgalma, faltol — falig diszburkdtal atépub utcdkban a kezélhozzajarulasaval,
forgalomcsillapité eszkdzok elhelyezésével kell yalggos és kerékparos, valamint a jarm
forgalom elvélasztasat biztositani (pollerek, blakszinvaltas, viragtartdé dézsak, zold kazettak
stb.).

(3) A kozteruletek elésorban a kdzlekedés biztositdsara és a kieknelhelyezésére szolgalnak.
Ezen tulmefien — azt nem zavaréan — elhelyedhetakokornyezetbe illeszkéd®pitmény (pad,
szobor, kat, névényzet, kdztargy).

(4) Az olyan utcakban, ahol a homlokzati vonal ,hatzdsira” kerll, - a kozteriletsbil -a
kozlekedési szennyédéseket jolir6 fasort kell telepiteni, aizrendészeti éirasok figyelembe
vételével.

(5) A tervezett épitményekhez az OTEK, BVKSZ, valamatfovarosi ill. kerileti parkolasi
rendeletben éirt férdhelyeket az épitéssel egglbn telken belul kell kialakitani. A
parkolGhelyek kdzterlleten a ke&dlozzajaruldsaval létesitbkt de az igy kialakitott féhelyek
az U] épulet parkolasi igényeinek kielégitésére mehetk figyelembe.

Megléws épllet lbvitése, vagy részleges/teljes funkcidvaltasa eses@k a tobblet, - ill. Uj
funkcid szerinti gépkocsi elhelyezést kell biztanit

(6) Epitési telkenként max. egy be- ill. kihajté létaets, kivéve, ha a hatésag maskeént irja el
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(7) Az 1. rendi féutak (Ferenc korat, Ui Gt) felé (j Gtcsatlakozas vagy kapubehaijtd kdevetl nem
létesithed, kivéve az illetékes szakhatdsag eseti hozzagauid. A Il. rend utak (Mester u.,
Haller u.), felé (j dUtcsatlakozas vagy kapubehait@rvényes uttgyi @éasban foglaltak szerint
alakithato ki.

(8) Az 500 nf-nél kisebb telkek beépitése esetén, illetve amliszaki adottsagok miatt csak irredlis
koltségek aran biztosithaté a szikséges parkod@siyt a vonatkozé Onkorméanyzati rendelet
(jelenleg 40/1996 (IX. 12) szerint kell biztositani

(9) Kozcelu parkolas részére tobbletkapacitast ketbkitani tobb szomszédos telekegyuttes atépitése
esetén, illetve ahol amzaki adottsagok erre gazdasagos és realisoldust nyujtanak. llyen
adottsagu telken a pénzbeli megvaltas k&dege nem engedléaineg.

(10) A terven PH jellel jel6lt épitési helyen parkolobkZgarazs) épitését kell biztositani.

(11) A meglévs metrovonalak alagatjanak tengelilémért 50 m-es savon belll épitmény csak az
illetékes kozlekedési szakhatosag véleményéneklégybe vételével helyezidet!.

K6zmiivek
13. 8.

(1) Kozmillétesitmények és kodihalozatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEKirasait,
valamint a megfelél &gazati szabvanyokat ésbiehsokat figyelembe kell venni. Az éétdsok
szerinti védtavolsagokat biztositani kell. A véthvolsagon belll mindennénevékenység csak
az illetékes Uzemeligtaz érintett szakhatésag hozzajarulasa esetédé@gngehet.

(2) A megléw és a tervezett kozihalézatoknak és azok vé&dvolsaganak koztertleten kell helyet
biztositani. Etdl eltérs esetben - ha azt egyéb agazdtirds nem tiltja - a kdzfivek és biztonsagi
Ovezetik helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssélifeantartani.

(3) A meglew kdzmivek kivaltasakor, vagy megszintetésekor a feleskgealt kdzrivezetéket,
kdozmilétesitmeényt fel kell bontani, felhagyott vezetéhijtargy nem maradhat sem fold felett,
sem fold alatt.

(4) A kozmivezetékek szikségessé vald atépitéssel jaro relkecisia esetén, Uj haldzat (pl.
hirkdzlési halézat) fektetésénél a gazdasagosetbdgznalatra figyelmet kell forditani. (Az
atépub kozmivezetéket az agazatioélas szerint megengedett min. fektetési tavols&gih
elhelyezni a varhatéan hosszabldt&vban helyben marad6 koé#nmellé, hogy utcafasitasra
szabaduljon fel terdlet.)

(5) Utrekonstrukcional az érintett megtewozmivek szilkséges egyidejrekonstrukciojarol, az
utcafasitas lehésége érdekében a koimek atépitését is gondoskodni kell.

(6) Kézmiivezetékek, jarulékos koZhdtesitmények elhelyezésénél a varosképi megjékmeit
esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemkedll lenni. A kdznfivezetékeket fold alatti
elhelyezéssel, koziitétesitményeket is lehideg fold alatti elhelyezéssel, vagy éplleten belul
tortérs  elhelyezéssel kell kivitelezni. A Ferenc téren rie® gaznyomasszabalyozé
rekonstrukcidja esetén csak esztétikus, a diszkaitéb harmonizalo, jaréfellletnek alkalmas
tetdszerkezat, kis helyigényi nyoméasszabélyozo telepitése engedélyézhet

(7) A szabalyozas hatalya alad tartozd terlleten épéigtésére épitési engedély csak a teljes
kozmiellatas rendelkezésre allasa esetén adhatd. As tkiientiellatdshoz biztositani kell a
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vezetékes ivovizellatast, a tuziviz ellatast, ackémrnas szenny- és csapadékviz elvezetést, a
villamosenergia ellatast, a féldgazellatast, a iédaes hirkdzlést.

(8) A szabdalyozas hatdlya ald tartozo teriileten a senepalatti épitkezéssel a talaj- és rétegviz
aramlasi Utjat elzarni nem szabad, annak a tovaetésdsl a mélyépités keretében gondoskodni
kell.

(9) Ha a beépités legalsé padloszintie mélyebbre karidbatorna folyas-fenékszintjénél, akkor a
keletked vizeket helyi ateméllétesitésének a segitségével kell a kdzcsatotbadiba vezetni.

(10) A szabalyozéas hatélya alé tartozo terédledr szennyvizet az egyesitett rendéizdizcsatornaval
kell elszdllitani, amelybe csak aziehsoknak megfelélszennyezettséigszennyviz vezethé&t
etiSl eltérs szennyezettségvizet telken belll létesitefidszennyvizkezeléssel a megengedett
szennyezettség mértékéigé &kll tisztitani.

(11) A szabdlyozas hatalya ala tartozd terdletx jelenlegi csapadékviz mennyiséget meghalado
tobblet vizet a meglév kbzcsatornahalézat befogadni nem tudja. Ezért yaknétleknek az
atépitése soran a burkoltsagi aranya novekszilkapacdekviz elvezetés nyomvonaldn a haldzat
vizszallitd kapacitasat a végbefogadoig kell éliteatetni. A szik kapacitasu haldzati szakasz
atépitése a beruhdzas megvalositdsanak feltéaetglgzat kapacitdsnovieberuhazésa helyett a
kozvetlen kozcsatorndba nem vezethetsapadékviz viz-visszatartasa érdekében helyi
zaportarozo létesitése is megféleiegoldasnak tekinth&)

(12) A nagyobb parkolok burkolt feltletén 6sszélgyfelszini vizeket csak hordalékfogod, olajfogo,
benzinfogd, stb. fitargyon atvezetve lehet a kbzcsatornaba engedni.

(13) A szabdlyozas hatalya ala tartozd terileten belihagy-, a kdzép-, a kisfesziltsegs
kdzvilagitasi haldézatokat, valamint a vezetékekdzlesi halozatot is fold alatti elhelyezéssel kell
kivitelezni.

(14) Rekldmvilagitassal, telken bellli térvilagitdssalpidztatist, vakitast, artd6 fényhatast okozni,
egyéb ingatlan hasznalatat korlatozni nem szabad.

(15) A tobbszintes éplletek parapetkonvektorésllatasa tirt miszaki megoldasnak tekintefydd;
nem létesithét az egyes éplletek atépitéssel jard rekonstrukadjan a parapetkonvektoros
héellatast meg kell sziintetni (a kémények rekonstajktmeg kell oldani).

(16) Vezeték nélkuli koézcélu hirkdzlési létesitmény éammia) elhelyezése épitési engedély alapjan
torténhet. (A szabdalyozas hatalya ala tartozé eeziil belll vezeték nélkili kdzcélu 1étesitmény
elhelyezése nem javasolt, de nem tiltott. Kdzcéhllemna elhelyezésének épitési engedély
kérelméhez a Sugarbioldgiai Intézet szakvéleméisyetatolni kell.)

(17) Az orszadgos mikrohullamu 6sszekottetés biztosisasaiikséges, @tt magassagi korlatozast be
kell tartani.

Sajatos jogintézmeények
14. 8.

(1) A szabalyozasi terven jelolt, defaséarlasi joggal terhelt ingatlanokra a vonatkozabalyos
jogszabaly (jelenleg a 27/2001 (XII. 29.) sz. 6mRkényzati rendelet éirasait kell alkalmazni.
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(2) A varoskép rendezett kialakitasa érdekében, szaiddy terv terlletén megiresgedlletve
meglévs foghijtelkek beépitését a megiresedieslietve a mar meglé&knél jelen rendelet
kihirdetésétl szamitott 5 éven belll meg kell valositani..

(3) A teriilet kérnyezetmitségének és klimatikus viszonyainak javitasa érdmkéblve az Etv.
29.8 (1) bek. c) pont szerinti belltetési kotelestey ebirasi jogaval, a szabalyozasi terv
zoldfellleteire vonatkozéan az alabbi belltetéstlezések érvényesek:

a) a szabalyozasi terv szerinti épitési helyhez tarttalken bellli zoldfellletek kialakitasat
legké$bb az adott épllet hasznalatba vételéig meg kidkitani.

b) ahol a szabalyozasi terv, illetve jelen szabalymagléb telek beépitetlen részére, vagy
nem beépithéttelekrész kijeldlésével annak tavliatban beépitatievald részére irjacel
zoldfelllet kialakitasat, ugy annak megvalositakfigké$bb az adott épllet teljes
felujitasa, korszdisitése, vagy ujjaépitése keretében kell elvégezni.

c) a kozos haszndlatra szant zoéldfeluletek kialakii@is&égé hatarideje, az adott tombben
utolséként megépt) vagy teljes felljitasra, korsieitésre keridl épilet hasznalatba
vételének idpontja.

d) a kozteruleti fasitasok, fapétlasok megvalositdsdenké$bb az érintett kozterilet
felljitasa, atépitése, illetve diszburkolatanakekidasa soran, gondoskodni kell.

Zéarorendelkezések
15. 8.
(1) Ez a rendelet és mellékletei a kihirdetés napjarhbtalyba. Ezzel egyidéeg a terlletre jelenleg
hatalyos R-35835 tervtari szamu részletes renderdsi és az ahhoz tartoz6 Ferencvarosi

Onkormanyzat tébbszér médositott 3/1995.(11.9.yemdelete hatalyat veszti.

(2) Jelen rendelet éirdsait az Gjonnan indul6 tgyekben kell alkalmazni.

Budapest, 2014. aprilis 24.
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